iUndun g zum Bebauungsplanentwurf Nr., 515 - Auf’m Angst -

gemdB § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB)

Planungsanlafl

/wischen nordlicher Neustraflle, Nevigeser StraBe, Am Birkenfeld und
Eigenerbacher Klédrteich liegt eine zusammenhingende Fliche, an die
im Norden das Gewerbegebiet TeichstraBe und im Siiden das Gewerbe-
gebiet NeustraBe/Nevigeser Strafle bzw. die Splittersiedlung "Am
Birkenfeld" unmittelbar anschlieBt.

Auf der Fldche soll die Nachfrage nach kleineren (bis 750 gm) und
mittleren (bis 2.000 gm) Gewerbeflichen fir die Ansiedlung oder
Verlagerung und Erweiterung von ortsansdssigen Betrieben auf stand-
ortgiinstigere Grundstiicke gedeckt werden. Fiir diese Planungsab-
sicht ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich, weil
fir die gegensdtzlichen Belange des Wohnens, der Umwelt und der
Wirtschaft nur durch Abwigung gegen- und untereinander ein trag-
barer Kompromil gefunden werden kann.

. Rédumlicher Geltungsbereich

Die Begrenzung ergibt sich aus einem angrenzenden rechtsverbindlichen
Bebauungsplan und aus Gegebenheiten (StraBen, Wege, Kldrteich)}. Im
Norden werden die Flurstiicke 794, 795 (TeichstraBe 20) sowie die Flur-
stiicke 839, 409, 197/118 (JeichstraBe 22) und teilweise B66 der

Flur 46, Gemarkung Velbert, in das Plangebiet einbezogen, um einen
planungsrechtlich eindeutigen AnschluB an den rechtsverbindlichen Be-
bauungsplan Nr. 609 zu gewdhrleisten. Das Plangebiet wird nunmehr
begrenzt

- im Norden durch die Flursticke 794 und 795 (JTeichstraBe 20) der
' Flur 46, Gemarkung Velbert, sowie durch die NeustraBe;

- im Osten durch die Nevigeser Strafle;

- im Siiden durch den Verbindungsweg (Flurstiicke 904 und 905 der
Flur 3, Gemarkung GroBehdhe) zwischen Nevigeser Strale
(Nevigeser StraBe 110) und NeustraBe (NeustraBe 120)
sowie durch die StraBe "Am Birkenfeld" bis Nr., 12 (Flur-
stiick 157 der Flur 3, Gemarkung GroBehthe);

- im Westen durch den Eigenerbacher Klirteich (Flurstiicke 436, 866 und
865 der Flur 3, Gemarkung GroBehdhe sowie Flurstiicke 839
und 795 der Flur 46, Gemarkung Velbert).

. Landschaftsplan

Im Landschaftsplan des Kreises Mettmann ist der Figenerbacher Kl&irteich
als Rekultivierungsflédche mit Wanderweg festgesetzt.

Wobei diese Abgrenzung nicht mit der bis zum 31.12.1998 befristeten
Auflandungsabgrenzung des Klédrteichs auf 234 m {iber Normal-null geo-
metrisch eindeutig Ubereinstimmt.

Fiir die heute landwirtschaftlich genutzte Flidche zwischen K1&r-
teich und NeustraBe ist deren tempordre Erhaltung dargestellt.

AuBerdem werden zwei Flichen fiir Mischwaldaufforstung (A 44 und A 49)
festgesetzt, wobel deren geometrischeindeutige Abgrenzung weder aus
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den Flurstiicksgrenzen oder drtlichen Merkmalen noch aus vorhandenen
Vegetationsbestandteilen hervorgeht. Beide Fldchen unterteilen bis-
her zusammenhdngend landwirtschaftlich genutzte Fliachen (Getreide-
anbau bzw. Weide) ohne erkennbaren Grund.

. Vorbereitende Bauleitplanung

Abweichend von den Festsetzungen (Kldrteich, Aufforstung) und Dar-
stellung des lLandschaftsplanes verfolgt der Fldchennutzungsplan
das Ziel, beiderseits der NeustraBe gewerbliche Baufldchen zu ent-
wickeln und den Klarteich durch Aufforstungen abzuschirmen.

Der Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt; unter-
schiedliche sowie sich widersprechende Flachenanspriiche waren aus-
zugleichen, um sie letztlich geometisch eindeutig und verbindlich
festzusetzen. Vor dem Hintergrund vorhandener Nutzungen und ihren
Entwicklungsmiglichkeiten wurde im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung auch gepriift, ob sich das im Fl&chennutzungsplan ange-
strebte Ziel von aneinander angrenzenden gewerblichen Baufldchen
und Wohnbauflichen (Am Schlagbaum} uneingeschrénkt verwirklichen
188t (siehe unter 6. und 7.).

. Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Neben der Standortsicherung ist die Ausweisung neuer noch ungenutzter
gewerblicher Bauflichen als Angebot fir die Verlagerung anséssiger und
fir die Ansiedlung neuer Betriebe zur Strukturverbesserung der
Velberter Wirtschaft das Ziel des Bebauungsplanes. Die Nachfrage nach
kleineren und mittleren Grundstiicken hat, bedingt durch das vor-
herrschend kleinbetriebliche Nachfragepotential, zugenommen. Es wire
nicht sinnvoll, die Ansiedlung von kleinflédchigem Gewerbe in groB-
fldchige Industriegebiete zu verweisen, weil dadurch das begrenzte
Industrieflachenpotential unzweckméBig genutzt wiirde.

Auch die planerische Beschrdnkung auf Abrundung oder Wiedernutzung
von meist einzelnen "Restfldchen" innerhalb schon genutzter Ge-
werbegebiete kann die insgesamt erhebliche Flichennachfrage nicht
decken, so daB im Rahmen des im Fl&chennutzungsplan (FNP) ange-
fiihrten Gewerbezuwachses (vgl. Frlduterungsbericht zum FNP,

S. 21 ff.) auch die Umwandlung noch unbebauter Flichen im Ge-
werbegebiet erforderlich ist. So sind seit Wirksamkeit des FNP 1984
von den rd. 56 ha geplanten gewerblichen Bauflédchen an 11 Stand-
orten bisher lediglich 5,46 ha an 2 Standorten (Bebauungsplan Nr.
/12.06 - EintrachtstraBe-, Bebauungsplan Nr. 639 - Dalbecksbaum -)
ortsrechtlich als unbebaute Neubaufl#dchen gesichert worden. Dem
gegeniber besteht eine aktuelle Nachfrage von rd., 50 Betrieben {ber
rd. 14 ha Gewerbefliche (d. h. im Mittel 2.800 gm je Nachfrager).

- Art der baulichen Nutzung

Das im Vergleich zu anderen Gewerbegebieten fast ebene, zum Kldrteich
leicht abfallende Plangebiet wird umgrenzt

- von bestehendem Gewerbe an der Teichstrafle,

- von geschlossen bebauter Industrie an der Nevigeser Strafe,

- von Gewerbe an der Gstlichen NeustraBe, '

- von einer Kleinsiedlung an der westlichen NeustraBSe und "Am
Birkenfeld"



:klarteich flr Schlammablagerungen der Kalkstein-

dhe zur langfristig geplanten Rekultivierung des
Klarteichs sowie zur Wohmbebauung ist eine Ent-
em groBflédchigen Industriegebiet nicht sinnvoll.

- ;
irein Gewerbegebiet ist mit Ricksicht auf die jeweils
de: Nutzung eine Gliederung des Gebietes zur Vermeldung
mmissionskonflikten durch Lérm, Luftverschmutzung und Er-
srungen teilweise zweckm&Big.

gewerbliche Bauflache soll die Bereitschaft zur Verlagerung
teansidssiger Betriebe aus Gemengelagen fordern. Hierbei ist be-
onders an die im innerstddtischen Bereich liegenden Metallver-
‘arbeitungsbetriebe gedacht, die die typischen Produkte des bergi-

' schen Raumes herstellen, z. B. Schldsser, Beschlage, Werkzeuge, .
AuBerdem sollen zur Starkung der Wirtschaftsstruktur und zur
Schaffung von Arbeitspldtzen neue Betriebe angesiedelt werden.

Im Planbereich ist bisher schon die Firma Schulte Schlagbaum AG
ansissig. Der Betrieb stellt hauptséchlich Schlbsser her. Es han-
delt sich um einen groBeren Betrieb dieser Branche. Der Betrieb ~
soll an seinem Standort rechtlich gesichert werden.

Die gewerbliche Baufléche grenzt im Nordosten und im Stdwesten an
schiitzenswerte Bereiche (Wohn- und Mischgebiete). Zur Vermeidung
einer Konfliktsituation beziiglich des Immissionsschutzes sieht der
Bebauungsplan textliche Festsetzungen vor, die das Industriegebiet
und Teile des Gewerbegebietes im Sinne von § 1 (4) der Baunutzungs-
verardnung gliedern. :

AuBerdem sind bauliche Vorkehrungen zur Vermeidung oder Minderung vor
schiadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissonsschutz-
gesetzes vorgesehen (Festsetzung gemdB § 9 Abs. 1 Ziffer 24 Bauge-
setzbuch). So diirfen aus Grinden des Schallschutzes in Teilen des mit
2-GE-Gebiet bezeichneten und im sidlichen Teil des mit 3 GE-Gebieten
bezeichneten Gewerbegebietes an bestimmten Gebiudeteilen keine 0ff-
nungen gestattet werden bzw. sind Schalldémmale fUr Fenster bzw.
Glasbausteine vorgegeben.

Der Gliederung des Industriegebietes nach Art der Betriebe

und Anlagen liegt die dem "AbstandserlaB" - Rundverfligung des
Ministers fir Arbeit, Gesundheit und Soziales NW vom 09.07.1982

- beigefiigte Abstandsliste zugrunde. Die Abstandsliste gibt fir
bestimmte in acht Abstandsklassen aufgefihrte Betriebsarten die
entsprechend dem neuesten Stand der Immissionsschutziechnik er-
mittelten Abstdnde an. Bei Einhaltung dieser Abstande entstehen

in der Regel Gefahren, erhebliche Nachteile und erhebliche Be-
ldstigungen durch den Betrieb bzw. die Anlage in umliegenden schutz-
wirdigen Gebieten nicht. Aufgrund der geringen Absténde zu den
vorgenannten schutzwiirdigen Bereichen sind die in der Abstandsliste
unter den Abstandsklassen I - V der Abstandsliste aufgefihrten
Betriebsarten grundsdtzlich nicht zul@ssig. Die unter der Abstandg-
klasse VI aufgefiihrten Betriebsarten kbnnen trotz Abstandsunter-,
schreitung ausnahmsweise zugelassen werden. Hierdurch soll errteicht
werden, daB die Bandbreite der industriellen Nutzungen erweitert
wird und der Charakter als Industriegebiet gewahrt bleibt. Die
Ausnahme kann allerdings nur gewshrt werden, wenn die Einzelprifung
ergibt, daB die Betriebsart cder die Anlage im Hinblick auf den
Immissionsschutz unbedenklich ist.




t 1 GE bezeichnete Gewerbegebiet und der mittlere Tell des

. Cebietes bedarf aufgrund inrer Entfernung zur Waohnbebauung
oiner Gliederung. Genehmigungspflichtige Anlagen nach § 4 Bundes-
immissionsschutzgesetz diirfen, ~abgesehen von wenigen Ausnahmen,
nach der Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichts nicht in
Gewerbegebieten errichtet werden.

Damit erfologt schon durch die Rechtsprechung der iiberwiegende Aus-
schluB der in den Abstandsklassen I - VI aufgefihrien Betriebsarten
und Anlagen. Betriebsarien und Anlagen, die nicht oder nur in geringen
Bereichen unter die Genehmigungspﬁlicht des § 4 Bundes-Immissions-
schutzgesetz fallen, aber den Abstandsklassen I - VI angehdren,

sind in Teilen des 2 GE-Gebietes und Teilen des 3 GE-Gebietes nicht
oder nur ausnahmsweise zugelassen. Bei den nicht zul@ssigen Betriebs-
arten und Anlagen handelt es sich ausnahmsles um solche, die auf-
grund von typischen mit der Betriebsart verbundenen Emissionen z. B.
Geriiche bzw. Gerdusche durch Freiflachenverkehr oder bei denen eine
atypische Betriebsweise aus wirtschaftlichen Grinden nicht mdglich
ist, selbst im Ausnahmewege nicht zugelassen werden knnen. ;
Die Ausnahme kann allerdings auch hier nur gewdhrt werden, wenn dis’
Einzelpriifung ergibt, daB die Betriebsart oder die Arlage im Hin- -
blick auf den Immissionsschutz unbedenklich ist.

Bei der Bebauung "Am Birkenfeld" handelt es sich bei groB- und ’
kleinrdumiger Betrachtung um eine von den lbrigen Wohnsiedlungen
isolierte Lage, die sich aus einem Kleinsiedlungsgebiet ohne eigen-
standigen Versorgungsbereich entwickelt hat. Mit Ausnahme des
Klirteichs sind die ca. 23 Wohngebdude mit rd. 150 Einwchnern aus-
schlieBlich von groBfléachigen Gewerbegebieten umgeben. Unter diesen
Umstinden ist eine langfristige Bestandssicherung der Wohnnutzung

ader sogar deren Weiterentwicklung mit dann nur sehr eingeschrankter
Wohnumfeldqualitdt und ohne ausreichenden Versor gungsausbauaus stéddte-
baulichen Griinden bedenklich. Im Bebauungsplanentwurf wird die lang-
fristige Entwicklung in ein Mischgebiet angestrebt, weil diese
Mtglichkeit aufgrund der GrundstiicksgroBen und Bauflachenreserven rea-
lisierbar ist. Dies entspricht der bis zum Jahre 1981 in Kraft gewe-
senen Festsetzung im Baustufen- und Bauzonenplan der ehemaligen Stadt
Neviges.

Bei dem vorhandenen Betrieb an der Nevigeser Strafe (Nr. 100 - 110)
handelt es sich um Industrie im immissionsrechtlichen Sinne mit
genehmigungspflichtigen Anlagen, deren Abstand zu Wohngebieten 200 m
nicht unterschreiten soll.

Durch die textlichen Festsetzungen im Bebauungsplan werden die bis-
herigen Nutzungen und Anlagen weder unzul@ssig noch ausgeschlossen,
so daB die ausgeiibte Betriebsart auch zukiinftig bestehen bleiben kann.
Die textlichen Festsetzungen, insbesondere unter Punkt 1.2, schranken
den Betrieb insofern in seinen z u k in f t i g e n Nutzungsan-
spriichen ein, als zusdtzliche storende Produktionsanlagen {z.B. Metall-
quB) nur ausnahmsweise zul#ssig sind. Die Bedingungen flir eine Aus-
nahme ergeben sich aus den textlichen Festsetzungen. Deren Er-

fillung dirfte fir einen Betrieb dieser GréBenordnung angesichts der
ohnehin notwendigen Riicksichtnahme zur vorhandenen Umgebung (Am
Schlagbaum) technisch und wirtschaftlich miglich sein.

Die vom Betrieb angestrebte, zukiinftige Erweiterung nach Norden ist
wegen der Ndhe zum Wohngebiet "Am Schlagbaum' nur in begrenztem Um-
fang moglich. Zur ortsrechtlichen Sicherung dieser Entwicklungs-
absicht wire einerseits eine nérdliche Begrenzung des Industriege-
bietes und andererseits eine Verringerung der im Fl&chennutzungs-

plan dargestellten Wohnbaufldche auBerhalb des Plangebietes er-
forderlich. Dies kann durch Aufstellung eines eigenstiéndigen Bebauungs-
plans (Bebauungsplan Nr. 651 - Am Schlagbaum -) mit Festsetzung
schallschiitzender Vorkehrungen im Falle einer Wohngebietserweiterung
sichergestellt werden.

-5 -




MaB der baulichen Nutzung, Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfléchen

Im Bebauungsplan werden unterschiedliche MaBe der baulichen Nutzung
festgesetzt, damit mit Ricksicht auf ausreichende Durchliiftungs-

und Luftaustauschwirkungen, insbesondere in den Randbereichen,
eine lockere Bebauung entsteht. Im nordlichen Gewerbegebiet

1 GE wurde der Geltungshbereich des Bebauungsplanes erweitert und
die Uberbaubaren Flichen nach Silden ausgedehnt, um die Er-
weiterung bestehender Betriebe zu erméglichen.

Insbesondere westlich der NeustraBe verfolgt der Bebauungsplan die
Absicht der Besiedlung des Gewerbegebietes "NeustraBe" mit Kleinbe-
trieben von rd. 1.000- 2.000 gm Flachenbedarf. Aus diesem Grund weist
der Entwurf eine StichstraBle, teilweise II1 VYollgeschosse und gro(-
zligige iberbaubare Fl&chen aus. Andererseits sollen textliche bFest-
setzungen verhindern, dall dieses Gewerbegebiet zur Errichtung einer
unangemessenen Anzahl von Betriebswohnungen und einer vollsténdigen |
Flachenversiegelung miBbraucht wird. :

Die dberbaubaren Flédchen in den Mischgebieten "Am Birkenfeld" sind
grofziigig ausgewiesen, um Einrichtung von Arbeitspldtzen und digf
Trennung von Wohnen und Gewerbe innerhalb der Grundstiicke zu fordern.

. Verkehrsflachen und Eisenbahn

Die bereits ausgebauten Strafen "Am Birkenfeld", "Nevigeser StraBe"
sowie der FuBweg zwischen NeustrafBe und Nevigeser Strae werden ent-
sprechend ihremBestand festgesetzt. Zur ErschlieBung einer klein-
fidchigen Gewerbenutzung wird westlich der NeustraBe die Flache fir
einen StraBenneubau festgesetzt.

Die Fléache fir Bahnanlagen der Eisenbahnlinie Velbert-Wilfrath ent-
spricht den bestehenden Abgrenzungen. Mit Ricksicht auf die vor-
handene Grenzbebauung und fiir Erweiteruhgsmdglichkeiten im 3 Gewerbe-
gebiet ist teilweise eine Grenzbebauung entlang der Bahnanlagen
vorgesehen.

. Ver- und Entsorgung
9.1 Strom, Gas, Wasser und Telefon

Die Versorgung des Plangebietes mit Energie, Wasser und Tele-
komunikation wird durch vorhandene oder zu ergianzende Leitungen
sichergestellt.

Fir die ausreichende Stromversorqung des Gewerbes sind Trafo-
stationen erforderlich, die durch kleinflachige Versorgungs-
flichen festgesetzt sind. Weitergehende Festsetzungen (z.B.
Leitungsrechte) sind zrum gegenwdrtigen Zeitpunkt unzweck-
mdBig, weil sie die Grundstiicksaufteilung behindern kénnten

und die optimale,geometrisch eindeutig bestimmbare Lage noch
nicht absehbar ist.

9.2 Abwasserbeseitigung

Die anfallenden Schmutz- und Regenwdsser der Gewerbe- und Misch-
gebiete werden entlang der NeustraBe Uber vorhandene Kandle und im
1, 2 und 5 Gewerbegebiet sowie im 1 Mischgebiet {ber einen neu
herzustellenden Kanal mit Regenlberlaufbecken (RUB) und Pump-
station zum Kanal in der Neustrafle entsorgt. Dieser Kanal fihrt
gegenwartig zur Kldranlage Velbert-Neviges, die durch den Bau
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eines Transportsammlers zur Kldranlage Essen-Kupferdreh er-
setzt werden soll. Diese Infrastruktureinrichtung fiir einen
gréBeren, stadtibergreifenden Einzugsbereich ist im Bau bzw.
in wesentlichen Teilen bereits fertiggestellt, so daB zum
Zeitraum der Verwirklichung der planbedingten ErschlieBung
auch die Verwirklichung von anderen ErschlieBungsanlagen als
im Sinne des § 30 BauGB, namentlich zur schadlosen Abwasserbe-
seitigung, in Aussicht steht.

Die planbedingten Abwasserbeseitigungsanlagen {Kanal, RUB " Am
Birkenfeld", Pumpstation mit Druckleitung zur NeustraBe) sind im
vom Regierungsprésidenten Diisseldorf genehmigten Generalent-
wasserungsplan ausgewliesen und deren Finanzierung im Haushaltsplan
fir 1989 und 1990 voranschlagt, so daB sie verwirklicht werden
kénnen, wenn und sobald dies zur Ansiedlung bzw. fir den Nach-
weis einer gesicherten ErschlieBung im Sinne des § 30 BauGB er-
forderlich wird. Durch RUB und Pumpstation ist eine Geruchs- oder
L armbelédstigung der Umgebung aufgrund ihrer technischen Ausflihrung
nicht zu befirchten. ,
Fiir den Wasserabschlag vom RUB in den Kldrteich steht die Bean-.’
tragung einer wasserrechtlichen Erlaubnis noch aus. Die Vermeidung
wesentlicher Schadstoffeinleitungen in den Klarteich kann durch
entsprechende technische Vorkehrungen bericksichtigt werden. Ins-
gesamt ist die ordnungsgemdBe Abwasserbeseitigung durch bereits
eingeleitete oder geplante Vorhaben so weit gesichert, dall die
Belange der Abwasserwirtschaft grundsétzlich der Festetzung

von gewerblichen Neubaufléchen nicht entgegenstehen.

Eventuell trotzdem noch bestehende Bedenken haben deshalb gegen-
Uber den gesamtstddtisch begriindeten, wirtschaftlichen Belangen
ein geringeres Gewicht und missen deshalb zurlckstehen.

10. Fléache fir die Forstwirtschaft

11.

Iwischen Klérteich und Gewerbegebiet ist eine heute der Landwirt-
schaft dienende Flache zur Aufforstung vorgesehen, um eventuelle
Auswirkungen durch eine Bebauung auszugleichen. Wédhrend der Land-
schaftsplan mit den Aufforstungsfldchen 44 und 49 eine Flache von
schitzungsweise 1,8 ha umfaBt, wird im Bebauungsplan eine zusammen-
hangende Fldche von 3.02 hageometrisch eindeutig festgesetzi. Zur
Erschliefung, Bewirtschaftung und eventuellen &6ffentlichen Benutzung
sind zwei Wege vorgesehen, so daB diese Flédche auch der Erholung
dienen konnte.

Es wird bewuBt eine nicht weiter konkretisierte Fléche flr die Forst-
wirtschaft als Trennzone zwischen Gewerbe und Kl&rteich festgesetzt,
damit der Spielraum fir eine landschaftsplanerische Gestaltung offenge-
halten und der noch zu entscheidenden Funktion des Kldrteichs als
Naturschutz- oder Erholungsgebiet nicht vorgegriffen wird. Angesichts
der stadtibergreifenden Bedeutung des Klarteichs fir Umwellt und Natur
wird von einer mit den lLandschaftsbehtrden noch im Detail abzustimmenden
Gestaltung dieser Flache ausgegangen.

Unweltvertraglichkeit

Hinsichtlich der Auswirkungen kiinftiger Nutzungen auf die Luftglte
sind groB- und kleinrdumige Wirkungen zu unterscheiden.

Beziiglich der groBraumigen, stddtebaulichen Entwicklung dient der
Bebauungsplan Nr. 515 zur Abrundung bzw. Ergénzung eines von der
BurgstraBe bis zur StraBe "Zum Papenbruch" reichenden Gewerbegebiets.
Dieses auf einem Hohenriicken entlang der Nevigeser Strale durch-
gdngig bebaute Gebiet liegt gemdB "H. Wiegel u. a., Ermittlung der
Luftgiitequalitdt in Velbert mit Flechten als Bioindikatoren (Velbert
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12,

13.

14,

“3/1987)" innerhalb der Luftgitezone 1.0. Aufgrund diééet”E
: I

mittlungen 148t die. weite Verbreitung dieser Luftgiitezone 'im
gesamten Stadtgebiet (min. 0,9, max. 1,6) darauf schlieBen, dag -
die lufthygienische Situation wesentlich durch die vom Ballungs-
gebiet der Rheinschiene emittierenden Luftschadstoffen beein-
fluBt wird, Die von Velbert-Mitte und Tdnisheide ausgehenden
Immissionsbelastungen tragen (abgesehen von zwei Ausnahmen)
nicht nennenswert zur Verschlechterung der Luftglite bei

(Seite 23/24). Entsprechend der empfohlenen Vermeidung weiterer
lokaler Zusatzbelastungen sind alle bisher unbebauten Grund-
stlicksflachen deshalb im Bebauungsplan nur als Gewerbegebiete
und nicht als teilweise ebenso mogliche Industriegebiete aus-
gewiesen. Es ergeben sich keine Anhaltspunkte dafiir, daB gerade
durch die geplante ge we r b 1 i c h e Abrundung eine ausschlag-
gebende Beeintrdchtigung der Luftgiite zu erwarten ist. Eine unwesent-
liche Luftbelastung mul in der Industrieregion im Interesse der
Wirtschafts- und Arbeitsplatzsicherung hingenommen werden.

Beziiglich der kleinrdumigen Durchliiftung ist aufgrund der
exponierten Lage auf einem Hohenriicken mit vorherrschend West-/
Siidwest-/Slidwinden davon auszugehen, daB das Plangebiet in

einer austauschstarken Zone liegt. Die Festselzungen der Bauweise,
die bisher erkennbaren Realisierungsabsichten sowie die GroBe

der realisierbaren Vorhaben (vergleichbar mit Gewerbe TeichstraBe)
lassen erkennen, daf eine Durchliftung nicht wesentlich be-
hindert wird. Darlber hipaus ist zu berlicksichtigen, daB ca.

50 m entfernt im nordlich anschlieenden, rechtsbindlichen
Bebauungsplan Nr. 609 eine ca. 50 m breite unbebaubare Grinfldche
mit der Eignung als Liftungsschneise festgesetzt ist. Im Ver-
gleich zur vorhandenen riegelartigen Bebauung an der Nevigeser
StraBe wird unter Beriicksichtipung der umliegenden Baugebiete

ein ausgewogener Kompromif zwischen Belangen der Wirtschaft einer-
seits und Belangen des Naturhaushalts, insbesondere der Durchliiftung
erreicht.

Die Forderung nach einer Umweltvertraglichkeitspriifung gerade flr
diesen Bebauungsplan verkennt die relativ kleinrdumige Ergénzung
eines groBrdumig vorhandenen Gewerbegebiets.

Bodenordnung

Bodenordnende MaBnahmen zur Verwirklichung der Planung sind nicht
vorgesehen, sie konnen aber im Einzelfall erfeorderlich werden
{insbesondere in den Mischgebieten). Falls sich die Notwendigkeit
dafiir ergeben sollte, bildet dieser Bebauungsplan dafir die Grund-
lage,

Spielfldchen

Ein Nachweis Uber die Versorgung mit Kinderspielplidtzen ist fir die Ge-
werbegebiete nicht erforderlich. Bei den Mischgebieten "Am Birkenfeld"
handelt es sich um eine kleine, vom zusammenhdngenden Siedlungsgebiet
isolierte Lage mit grundstiickseigenen Freiflachen, so daB auch

bei einer Entwicklung des Mischgebietes keine &ffentliche Versorgung
mit Kinderspielplédtzen gerechtfertigt ist.

Kosten und Finanzierung

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes entstehen im wesentlichen
Kosten fiir den StraBenausbau, fir die Herstellung der Kanalisation
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und fir die Aufforstung. Dabei ist mit Oberschligig geschitzten
Kosten in Hohe von insgesamt 2,6 Mio. DM zu rechnen, wovon die

Stadt Velbert einen Anteil von ca. 1,2 Mio. DM fiir die Regenriick-
haltung zu tragen hat.

Fiir die Gewerbegebiete 1, 2 und 5 werden die Erschliefungskosten in
Hihe von rd. 450.000,-- DM, wovon die Stadt Velbert den satzungsge-
mdBen Anteil in Hohe von 10 % trigt, gemdB § 17 BauGB abgerechnet.
Davon getrennt werden die an.-den neuen Kanal anschlieBen-
d e n Grundstiicke (z. B. Grundstiicke "Am Birkenfeld" mit nicht ord-
nungsgemédBer Abwasserbeseitigung) zu KanalanschluBbeitrdgen (derzeit
DM 4,05 / gm) herangezogen, so daB eine ungerechtfertigte Kostenbe-
lastung fiir Grundstiicke ohne ErschlieBungsvorteil nicht entsteht.

Velbert, 20.09.1988 Der Stadtdirektor
In Vertretung

Beigeorddneter/Stadtbaurat




