zum Bebauungsplan Nr. 468 - Kuhlendahl -
gemdB § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB)

Bereits im Rahmen der "Zukunftsinitiative fiir die Region Nord-
rhein-Westfalen (ZIN) 1989" wurde die Sicherung von Altdeponien
durch spezielle 8kologisch begriindete und wirtschaftlich effektive
Oberfléchennutzung vorgeschlagen. Die Folgenutzung einer Deponie
als Golfplatz hat den Vorteil, daB
durch die notwendige, dauerhafte Pflege und Beobachtung die
abfalltechnischen Anforderungen erflillt werden,
- eine Bkonomische und 8kologische Fléchennutzung mit besonderem
; Freizeitwert entsteht und
’ - dem Deponiebetreiber im Vergleich zu alternativen Folgenutzun-
; gen (z.B. bei Wald oder Landwirtschaft) praktisch keine Kosten
entstehen.

E Nachdem durch den "Untersuchungsbericht zur Sanierung der ehemali-
@ gen Deponie Kuhlendahl" vom Oktober 1990 die Vertrdglichkeit einer
: %ﬁ} Golfplatznutzung auf dem Deponiegeldnde bestatlgt wurde, war die

5 ' bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke in diesem Gebiet

- vorzubereiten und zu leiten.

Parallel zur 21. Anderung des Flichennutzungsplanes wird mit der
Aufstellung des Bebauungsplanes das Ziel verfolgt, die Ansiedlung
eines Golfplatzes planungsrechtlich zu sichern. Ein Bebauungsplan
| ist erforderlich, um Fragen der ErschlieBung, der Landschaftsge-
| staltung und der notwendigen baulichen Anlagen bzw. Vorhaben ein-
' deutig zu regeln. Elnzelne, an das Gebiet angrenzende bebaute
Grundstiicke werden nicht in den Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes einbezogen, weil hierfiir die Einschr@nkungen des § 35 Bauge-
setzbuch (BauGB) ausreichen, um Fehlentwicklungen zu vermeiden.

2. Erfordernis der Planaufstellung und allgemeine Ziele

.

@’1 2.1 Geltungsbereich/Lage des Plangebiets

@!_ Das Plangebiet liegt im Norden des Ortskerns von Velbert-
Neviges (Karte 1). Der Geltungsbereich des Bebauungsplans
Nr. 468 - Kuhlendahl - beinhaltet folgende Flurstiicke der

;; Gemarkung Bleiberg, Flur 3, Flurstiicke 29, 21, teilweise 40,
| _ teilweise 41, 53, 37, 39, 136, 38, 301
I ’ und teilweise 299;

| Gemarkung Kuhlendahl, Flur 1, Flurstiicke 127, 39, }57 1,
i 159, teilweise 129, 38, 131 133 und
, 137,

well damit der im Hinblick auf das Planungsziel regelungs-
bedlirftige Bereich erfaBt wird.
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2.2.1

2.2.2

fibergeordnete und sonstige Planungen

Raumordnung und Landesplanung 7
Der Landesentwicklungsplan III kennzeichnet den Plan-
bereich als Freiraum und als Erholungsgebiet.

Der Gebietsentwicklungsplan weist fiir das Plangebiet
Agrarbereich und Wald aus. Das Plangebiet ist auBlerdem
als "Erholungsgebiet" und als "Bereich zum Schutz der
Landschaft" dargestellt.

Vorbereitende Bauleitplanung

Der Fachennutzungsplan stellt fiir das Plangebiet Fléche
fiir die Landwirtschaft mit Ausnahme einzelner Fl&chen
fiir die Forstwirtschaft (Wald) sowie die Fldche der Ab-

falldeponie Kuhlendahl dar. AuBerdem sind eine Hochspan-

nungsleitung im sitidlichen Plangebiet und eine Ferngas-
leitung entlang der Kuhlendahler StraBe nachrichtlich
iibernommen. Die plangebietsbegrenzende Schmalenhofer und
Kuhlendahler StraBe sind als Landesstrafie L 427 und L
107 klassifiziert. :

Die erwiinschte Ansiedlung eines Golfplatzes auf der De-
ponie Kuhlendahl und den angrenzenden Fldchen fiir die
Landwirtschaft steht dem 1984 genehmigten Fl&chennut-
zungsplan entgegen. Um die nunmehr verfolgte Zielsetzung
einer Golfplatznutzung zu sichern, wurde bereits die
Aufstellung der 21. Flichennutzungsplandnderung einge-
leitet (der Feststellungsbeschlufi warde am 21.06.1994
gefaBt; die 21. Anderung wird in Kiirze der Bezirksregie-
rung zur Genehmigung vorgelegt), so daB parallel dazu
das Bebauungsplanverfahren weitergefiihrt werden kann.

Landschaftsplan :

Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich des
rechtskriaftigen Landschaftsplanes des Kreises Mettmann.
Es liegt vollstd3ndig im Landschaftsschutzgebiet. Dort
ist fiir die Teilfldche der Deponie "Rekultivierung" aus-
gewiesen. Entsprechend den beabsichtigten Festsetzungen
des Bebauungsplans ist der Landschaftsplan gemdB § 8
Abs. 3 LG NW zu &nderm. - -

2.3 Bestandssituation

2.3.1

Natur und Landschaft

Naturrdumlich gehdrt das Plangebiet zum Hardenberger Hii-
gelland. Typisch fiir den Planungsraum sind. iiberwiegend
ackerbaulich genutzte Fldchen, unterbrochen von teilwei-
se eingeschnittenen Bachtdlern, Quellmulden und kleine-
ren Siepen, die zu den Ruen des Hardenberger Bachs ent-
wassern. Wald tritt in Hanglagen oder entlang von Tdlern

~auf. | ‘
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2.3.3

2.3.4

Bebauung : - Rhi
Die bauliche Besiedlung im Bereich Richrath und Kuhlen-
dahl ist ausgesprochen gering und gekennzeichnet durch
verstreute, einzeln stehende Gebiude bzw. Gehtfte. Im
Plangebiet selbst bestehen seit 1952 Gebiude einer Land-
schule mit einem einzelnen Wohngeb#ude. Nach deren zwi-
cchenzeitlicher Nutzung 1968 - 1978 als Sonderschule
werden die Gebiude mit den dazugehdrigen Aufienanlagen
heute vom "Christlichen Verein Junger Mdnner Velbert-
Ténisheide” als Mieter sowie vom stadtjugendring und
Vereinen zur Durchfiihrung jugendpflegerischer MaBnahmen
genutzt bzw. mitbenutzt. o

Verkehr

Das Plangebiet liegt in der Ndhe der klassifizierten
Schmalenhofer und Kuhlendahler Strale. Die Bestandsnut-
zungen werden hauptsdchlich von der Kuhlendahler Stralle
erschlossen.

Die Buslinien 647 und 770 mit den Haltepunkten "Haus
Stemberg" und "Abzweig Kuhlendahl" gewahren eine direk-
te Verbindung mit Langenberg, Neviges und Velbert.

Ver- und Entsorgung

Die bestehenden Gebiude sind iiber einen Schmutzwasser-
kanal an den Transportsammler zur Kldranlage Essen-Kup-
ferdreh angeschlossen. Auch die Versorgung mit Strom,
Cas und Wasser ist durch vorhandene Netze gesichert.

Deponie Kuhlendahl

Im Plangebiet befindet sich die ehemalige Deponie Kuh-
lendahl. Sie wurde 1971 als Hangdeponie angelegt, bis
1975 als Hausmiilldeponie betrieben und bis 1982 als Bau-
schuttdeponie fortgefiihrt. Entsprechend dem Rekultivie-
rungsplan ist die abgeschlossene Deponiefliche mit einer
50 - 70 cm michtigen Schicht kulturfdhigen Bodenmate-
rials abgedeckt worden. GemalB wasserrechtlicher Erlaub-
nis ist zur Aufnahme des Oberflichenwassers die Anlage
eines AbfluBgrabens mit Einmiindung in den vorhandenen
gulauf zum Hardenberger Bach erstellt worden. Das in
Rohrleitungen abgefiihrte Sickerwasser der Deponie wird
gefangen und durch AnschluBkanile dem Schmutzwassersamm-
ler (Transport-Sammler Neviges - Kliranlage Kupferdreh)
zugefiihrt.

Im Altlastenkataster fiir den Kreis Mettmann wird sie
unter der Nr. 7588/1 Ve als Ablagerung von Hausmiill, Ge-
werbe- und Industrieabfillen und GieBereialtsanden der
Gefihrdungsklasse 2 gefiihrt. 1990 wurde ein "Untersu-
chungsbericht zur Sanierung der ehemaligen Deponie Kuh-
lendahl - Sanierungsuntersuchung -" erstellt. Darin
kommt der Gutachter zu folgenden Ergebnissen:




- "Hinsichtlich der Qualitit des durch das Deponiesik-
kerwasser schwach beeinfluliten Grundwassers sind kei-
ne akuten SanierungsmaBnahmen erforderlich."

- Fiir das anfallende Oberflichen- und Sickerwasser ist

"der Bau einer kontrollierten Oberflachen-/Sickerwas-
serfassung" herzustellen.

- Falls die Deponieabdeckung im genehmigten Umfang er-
folgt, "sind fiir die geplante Nutzung des Gelidndes als
... Golfplatz MaBnahmen zur Entgasung nicht zwingend
erforderlich ... ."

- "Aus den Bodenluftuntersuchungen am CVJIJM-Heim ist zur

Zeit keine Gefdhrdung abzuleiten."”

Seit 1992 werden die Gas- und GrundwassermeBpegel regel-
miBig beprobt. Durxch die "Bewertung von Bodenluftanaly-
sen - Stellungnahme -* vom Januar 1994 konnte "aus den
vorliegenden Analysen ... zum gegenwdrtigen Zeitpunkt
kein nennenswert erhdhtes Gefidhrdungspotential abgelei-
tet werden." Diese Einschétzung gilt auch fiir die ge-
plante Nutzung. Voraussetzung ist allerdings eine re-
gelmifiige Beprobung aller Pegel und deren unbeschéidigte
Erhaltung.

Aus Vorsorgegriinden wird vom Gutachten empfohlen, in den
Bereichen stirker frequentlerter Flache (z. B. Abschléa-
ge, Griins) beim Aufbau eine Gasdrainschicht einzubauen,
um die entweichenden Gase kontrolllert in Sandbunker ab-
zuleiten.

3. Ziel und Zweck des Bebauungsplans
3.1 Planverfahren

Am 06.11.1990 faBte der Rat der Stadt Velbert den Beschlufl,
die 21. Anderung des Flichennutzungsplans aufzustellen.

Nach Vorliegen einer Umweltvertragllchkeltsstudle fiihrte die
landesplanerische Abstimmung zu einer erheblichen Verkleine-
rung des Plangebiets.

Nachdem die Bezirksplanungsbehtrde mit Schreiben vom
05.04.1993 ihr grundsdtzliches Einverstédndnis mit der Planung
eines Golfplatzes am vorgesehenen Standort erklédrte, wurde am
29.06.1993 der Beschluf zur 21. Anderung des Flichennutzungs-
plans und am 19.10.1993 der BeschluB zur Aufstellung des Be-
bauungsplans Nr. 468 - Kuhlendahl - gefaBt. Die Blirger wurden
am 29.09.1993 zum Bebauungsplan beteiligt.

Aufgrund der Betelllgung Triger dffentlicher Belange in der
Zeit vom 10.02.1994 bis einschlieflich 18.02.1994 wurden in
den Bebauungsplanentwurf einzelne Festsetzungen neu aufgenom-
men. Insbesondere wurde dle Festsetzung von Wald erweitert.




Der Bebauungsplan Nr. 468 - Kuhlendahl - lag vom 27.06. bis
einschlieBlich 29.07.1994 dffentlich aus. Die daraufhin ein-
gegangenen Bedenken und Anregungen wurden gepriift. Die
Begriindungen zur BeschluBfassung dieser Bedenken und Anre-
gungen werden Bestandteil dieser Begriindung.

3.2 Allgemeine Ziele der Planung

purch den Bebauungsplan soll sichergestellt werden, dal die
Errichtung eines Golfplatzes in landschaftsgerechter und ein-
griffsmindernder Weise erfolgt. AuBerdem wird das Ziel ver-
folgt, die ErschlieBung und zukiinftigen Flachennutzungen ver-
bindlich zu regeln.

Auf der Grundlage der Umweltvertriglichkeitsstudie wurde fir
den Bau des Golfplatzes ein landschaftspflegerischer Begleit-
o plan erstellt, der Aussagen zu Ausgleichs- und Pflegemafinahmen
4 sowie den Auswirkungen der geplanten Golfanlage auf die Umwelt
) enthilt. Insbesondere der im Rahmen des landschaftspflegeri-
L schen Begleitplans entwickelte MaBnahme- und Erdbewegungsplan
ist Grundlage fiir Festsetzungen des Bebauungsplans.

3.3 Planinhalte

3.3.1 Sondergebiet .
Mit der Festsetzung eines Sondergebiets wird die Absicht
verfolgt, daB einerseits zulissigerweise errichtete Ge-
biude auch zukiinftig zur Durchfiihrung jugendpflegeri-
scher MaBnahmen weitergenutzt werden und anderseits die
fiir eine Golfplatznutzung notwendigen Umkleide-, Sani-
tdr- und Aufenthaltsriume durch die Erweiterung vorhan-
dener Bausubstanz errichtet werden kodnnen.

Die Ausweisung zusdtzlicher Sondergebiete filr die Er-
- richtung beispielsweise von Maschinen-, Gerite- und La-
gerrdumen fiir die Griinlandpflege oder von Gesellschafts-
und Speiserdumen fiir das Vereinsleben ist nicht erfor-
derlich, da diese Nutzungen in bestehenden Gebduden aus-
serhalb des CGeltungsbereichs untergebracht werden sol-
len. Riume fiir die Griinlandpflege sind im Gut Kuhlendahl
- Kuhlendahler StraBe 248 - vorgesehen. Die gastronomi-
schen Bediirfnisse k&nnen im etwa 300 m FuBwegentfernung
liegenden "Haus Stemberg” - Kuhlendahler StraBe 289 -,
einer bestehenden Schank- und Speisewirtschaft, abge-
deckt werden. _ '
Damit wird die Neuerrichtung von Gebduden bedingt durch
die geplante Golfplatznutzung auf eine relativ gering-
flichige Abrundung vorhandener Bausubstanz beschrankt
und der bestehende Siedlungsansatz nicht nennenswert
ausgeweitet.




werden, daB sowochl die vorhandene Nutzung eines CVJIM-
Heims als auch der Anbau an ein vorhandenes Wohngebdude
fiir ein Golfclubgebiude mdglich ist. Der Katalog zulds-
siger Nutzungen orientiert sich sowohl am Bestand als
auch an der zukiinftigen Entwicklung des Sondergebiets.

Die angestrebte Grundfl&dchenzahl und Geschossigkeit ori-
entiert sich an dem MaB der jetzigen Bausubstanz. Die
iiberbaubaren Grundstiicksfldchen werden so festgesetzt,
daB auch noch Entwicklungsmdglichkeiten in eingeschréank-
tem Umfang in Zukunft bestehen.

Der Empfehlung des Forstamtes Mettmann, insbesondere die
ndrdliche Baugrenze mit Riicksicht auf festzusetzenden
Wald nach Siiden zu verschieben, wird deshalb nicht ge-
folgt, weil sich die Baugrenze am schon bestehenden Ge-
biude Kuhlendahler StraBe 283 orientiert und bei gleich-
bleibendem Waldabstand die technische und architektoni-
sche AnschluBmdglichkeit zum vorhandenen Gebédude beriick-
sichtigt werden muB. Eine -~ wie empfohlen - Zuriicknahme
der Baugrenze wiirde die Anbaumtglickeiten unverhdltnis-
midBig einschrénken und erschweren.

Im Bebauungsplan ist eine rd. 115 x 32 m (4.025 gm)
groBe Sondergebietsfldche zum Nachweis notwendiger
Stellplédtze fiir den Golfplatz ausgewiesen, dessen
Nutzung durch PFestsetzung von anzupflanzenden B&umen
eingeschrinkt wird. Die konkrete, im Baugenehmigungs-
verfahren nachzuweisende Stellplatzanzahl ist abhdngig
von gehr unterschiedlichen genehmigungsfdhigen Nutzungen
(z. B. Golfsport, Beschdftigte, Heimplitze, Wohnungs-
anzahl usw.) und richtet sich nach den Richtzahlen fir

‘den Stellplatzbedarf der Verwaltungsvorschriften zur

Landesbauordnung. Der Bebauungsplan 1&Bt einen aus-
reichenden Spielraum zur Realisierung von maximal rd.
150 Stellpl#tzen zu. Fiir den Golfsport wird derzeit wvon
einem Bedarf von rd. 70 Stellplatzen ausgegangen.

Beziiglich der Oberflichengestaltung der geplanten
Stellplitze einschlieBlich deren Zufahrt ist beabsich-
tigt, nur "die Zufahrten als feste Wegedecke (z. B.
Asphalt)" vorzusehen und “"die Stellplétze ... in teil~-
versiegelter Bauweise (z. B. wassergebundene Decke,
Schotterrasen o. a.)" zu errichten (vgl. UVP, S. 67).
Eine zwingende Festsetzung dieser Absicht ist nicht
vorgesehen und kdnnte auch nicht gemal BauGB, sondern
nur als eigenstindige Gestaltungssatzung i. S. d. § 81
BauO NW getroffen werden.

purch die iiberbaubare Grundstiicksfldche und der ﬁeﬁtii%-q_ g
chen Festsetzung des Sondergebiets soll sichergestellt =




@

3.3.2 Private Griinflé&che

Der griBte Teil des Plangebiets wird als private Grin-
fliche mit der Zweckbestimmung "Golfplatz" festgesetzt.
Diese Festsetzung wird in Teilfl&chen durch die Umgren-
zung von MaBnahmen zum Schutz, zur Entwicklung von Natur
und Landschaft iiberlagert.

Die Fliche reicht fiir eine vollwertige 18-Loch-Anlage
mit Ubungseinrichtungen aus. Die Spielbahnlénge wurde
verringert, um Eingriffe in erhaltenswerte Landschafts-
elemente zu vermeiden und den Bahnverlauf optimaler dem
HShenverlauf der Hanglage anzupassen. Die Spielbahn-
breite bleibt iiberwiegend auf ca. 40 m beschrankt. Bei
den Bahnen 2, 3 und 17 werden wechselfeuchte Mulden und
Rinnen mit in die Anlagenplanung einbezogen, die auch
Biotopfunktion iibernehmen k&nnen.

Bei den Bahnen 5 und 18 sind Abst#nde von 15 m und mehr
zu den Waldrindern eingehalten. Zu den Gewdssern (z. B.
stidlich Fell) bestehen Absténde von 35 m und mehr. Die
Méglichkeit des Diingeeintrags in die Cewdsser wird er-
heblich gemindert, weil Falrway einschlieBlich Semirough
weniger gediingt werden als die derzeitigen Ackerfldchen
(ca. 105 - 220 kg N/ha/Jahr zur 0 - max. 100 kg
N/ha/Jahr), wobei hinzukommt, daB die Regeldiingung durch
Mulchschnitt erfolgt und nur bei Mangelerscheinungen
Diingezugaben erforderlich werden.

Die Dibungseinrichtungen sind im Bereich "Oetterkotten",
"Fischerkotten" angesiedelt und werden so weit re-
duziert, daB zu den angrenzenden Landschaftselementen
(Siepen und B&schungskante) ausreichende Pufferzonen
verbleiben. Der Pitch- und Chipbereich dient zum An-
nihern und Einlochen der Bille. Er soll ebenfalls nicht
aufwendig gestaltet werden. AuBerdem ist ein Ubungsgriin
sowie Sandbunker mit 2 Pitching-Greens mit reduziertem
Bodenaufbau vorgesehen. -

Innerhalb der privaten Griinflidche sind fir die Abschléige
und Griins Bodenauf- bzw. -abtridge erforderlich, die in
Art und Umfang im Erdbewegungsplan- des landschaftspfle-
gerischen Begleitplans dargestellt sind.

Die Begrenzung von Bodenauf- und abtrdgen dient dazu,
die spieltechnisch unabdingbaren Eingriffe in die Topo-
graphie zu minimieren. Sie beziehen sich auf die im Plan
enthaltenen, koordinativ festgelegten Abschlége und Lo-
cher (Griins).

Die Spielbahnen im Bereich der ehemaligen Deponie erhal-
ten nur Auftrige, so daB in die vorhandene Oberflachen-
abdeckung nicht eingegriffen wird. Mit Ausnahme einer

&t




3.3.3

3.3.4

vorsorglich im Aufbau von Griins und Abschligen zu be-
riicksichtigenden Gasdrainage im Deponiebereich ist ein
zusitzlicher Sickerwasseranfall einschlieBflich einer zu-
sitzlichen Entwidsserung dieser Flichen nicht erkennbar,
weil die Speicherfihigkeit des Oberbodens im Vergleich
zum jetzigen Bodenaufbau wesentlich erhdht wird.

Als bauliche Nebenanlagen, die dem Spielbetrieb dienen,
sind innerhalb der Griinflédche auBerdem eine Abschlaghtit-
te und fiinf Schutzhiitten vorgesehen, die in landschafts-
typischer Bauweise errichtet und durch Bepflanzungen Op~
tisch abgeschirmt werden. Die Standorte der Schutzhiitten
und der Abschlaghiitte sind im landschaftspflegerischen
Begleitplan dargestellt. Die Crundflichen sind mit ca.
12 gm und die Abschlaghiitte mit ca. 40 x 6 m geplant.

Die nicht zum Golfspiel bendtigten Fliachen werden exten-
siviert und sie sind so angeordnet, daB ein Verbund bzw.
eine Vernetzung mit vorhandenen Biotopstrukturen herge-
stellt wird. Die Biotopentwicklungsmafnahmen verfolgen
insbesondere das Ziel, durch extensive Nutzungsformen
einer bduerlichen Kulturlandschaft die heimische Tier-
und Pflanzenwelt zu fdrdern und zu einer landschaftsge-
rechten Eingliederung des Golfplatzes beizutragen.

Wald
Die im Plangebiet bestehenden Waldbiotope werden im Be-
bauungsplan als Wald festgesetzt.

Entsprechend der Empfehlung des Forstamtes Mettmann wer-
den Fléchen

- siidlich "Auf der Felle"

- entlang des Weges siidlich "Oekerkotten" und

- entlang des Weges stidlich "Im Moschbruck”

als Wald festgesetzt, wobeil die ErschlieBung des Pitch-

und Chipbereichs iiber die Fliche siidlich "Oetterkotten”

nicht ausgeschlossen wird.

Verkehrsfléchen

Zur ErschlieBung des Sondergebiets wird die vorhandene
Zuwegung als eine verkehrsfliche besonderer Zweckbe-
stimmung festgesetzt. Dabei handelt es sich um die vor-
handene Zufahrt zum cvIM-Gelinde, den Gebduden Kuhlen-
dahler StraBe 285 und 285 a sowie den Gebduden "Am Knol-
lenberg."

Da der Weg auch zukiinftig der ErschlieBfung letztgenann-
ter Gebiude dienen muf}, ist eine f8rmliche Festsetzung
unabdingbar. In gleicher Weise sind Erschlieflungswege am
Rande des Plangebiets ausgewiesen, um die privaten Zu-

fahrten zu bestehenden Einzelgebduden zu sichern.



Karte 2

287

und Flichen fiir das Golfspiel

-splelflachen'beim Golf bestehen bei jeder Spielbahn aus den
schldgen (Tee), der Spielbahn (Fairway) und dem Halbrauhem
(Semirough) sowie dem Griin (Green)

- Bbschlige (Tee): Startpunkt einer Bahn in einer GrdBe von 8 x 15 m
mit Abschligen fiir Damen und Herren. Sehr kurz gemihte und intensiv .
gepflegte Flichen. ,

Sglelbahn (Falrway): Flichen zwischen Abschlag und Griin in einer
Breite von 40 - 50 m und einer Linge von 10 - 550 m. Der anstehende
. Boden wird landschaftsgédrtnerisch bearbeitet und mit einer Rasenmi-
schung angesét die 1 - 2 wochentlich gemaht wird.

Griin (Green).,Zlel einer Splelbahn mit Loch. Intensiv gepflegte Ra- .
senfliche von 500 -~ 800 gm GrdBe mit tAglichem Schnitt auf 3 -~ 5 mm
.Graslange. Zusammen mit dem Abschligen gehdren die Griins zu den ein-
zigen dralnlerten und kiinstlich bewdsserten Berelchen auf einem Golf—

platz.

Sand—Hinderniése Bunker: Spielhindernisse im Bereich der Spielbahn.

L3

Halbrauhes (Semirough): Elnfassung einer Spielbahn und Verbindungs-
flache zwischen den Splelbahnen. Seltenere Pflege als auf der Spiel-
bahn, etwa l4-tatig. : -

Ubunqsw;ese (Drlvlng Range)' Trainingsflache fur weite Schlige in
einer Lénge von 200 m.

-Pltch— und ChlprI81Ch (Pltchlng, Puttlng). Tralnlngsflache zZum Uben
der Anndherung und des Einlochens, :

Rauhes {(Rough) : Flachen auBerhalb der Splelbahnen als Biotopfl&chen
mit Feldgeholzen, Biumen, Hecken, Waldm&ntel, Gras- und Hochstauden-
aspekten, Extensivwiesen angelegt.

Par (Par)sz Zahl der Schliége, die ein guter Spleler braucht, um den
Ball vom Abschlag ins Loch zu schlagen. Eine Par- 4-Bahn kennzelchnet :
" ‘eine Splelbahn von 230 - 430 m Ldnge.

FLACHEN FUR DAS GOLFSPIEL

~ ABSCHLAGE : ~BUNKER

~SEMIRQUGH ~FAIRWAY .

~SPIELLINIE _ VORGRUN
}*ROUGH { [GRUN

. A
R i
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7ur Deckung des notwendigen Stellplatzbedarfs ist n&rd-
lich der Deponiezufahrt ein Sondergebiet als Stellplatz
vorgesehen. Die ErschlieBung von der Kuhlendahlex Strafle
aus soll durch Nutzung eines Teiles dieser Zufahrt er-
folgen. Die Verbindung der-Stellpldtze zum Clubhaus-
bereich erfolgt durch einen 3,50 m breiten FuBweg. Auler
einer Eingriinung zur Kuhlendahler StraBe hin, ist im
Stellplatzbereich die Pflanzung von einem groBkronigen
Baum je 4 Stellplitzen, somit von mindestens 25 Baumen,
beabsichtigt und textlich festgesetzt.

Die Hauptzufahrten zum Golfplatzgelénde erfolgen von der
L 107 (Kuhlendahler StraBe), die eine geringe bis mitt-
lere Grundbelastung mit rd. 6.500 Kfz pro Tag aufweist.
Der zu erwartende Besucherverkehr mit maximal rd. 300
Fahrzeugbewegungen pro Tag stellt keine wesentliche

i Verinderung der Grundbelastung dar, zumal mit dem ehe-

L 4 : maligen Deponiebetrieb ebenfalls ein erhebliches Fahr-
. zeugaufkommen an der jetzt geplanten Stellplatzzufahrt
31&;. bestand.

3.3.5 Bewdsserungsanlage : - .

- Die geplante 18-Loch-Golfanlage einschlieBlich Ubungs-
wiese und Pitch-/Chipbereich soll derartig mit Bereg-
nungseinrichtungen ausgestattet werden, dal Griins, Ab-
schlige, Ubungsgriin und Ubungswiese in niederschlags-
armen Jahreszeiten kiinstlich bewdssert werden kdnnen.
Die Detailplanung der Bewdsserungsanlage mit Speicher-
becken sowie die Wasserentnahme erfolgt - soweit er-
forderlich - im Rahmen eines Wasserrechtsverfahrens.

Der Standort fiir eine Brunnenbohrung liegt auBerhalb des

@ EinfluBbereiches des Deponiegeldndes. Die geplante
Bohrung zur Versorgung einer Beregnungsanlage wird in
9 einem Kluftwasserleiter des anstehenden Gebirges und

nicht in Talsedimenten niedergebracht. Dementsprechend
ist von einer Bohrtiefe von ca. 70 - 100 m unter Flur
auszugehen, so daf eine Grundwasserabsenkung der &st-
lichen Bachtiler ausscheidet. Fiir die Bohrung ein-
schlieBlich Wasserentnahme wird eine wasserrechtliche
Genehmiqung gemiB § 7 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) bei
der Unteren Wasserbehdrde des Kreises Mettmann unter
Beteiliqung der Unteren Landschaftsbehdrde eingeholt.
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Es ist von der technischen Ausstattung her eine Be~-
regnungsanlage vorgesehen, die einen bedarfsabhiingigen
Wasserverbrauch regelt, damit eine unndtige und kost-
spielige Wasserentnahme ausscheidet. So werden bei-
spielsweise die Beregner nach Durchfeuchtung des Wur-
zelhorizonts, aber auch bei einsetzendem Regen, ab-
gestellt. Einzelheiten hierzu sind teilweise bereits in
der UVS enthalten und werden im wasserrechtlichen Ge-
nehmigqungsverfahren detailliert ausgewiesen und ge-
priift. : :

Fléche fiir die Landwirtschaft

In Randbereichen der privaten Griinflédche (Golfplatz)
werden jenseits von Wegen landwirtschaftliche Nutzungen
ausgeiibt, deren Anderung auch in Zukunft nicht beabsich-
tigt ist.

Ein derzeit intensiv ackerbaulich genutzter Bereich

zwischen Knollenberg und BleibergstraBe ist als
grofifldchige 8kologische Ruhezone vorgesehen.

Entsprechend der BAnderung des Flichennutzungsplans und
zur Sicherung von Flichen fiir die Landwirtschaft wird im
Bereich "Hagen" und "Bruckerland” als Hauptnutzung "Fla-
che fiir die Landwirtschaft" festgesetzt, die gleichzei-
tig fiir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft dient. Als Entwick-
lungsmaBnahme ist eine Gliederung durch Ausbildung von
Extensivackern, Extensivwiesen mit Hecken, Hochstauden-
sdumen und Waldminteln vorgesehen. Damit ist mit ver-
tretbaren Einschré@nkungen weilterhin eine landwirtschaft-
liche Nutzung méglich.

Diese Flichen einschlieflich der Flurstiicke 41 und 53
sind im Bebauungsplan als Flache fiir die Landwirtschaft
und der einschrédnkenden Umgrenzung als Flache fiir MaB-
nahmen zur Entwicklung von Natur und Landschaft fest-
gesetzt. Einer zusdtzlichen Festsetzung eines vorhan-
denen Wirtschaftsweges bedarf es deshalb nicht, weil
dieser Weg zur landwirtschaftlichen Flache gehdrt und er
ausschlieflich zur Bewirtschaftung eines Flurstilickes
dient und keine anderen Fremdgrundstiicke erschlossen
werden miissen.

Die Darstellungen des landschaftspflegerischen Begleit-
plans gehen davon aus, daB die isoliert liegenden Wald-
flachen siidéstlich "Hagen", "Steinkaul” und auf dem
Flurstiick 32 durch Hecken, Extensivwiesenstreifen und
Hochstaudensdume (Sukzessionsfldchen) miteinander ver-
bunden werden sollen. Die Entwicklung dieser Vernetzung
soll dazu beitragen, Lebensrdume zu erweitern und sich
allmihlich entwickelnde, geschiitzte Uberginge zwischen
den Waldinseln zu schaffen. Dem sind die Skonomischen
Interessen an einer mdglichst zZusammenhingenden Flichen-
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" bewirtschaftung gegeniiber zu stellen. Die grunds&tzliche
Bereitschaft des Eigentiimers diese Grundstiicke bzw.
Grundstiicksteile durch Verkauf oder Verpachtung mit

‘Einschrénkung fiir die landwirtschaftliche Nutzung als
Ausgleichsfldche zur Verfiligung zu stellen, besteht auch
weiterhin.

Die mit dem landschaftspflegerischen Begleitplan be-
absichtigten Ziele sind angesichts der Bedenken aus
Bewirtschaftungssicht auch auf andere Weise erreichbar,
ndmlich indem die Sukzessionflichen und dadurch die
Extensivwiesen bzw. der Extensivacker entsprechend der
in der Anlage beigefiligten Skizze anders angeordnet wird.
Durch diese landschaftsgestalterische Verinderung ent-
stehen keine nachteiligen Auswirkungen auf die Aus-
gleichsbilanzierung.

@ 3.3.7 Hauptversorqungsleitungen ‘

@ : Zugunsten der im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
verlaufenden oberirdischen und unterirdischen Haupt-
versorgungsleitungen werden die Leitungen einschliefilich
der dafiir erforderlichen Schutzstreifen entsprechend der
Angaben der Versorqungstridger iibernommen.

4. Auswirkungen des Bebauungsplans

4.1 Tmmissionsschutz

L L SV e it v T g 20 [ e

Bedingt durch eine hdhere Pflegeintensitdt der Golfspielfldche

ist im Verhdltnis zur derzeitigen landwirtschaftlichen Nutzung

mit einer erhdhten Lidrmentwicklung zu rechnen, da die intensi-

ve Griinpflege den Einsatz von Motorrasenmidhern erfordert. Eine

‘ gutachterliche Untersuchung des Ingenieurbiiros D. Krause, die

,i' bereits vor der Umweltvertridglichkeitsstudie erstellt wurde,
kommt zu dem Ergebnis, daBl gegeniiber angrenzenden Nutzungen
Schalldruckpegel von maximal 57,8 dB erreicht werden. Damit
werden die zuldssigen Grenzwerte nicht iiberschritten. Es wer-
den in der Anlage eine Reihe von larmmindernden MaBnahmen emp-
. fohlen, um die relativ hohen Pegel an den in der N&he dexr Mdh-
wiesen liegenden Einzelgebiude weiter zu senken. Insbesondere
ist der Empfehlung von dichteren Abpflanzungen in den Rand-
bereichen gefolgt worden.

@

[a R )]

4.2 Umwelt

Beziiglich der Auswirkungen der geplanten Golfanlage auf die 3
Umwelt kann auf die Umweltvertriglichkeitstudie sowie den Er-
gédnzungen im landschaftspflegerischen Begleitplan verwiesen
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werden. Danach besteht netto ein Verhdltnis von Eingriff zu
Ausgleich von etwa 1 : 10. Trotz notwendiger Erdbewegungen er-
gibt die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz ein positives Ergebnis
der Golfplatznutzung gegeniiber heute.

5. MaBnahmen zur Verwirklichung der Planung
5.1 ErschlieBungs- und AusgleichsmaBnahmen

Der Bebauungsplan bietet die rechtliche Voraussetzung fiir die
Durchsetzung der einzelnen hierzu notwendigen Festsetzungen.
Grundlage der getroffenen Festsetzungen sind die im land-
schaftspflegerischen Begleitplan datailliert festgestellten
Eingriffe sowie die dadurch erforderlichen AusgleichsmafBnah-
men. Bel Verwirklichung von Vorhaben sind diese vom Golfplatz-
betreiber herzustellen.

5.3 RKosten der Finanzierung

Der Antragsteller und kiinftige Betreiber des Golfplatzes hat
sich verpflichtet, die ErschlieBungskosten in voller Hohe zu
tragen, so daB der Stadt Velbert keine Kosten entstehen.
Teilweise tritt durch Entfall der sonst erforderlichen Rekul-
tuvierungsmaBnahmen im Rahmen des Deponiebetriebs sogar eine
Entlastung ein.

Velbert, 11.08.: 1994 Der Stadtdirektor
In Vv tretgng

)
Beigeordneteff/Stadtbaurat




