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Begriindung zum Bebauungsplanentwurf Nr. 453 - GewerbestraBe -
"""""""""" gemiB § 9 Abs, 8 Bundesbaugesetz (BBauG)

1. AnlaB der Planaufstellung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr, 453 - GewerbestraBe -
ist notwendig, um die kinftige Bodennutzung in einer Grenz-
gituation zwischen Gewerbe und Wohnen zu regeln und die noi-
wendigen Verkehrsflichen zu sichern, Hierfilir scllen durch
diesen Bebauungsplan die planungsrechtlichen Voraussetzungen
geschaffen wexrden,

2. Abgrehzung des riuml ichen Gelitungsbereiches

Dag Plangebiet liegt im Osten des Stadtbezirks Velbert-Neviges,
Die Abgrenzung erfolgi im Norden, Osten und Siiden aufgrund
brtlicher Gegebenheiten (StraBen und Bachlauf) sowie im Westen
aufgrund der fir die notwendigen Verkehrsfiichen erforderlichen
und neu zu ordnenden Fiichen,

3. Vorbereitende Planungen

Im Gebietsentwicklungsplan von 1970 (Teilabsohnitt Kreis Diissel=-
dorf-Mettmenn) und auch im Gebietsentwicklungsplanentwurf fiir den
Regierungsbezirk Diisseldorf von 1982 ist das Plangebiet als Ge-
werbe~ und Industrieansiedlungsbereich dargestell:.

Der Flachennubzungsplan weist fiir dag Plangebiet gewerbliche
Baufliche (G) sowie einen Hauptverkehrszug aus, Der Bebauungsplan
ist aus dem Flichennutzungsplan eniwickelt und entsprichi seinen
Darstellungen.

4., Ziel und Zweck der Planung

Mit dem Bebauwungsplan Nr. 453 - GewerbestraBe - ist beabsichtigt,
die notwendigen Verkehrsflichen zu sichern und eine Neuordnung
der Nutzung und der Bebauwung der Grundstiicke in dem Areal zu er-
reichen, Die anliflich der Biirgerbeteiligung bezweifelte Notwen-
digkeit einer Neutrassierung der KreisstraBe ergibt sich aus

der den Sicherheitsbelangen nicht entsprechenden Filhrung des Verw
kehrs auf der bisherigen Trasse, die nicht ausbaufihig ist und

aus der unzureichenden Anbindung an das vorhandene Verkehrsneitz,
Die Trassenfestlegung wird benStigt, um 2zu einem spiteren Zeit-
punkt die Verbindung zwischen der Siebeneicker Strafie und der
Donnenberger Strafe zu ermiglichen,

Die Sicherung der Strafentrasse im vorliegenden Bebauungsplan soll
der Entlastung der Wohngebiete vom Durchgangsverkehr, dem Umlei-~
tungsverkehr und der kreuzungsfreien berquerung der Bahnstrecke
dienen, Auch wenn der Ausbau dieser StraBe nicht unmitielbar be-
vorsteht, so ist doch die Freihaltung der Trasse geboten, um Fehl~
investitionen und spitere Entschiddigungsaufwendungen zu vermeiden,

Seit dem 01,10,1981 besteht eine Satzung iliber eine Verinderungs-
sperre, welche die alsbaldige Durchfithrung des Bebawungsplanver-
fahrens gebietet,




5, Festgetzungen

Der bereits im wesentlichen gewerblich genutzie und bebaute Plan-
bereich wird als Gewerbegebiet (GE) ausgewlesen, Bin mit einem
Wohnhaus bebautes Grundstiick an der Siebeneicker StraBe wird in
das Gewerbegebielt zur Arrondierung einbezogen,

Mit Riicksicht auf die vorhandene Wohnbebauung siidlich der Sieben-
eicker StraBe (L 107) sind in den Gewerbegebieten 1 GE und 2 GE
nur solche Betriebe und Anlagen zuliassig, die in den benachbarten
Wohngebieten keine erheblichen Beldstigungen in Form von Luft-
verunreinigungen, Lirm und Erschiitterungen hervorrufen. Die Lirm-~
emissionen dlirfen an der siidlichen Grenze der Gewerbegebiete tags-—
iiber 53 dB (A) und nachts 38 dB (A), bezogen auf die Einzelan-
lage, nicht liberschreiten, Diese Festsetzung erfolgt auf Anre-
gung des Staatlichen Gewerbeaufsichtsamtes. Der wihrend der Biirger-
beteiligung vorgebrachten Anregung, anstelle des 2 GE-Gebietes
eine eingegriinte Parkfldche mit Pflanzgebot vorzusehen, wurde
nicht gefolgt, da durch die vorgesehene Neubebauwung, die zwingend:
zwelgeschossig festgesetst wird, eine bessere Abschirmung zum
geplanten Verkehrskreuzungspunki gegeben ist. Der Anregung der
Industrie~ und Handelskammer, nordlich der Gewerbestirafie Industrie-
gebiet (GI) auszuweisen, wird ebenfalls nicht gefolgt, da die
vorhandenen Betriebe in einem Gewerbegebiet zuléssig sind und die
Ausweisung eines Industriegebietes wegen des dann zulidssigen hdheren
St6rungsgrades fiir Emissionen - insbesondere fiir Liarm und Iufte-
verunreinigungen -~ wegen der bereits erwdhnten benachbarten Wohn-
nutzung nicht erwiinscht ist, Die Baugrenzen werden so festgesetzt,
daf eine mdglichst flexible Nutzung der Betriebsgrundstiicke, die
Erhaltung des vorhandenen Bestandes sowie die Modernisierung und
die dem Stand der Teohnik entsprechende Erweiterung der Betriebe
am Standort gegeben ist,

Der AusschluB von Nebenanlagen gemif § 14 Baunutzungsverordnung
sowlie ¥on Anlagen, die nach Landesrecht im Bauwich oder in den Ab-
standsfléachen zulissig sind oder zugelassen werden kénnen, erfolgt,
un entlang der StraBen und der Grundstiicksgrenzen FPlHichen flir Be-
pflanzung zur Pflege des Ortsbildes freizuhalten.

Den Forderungen des Staatlichen Amtes fiir Wasser- und Abfallwirt-
schaft sowie des Landschaftsverbandes Rheinland - Rheinisches
StraBenbaunamt Diisseldorf - wird mit dieser Festsetzung ebenfalls
Rechnung getragen. _

Entlang der Siebeneicker Strafe (I 107) und dem Einmiindungsbereich
der GewerbestraBe ist bis auf eine zwingend notwendige Zufahrt

ein Bereich ohne Ein~- und Ausfahrt festgesetzt, um auch hier der
Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs Rechnung zu tragen.

Auf eine Festsetzung eines Mischgebietes (MI) wird verzichtet,
weil ein allgemeiner Mangel an Grundstiicken besteht, die zux
Schaffung neuer Arbeitspléitze geeignet sind. Diesem Mangel soll
durch die GE~-Ausweisung entgegengewirkt werden. Auflerdem wire

zu befiirchten, daf durch die Entwicklung einer Gemengelage inner-—
halb des Plangebiets zum einen die bestehenden Betriebe in ihrer
Enifaltungsmbglichkeit beschrinkt wiirden und zum andern neu ent-
stehende Wohnbebavung von Anfang an mit Immissionen aus den be-
nachbarten gewerblichen Anlagen belastet wire.
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Verkehrserschliefung

Die Erschliefung des Plangebietes ist durch die Siebeneicker
Strafie, GewerbestraBe und TeimbergstrafBe sichergestellt. Die
Anbindung der geplanien Prasse an die Siebeneicker StraBe wird
als StraBenkreuzung mit der GoethestraBe ausgebildet. Sie wird
aufgrund der Topographie im Bereich der GewerbestraBe auf einem
Damm, im Bereich des Hardenberger Baches und der Gleisanlagen als
Briickenbauwerk konzipiert, Die StraBenverkehrsflBche wird so
festgesetzt, daB sie sowohl den Strafenkdrper einschliefiich

der Rad~ und Gehwege selbst als auch die im Bereich des Dammes
erforderlichen Btschungsflichen beinhaltet,

Im Bereich der Briicke wird fiir Bauv- und Unterhaltungszwecke pla~-
nungsrechtlich ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des
StraBenbaunlasttrigers festgesetzt. Die erforderlichen FilHchen fiir
die Briickenpfeiler werden duroh die Ausweisung als Verkehrsflidche
mit besonderer Zweckbestimmung gesichert,

Die durch die Planung geteilte GewerbesiraBe wird unier Einbe-
ziehung weiterer Grundstiicksteile als StraBenverkehrsfliiche mit
zwel Wendeanlagen fesigesetzt, well sie auch der ErschlieBung
der angrenzenden Grundstiicke dienen soll.
Schallschutzvorkehrungen sind filr den Planbereich nicht erfor-
derlich, da nach tiberschligiger Ermittlung die Planungsricht-
pegel der Vornorm DIN 18005 "Schallschutz im Stidbtebau" fiir die
Festgesetzten Gebiete auch nahe Verkehrsflichen nicht um mehr

als 10 dB (A) iiberschritten werden.

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Strom, Gas und Wasser wird
durch die Stadtwerke Velbert sichergestellt, Die Abwasserbeseiti-
gung erfolgt liber bereits vorhandene Kanile. Die im Planbereich
mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (GPL 1, GFL 2 wnd L 1)
versehenen Flichen dienen der Uniterhaltung bzw, Sicherung vorhan-
dener Kanile bzw, Leitungen,

Bodenordnuﬁg

Bodenordnende Mafnahmen zur Verwlrklichung der Planung sind zu-
ndchst nioht vorgesehen. Falls sich die Notwendigkeit spHter er=
geben sollte, soll dieser Bebauungsplan dafiir die Grundlage bil=-
den, Eventuell sich aus der Planung ergebende Enischidigungsanw
spriiche richten sich nach den Regelungen des Bundesbaugesetzes.

Spielflichen

Da es sich bei dem vorliegenden Bebauungsplan um ein Gewerbegebiet
ohne nennenswerte Wohnbevblkerung handelt, kann auf eine Spiel-
flédchenplanung verzichtet werden.

Kosfen und Finanzierung

Der Stadt entstehen voraussichtlich durch die Realisierung der Pla-
nung keine nennenswerten Kosten, weil Baulasttriger des neuen an-
baufreien StraBenbauwerkes der Kreis ist und sich die Grundstiicke
fir die Erschliefung iiberwiegend in stidiischem Besitz befinden.

Velbert, 23%,08,1984 Der Stadtdirektor
In Vertretung




