Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 444 - Schanzenweg -

1.

"""""" gomiB § 9,Abs, 8 Bundesbaugesetz (BBauG)

Anlafl zur Planaufstellung

Anl&Blich der Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir eine neue
Wohnsiedlung am Siidhang des Liipkesberges ergab sich die Not-
wendigkeit, die Versorgung mit Sport- und Spielfldchen fiir

den gesamten umliegenden Wohnbereich zu iiberpriifen.

Als Anlage zum Fldchennutzungsplan der Stadt Velbert ist eine
Spielflichenplanung auf Grund des Runderlasses des Innenministers
NW vom 31,07.1974, zuletzt gedndexrt durch Runderlaf vom 29.03.1978
erarbeitet worden. Diese weist filir den Siediungsbereich Siepen-
Asbruch im Stadtteil Velberi-Neviges einen Fehlbedarf an Spiel~
flichen im Bereich A von 6,108 gqm aus,

Als Ausweichmiglichkeit filr eine umsirittene; wegen der immissions-
gefihrdeten Lage nicht genehmigten Kleingartenanlage am Teimberg
trat die Notwendigkeit hinzu, das im Pléchennuizungsplan am Schan-
zenweg dargestellie Kleingartengelinde planungsrechtlich zu sichern,
An der HohenbruchstraBe ist eine HHuserreihe entstanden, fiir die
bisher die rechiskriftige Absicherung fehlt.

Zur zusammenfassenden Lisung der vorgenannten Probleme ist das
Plangebiet Nr. 444 gebildet worden, fiir das nunmehr das planungs-
rechtliche Pestsetzungsverfahren durchgefithrt werden soll, Tell-
weise ersetzt der Plan Festsetzungen des als . Bebauungsplan itber-
nommenen Durchfithrungsplanes Nr, 1 der ehemaligen Stadt Neviges,

Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet wird im Osten begrenzt durch die westliche Be-

bauvung an der Schiller- und KleiststraBe im Ortsteil Siepen des
Stadtbezirkes Neviges., Im Norden begrenzt die Waldfliche auf der
Parzelle Flur 8, Flurstilck 353 das Plangebiet. Die Abgrenzung nach
Westen geschieht durch eine neu gebildete Teilungslinie aus dem
Grundstiick Flur 8, Flurstiick 114 sowie dessen siidlichem AbschluB

in westtstlicher Richtung, Die weitere Abgrenzung nach Westen wird
durch die westliche Begrenzung des Flurstiickes Flur 7, Flurstiick

191 und 208 gebildet, nach Siiden durch die ndrdliche Begrenzung des
Flurstiicks Flur 7, Flurstiick 215, Die GréBe des Plangebietes er-
gibt sich dabei aus dem Flichenbedarf fiir die geplanten Spiel- und
Freizeiteinrichtungen, In das Plangebiet einbezogen wird der Be-
reich der Flidche der HohenbruchstraBe bis zur Einmiindung der Goethe-
straBe, ihrer siidlichen Bebauung einschlieB8lich der sich daran an-
schlieBenden Waldflichen. Die Abgrenzung des Plangebietes nach Siiden
wird durch die Waldkante nach Westen durch die Siedlung "Titschenhof?”
im Ortsteil Siepen und die westliche Begrenzung des Grundstiickes
Flur 5, Flurstiick 90 festgesetzt, '
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Hierdurch wird ein Teilbereich aus dem Bebauungsplan Nr, 401 -~ Siepen -~

(burchfithrungsplan Nr, 1 der ehemaligen Stadt Neviges) ersetzt und
kann im Bebauungsp}an Nr. 444 - Schanzenweg - neu geordnet werden.
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4.

Vorbereitende Planungen

Im Gebietsentwicklungsplan wird die Flidche des Plangebietes als
Wohnsiedlungsgbereich ausgewiesen,

Der Flachennuitzungsplan fiir das gesambe Stadtgebiet, dessen Aufstel-
lung am 09,05,1978 beschlossen wurde, ist als Entwurf fertiggestellt.
Die Priger 6ffentlicher Belange sind beteiligt worden., Dexr Plan hat
vom 11,11, big 11,12.1980 sowie in iiberarbeiteter Fassung vom 24.6.
bis 26,7.1982 6ffentlich ausgelegen., Zu den Darstellungen, die das
Plangebiet betreffen, sind keine Bedenken und Anregungen vorgebracht
woxrden, Der Bebauwungsplan ist aus dem Fldchennutzungsplanentwurf
entwickelt worden,

Ziel und Zweck der Planung
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Ziel der Planung ist uw.a., die Versorgung der Bevilkerung mit Spiel-
und Sportflichen sicherzusitellen und den Bedarf an Flichen fiir
Kleingartenanlagen im Stadigebiet durch Festsetzung entsprechender
Fldchen im Bebauungsplan Nr. 444 - Schanzenweg - abzudecken. In den
Bebauungsplan einbezogen werden Teile des Durchfiihrungsplanes Nr, 1
der ehemaligen Stadt Neviges, welil fir das Gebiet slidlich der Ho-
henbruchstraBe am 07.06.1966 zwar ein BeschluB zur Anderung des
Planes gefaBt, diese Anderung aber verfahrensmiBig nicht zum Ab-
schluB gebracht worden ist, Aus Griinden dex Rechtssicherheit soll
dieses Gebilet in den Bebauungsplan einbezogen werden,

Die besondere Dringlichkeit, den Bebauungsplan vor der Rechtswirk-
samkeit des Flachennutzungsplanes aufzustellen, ergibt sich daraus,
daB #.%Z. bereits ein Mangel an Sport- und Spielfléchen besteht,

der sich durch die geplante Bebauung des Siidhanges des Liipkesber-
ges noch vergrbBern wiirde,

Featsetzungen

5.1

5.2

Bauliche Anlagen

Das WR Gebiet siidlich der nach Westen verlingerten Hohenbruch-
gtrafe ist entsprechend den Darstellungen im Flichennutzungsplan
eine geringfiigige Arrondierung der Bebanung um die Hohenbruch-
straBe, Den Bedenken des Stastlichen Amtes fir Wasser- und Abfall-
wirtschaft (STAWA), keine neue Wohnbebauung festzusetzen, wird
nicht gefolgt, weil diese wenigen Wohneinheiten an das Entwédsse-
rungsnetz des Siedlungsgebietes "Liipkesberg Siidhang" angeschlos-
sen werden konnen, fiir die das STAWA mit Schreiben vom 07.04.1981
die Bedenken zuriickgezogen hat.

Die Festsetzung von zweigeschossiger, offener Bauweise siidlich
der HohenbruchstraBe entspricht dem Bestand, Der Anregung, ver-
dichtete Wohnbebauung im Bereich des Sportplaizes festzusetzen,
wird aus Grinden des Immissionsschuizes nicht gefolgt.

Auf den in dffentlichen Griinflichen festgesetzten bebaubaren
Flichen sind nur Anlagen zulisgig, die dem Nubtzungszweck der im
Baugebiet gelegenen Grundsiiicke ocder dem Baugebiet selbst dienen
und seiner Eigenart nicht widersprechen,

Gestalterische Festsetzungen (gemidp § 103 Bau0 NW)

Gestalterische Festsebzungen werden getroffen, um dem Gebiet ein
einheitliches Gepridge zu geben und Neubaubten in die bauliche Bi~
genart desg Orts- und Landschaftsbildes einzufiigen.




5.3

5¢4
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Griinflidchen

Die durchgefiihrten Untersuchungen fiir den Flachennutzungsplan
haben f#r den sgiiddstlichen Wohnbereich des Stadthezirkes Velbert-
Neviges einen Bedarf an Sport- und Spielfléachen ergeben.

Durch den Bebauungsplan Nr. 444 - Schanzenweg ~ werden die erfor-
derlichen Festsetzungen getroffen, um den Bedarf abzudecken,

Die Bffentliche Griinfliche fiir Sportanlagen wird im westlichen
Teil des Plangebietes siidwestlich des Schanzenweges festgesetzt,
da diege Lage die begbe Gewdhr dafiir bietet, daB keine stdrenden
Einflisse auf die Bebauung des Siedlungsbereiches ausgehen wer-
den und das gegebene Gelidnde sich fiir die Anlagen eignet.

Trotz seiner abgeschiedenen Lage ist es von den umliegenden Wohn-
gebieten aus leicht erreichbar., Die 6ffentliche Griinfliche fiir
Kleingartenanlagen, deren Grofe als Brgatz fiir die Fliche am
Teimberg ausreicht, liegt gilnstig zu den Wohngebieten,

Zwischen den Griinfléchen fiir Sportanlagen im Westen und filr Xlein-
gdrten im Norden ist an zenitraler Stelle der Spielplatz der Kate-
gorie A festgesetzt, da Anlagen dieser Art fiir alle Altersgruppen
der BevUlkerung nutzbar sein sollen und auch der allgemeinen Kom-
munikation dienen.,

EBrsgchliefung

Die BuBere ErschlieBung erfolgt ilber die HohenbruchsiraBie und von
dem neuen Baugebiet am Silidhang des Liipkesberges her iiber die Plan-
strafe A,

Die BrschiieBung der Kleingarbtenanlage erfolgt {iber Geh-, Fahr-
und Leitungsrechte fiir die Allgemeinheit, um die Anlage fir je~
dermann betretbar und als Spazierweg zur Brholung der Bevdlkerung
nutzbar zu machen,

Von der HohenbruchsitraBie gus in nord-westlicher Richtung wird der
Schanzenweg vorsorglioch in ener Breite von 13,50 m als &ffentli-
che Verkehrsfliche festgesetzt, um bei einer spiteren Verlingerung
eine zweite Zufahrt in das Baugebilet am Pastoratsberg herstellen
zu konnen,

Intlang der Kleingarienanlage wird ein FuRweg ausgewiesen als
Begtandteil eines durchgehenden FuBwegsystems von der Siebeneicker
Strage iiber den Liipkesberg hinweg bis zur Elsbheeker Sirafie.

Durch die forstwirhschaftliche Flidche hinduvroh werden zweil weitere
FuBwege festgesetzt, um Verbindungswege aus der geplanten Sied-
lung am Slidhang des Lilpkesberges sowohl zu Schule, Kindergarten,
Kirche und Einkaufsgelegenheiten als auch zu den geplanten Sport-,
Spiel- und Freizeibanlagen gu schaffen,

Ruhender Verkehr

An zentralexr Stelle des Plangebietes sind Fléchen fiir den ruhenden
Verkehr festgegsetzt, um durch eine Zuordnung zu den Sportanlagen
und den Xleingdrten eine wechgelseitige Wulzung zu ermbglichen,
Die vom Oberkveisdirekitor des Kreises Metimann geforderte Wendean-
lage am Schanzenweg kann auf der festgesetzten Ausweitung der 8-
fentlichen Verkehrsfliche angelegt werden,

Der gleichfalls geforderten Festsetzung von 2,5 Stellplétzen pro
Wohneinheit im Bebauungsplan fiir die Anwohner der Hohenbruchstrale
wird nicht gefolgt, da der Bau von Stellplitzen und Garagen auf
den nicht iberbaubaren Grundsticksfldchen allgemein zuldssig sein
soll, um die Baufreiheit dexr Eigentimer in diesem nur locker be-

bauten Gebiet nicht wnndtig einzuschrinken,
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5.6 Ver- und Entsorgung

Die Abwasserbeseitigung ist fiir den Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr, 444 ~ Schanzenweg - durch die Vergriferung der Kldran-
lage in Velbert-Neviges gesicherit,

Die vom Kreis Mettmann mit Schreiben vom 12,3,1980 und 12,7.1982
erhobenen Bedenken wegen der weiteren Verschlechierung der Reini-
gungsleistung der bereits iiberlasteten Kldranlage sind deshalbd
ilberholt, wie das Staatliche Amt fiir Wasser- und Abfallwirtschaft
(STAWA) mit Schreiben vom 7.4,1981 bestitigt hat. Nach einer Er-
kldrung des Ruhrverbandes vom 1,7.1982 an das STAWA in Dilsseldorf
gilt dies bis zu einer endgiiltigen Lésung der Abvwasserbehandlung

fiir Velbexrt-Neviges und Velbert-Langenberg durch die Fertigstellung
des Sgmmlers und die Erweiteruung der Kléranlage in Essen-Kupferdreh
Die Anregung des STAWA, das kleine Wohngebiet an der westlichen Hohen-
bruchsestrafe aus dem Geltungsberelch dieses Bebauungsplanes auszu-
klammern, vurde nicht aufgegriffen, weil eine Regelung der kiinftigen
Bebauung in diesem Zusammenhang zweckmiBig ist und nur sehr geringe
Abwassermengen anfallen,

Die Versorgung mit Strom, Wasser und Gas wird durch die Stadtwerke
Velbert sichergestellt,

6. Bodenordnung

Bodenordnende Mafnahmen zur Verwirklichung der Planung sind nicht
vorgesehen, Falls sich die Notwendigkeit dafiir noch ergeben sollte,
bildet der Bebauvungsplan dafiir die Grundlage,

Te Kosten und Finanzierung

Durch die Realisierung der Planung einschl, der Erstellung der REr.
gchliefungsanlagen entstehen nach uberschligiger Ermittlung Kosten
in Hohe von ca. 1,7 Mio, DM. Davon trigt die Stadt den satzungs-
gem#Ben Anteil,

Die Finanzierung dieser Kosten wird durch Bemtstellung entspre-
chender Mittel in den Haushaltisplinen der Stadt gesichert,

8. Spielflichenplanung

Zu diesex Begriindung gehtrt als Anlage eine Spielflichenplanung gem,
"RunderlaB des Innemministers vom 31,07,1974 - VC 2 - 901,11 - Hin-
weise fir die Planung von Spielfl&chen"- geidndert durch den Runder-
laf des Innemministers vom 29.03.1978 - V¢ 2/vC 4 - 901,11 -,

9, Immissionsachutz

MaBnahmen zum Immissionsschutz sind infolge geringer Verkehrsbe-
lastung der ErschlieBungsstraBlen nicht erforderlich,

10, Landgchaftggestaltende Festsetzungsn

Auf Forderung des Regierungsprésidenten wird die landschaftsgestalw
tende und -gliedernde Hecke an der Nord- und Westseite des Spiel-
platzes als Fliche mit Bindung fiir die Brhaltung von Biumen und
Stréuchern entsprechend § 9 (1) 25b BBauG festgesetzt,

Velbert, 30,08,1982 Dexr Stadtdirektor
In Vertretyng

Beigeotdneter/Stadtbaurat
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Vorschriften liber die HuBere Gestaltung baulicher Anlagen werden

als Satzung gem. § 103 Bau0 HW zum Bebauungsplan Nr. 444 - Schanzen-
weg - aufgestellt, um dem Bauvgebiet ein einheitliiches Geprige zu
geben, die geplante Eebauung aufeinander abzusiimmen und Verunstal-~
tungen vorzubeugen,

1, Im 1 WR-Gebiet wird Flachdach (FD) festgesetzt, da die be-
stehende Bebauvung Flachdach aufweist und sich NeubaumaBnahmen
dieser Vorgabe anpassen sollten,

2, Im 2 WR-Gebiet hingegen wird Satteldach (SD) festgesetszi, da
Satteldicher besser als Mlachdicher der Topographie und der
Landschaft anzupassen sind und es sich bei diesem Baugebiet
wm eine in den Griinbereich hineinragende Baufldche handelt,

3. Die Festsetzung einer Dachneigung von 30 ~ 35 O im 2 WR-Cebiet
wird begrindet mit dem Wunsch, bei zweigeschossiger Bebauung
die Dachhbhe nicht zu grof werden zu lassen und damit dem Aus-
bau von Vollgeschossen im Dach vorzubeugen. Ausdem gleichen
Grund wird auch die Drempelhdhe auf 0,50 m begrenzt.

4. In den Bauflichen flir Nebenanlagen gem. § 14 BaxliVO innerhalb
der 6ffentlichen Griinflichen ist die Dachneigung auf 15 - 20
festgesetzt, Beabsichtigl wird hier die Zulassung von niedrigen
Baukorpern, eingeschossig, mit flachem Dachstuhl, die sich in
die Landschaft einordnen.und von der Begriinung verdeckit werden,

5. Die PFesiselzung der Firsitrichtung erfolgt, um die Frontfliche
der Baukirper zur StraBe durch eine maximale Traufhthe niedrig
zu halten uvnd dadurch zu einer Eingliederung in das Landschafts-
tild beizulragen.

6, Die Binschrinkung der Linge von Dachaufbavten und =einschnitten
erxfolgt, um sicherazustellen, daB iberproporticnale Aufbaunten ver-
hindert werden und die Dominanz des Hauptbaukbrpers erhalten wird,

7. Bei der Farbgebung ist die Dominanz der heimischen Farbstellung
schiefergrau (blaugrav) - weiB-griin zu wahren.

Velbert, 30.08,1982 Der Stadtdirektor
In Vertrebung

(Voig
Beigelfrdnéter/Stadtbaurat




Bebauungsplan ¥r,., 444 Schanzenveg -

Spielfldchenplanung

1.
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Rechtliche und methodische Grundlage

1.1 Bundeshaugesetz
Nach § 1 Abs, ¢ Bundesbaugesetz haben die Bauleiipldne u. a.
Bediirfnisse der Jugendfirderung zu beachten,

1,2 RunderlaB des Innenministers NW vom 31,07.1974 gedndert durch
RunderlaB des Innenministers NW vom 29,0%.,1978, In diesen Rund-~
erlissen werden die o. a, Bediirfnisse im Hinblick auf den Be-
darf an SpielflHichen konkretisiert, Der Bedarf ist in Bauleit-
plénen darzustellen bzw, festzusetzen und nachzuveisen.

Der vorliegende Spielflichenplen im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr, 444 - Schanzenveg -
baut auf den o, a, Erlassen auf,

Zur Methode des Spielflédchenplanes
Im ErlaB werden drei Arten von Spielbereichen mit unterschiedlichen
Funktionen und BEinzugsbereichen unterschiedent

MERKMALRE
Spielbereich A B c
B O U e e e e e e e e e
1. Zuordnung zentrale Funktion Wohnbereich Wohnblock
2, Altersstufe 1 - 20 (50) 6 - 15 1 -5 (10)
%3, Nettosplelfl, ab 1.500 gm ab 400 qm ad 60 gm
4, max, Entfernung 1.000 m 500 m 200 m
5, Anteile (Fldche) 40 - 60 % 20 - 50 % 20 %
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Im vorliegenden Spielflichenplan werden die Spielfléchen den Spiel~
bereichen A, B und C entsprechend zugeordnet und modellhaft deren Ein-
zugsbereich abgegrenzt, Hierbei wurden insbesondere folgende Gesichtis-
punkte beriicksichtigts

1, die Entfernung der Spielfldchen zu Wohngebieten
2, die verkehrliche Sicherhelt
3, Vermeidung einer Gef#hrdung oder Belistigung der Kinder.

Fiir das Untersuchungsgebiet wurde zur Ermittlung des Spielfléachen-
bedsrfs (Bruttoflichen) ein Richtwert von 2,4.qm/Einwohner gem,
Punkt 3 des Erlasses der folgenden Planung zugrundegelegt. (Ein-
wohnerdichte ce. 100  EW/ha)

Den einzelnen Spielbereichen wird folgender Anteil zugeordnet:

Spielbereich A = 50 %
. B = 30 %
C =20%
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4. Splelbereich A

5.1

3.2

3.3

Binzugsbereich

Der in dexr Spielflichenplanung fiivx die Kathegorie A geplante
Standort Nr. 24 - Schanzenweg - liegt im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr, 444 - Schanzenweg - und wird in diesem
festgesetzt, Der EinfluBbereich wmfaBt die gesamte Siedlung
Siepen-~Asbruch.

Svielflichenbedarf

Im Einzugsbereich wohnen ca. 4.590 Einwohner (EW). Wach der
Bebauung des Siidhanges des Ldipkesberges wird sich diese Zahl
um ca., 500 EW erhthen, so daff filr die zukiinftige Entwicklung
mit ca. 5.090 BW gerechnet wexrden kann,

Bei einer Binwohnerdichbe von ca. 100 EW/ha wird ein Bedarf
von 2,4 qm Spielfliéiche je Binwohner angenommen. Daraus er-
gibt sich ein Spielfldchenbedarf von 12.216 am, Bei einem
Tlichenanteil von B0 % fiir den Spielbereich A entsteht ein
Bedarf von 6.108 am.

Spielflichenplanung

Im Geltungsbereich des Bebavungsplanes Nr. 444 - Schanzenveg -
ist die Anlage eines Spielbereiches der Kathegorie A geplant.
Mit Pertigstellung der Anlage wird einem Bedarf von 6.7108 gm
ein Angebot von ca. 6.025 qm gegeniiberstehen. Im gleichen Be~
bavungsplan ist zusitzlich die Anlage eines Sportplatzes ge-
plant, der nicht in die Spielflichenplanung einbezogen wird,
aber das Angebot an derartigen Ilichen flir die BevOlkerung des
Ortsteils Siepen-Asbruch wesentlich verbessern wird.

4, Spielbereich B

4.1

4.3

Einzugsbereich

Tm EBinzugsbereich liegen zwel Spielplédtze der Kathegorie B,
Platz Nr. 52 HohfeldstraBe und Er, 53 "Quellenweg",

Durch diese Anlagen wird die Fliche des Siedlungsgebietes
Siepen abgedecki.

boielfldchenbedarf

Im ®inzugsbereich leben etwa 2.610 Einwohner, Bei einer Ein~
wohnerdichte von ca, 100 EW/ha und einem Bedarf von 2,4 gm
Spielfliche pro Binwohner ergibt sich ein Spielflichenbedarf
von 6.264 gm. Tir Spielpldtze der Kathegorie B werden hiervon
%30 % angerechnet, so dafl sich ein Bedarf an Spielflichen fiir
Spielpliatze Typ B von 1,879 an ergibt.

Spielflichenplanung

Da die GréBe der Spielflichen von Platz 52 - HifeldstrafBe -
mit 880 gm und von Pkbz 53 - Quellenweg - mit 1.760 gm be-
rechnet . wurden, ergibt sich fir den Spielbereich B ein Uber-
schuBl an Spielflichen in Hohe von 761 gm.



5. 8Bpielbereich C

5.1 Eingugsbereich und Spielflichenbedarf

An der GoethestraBe befindet sich ein Spielplatz der Kathegorie
C, in dessen Binwmugsbereich ca. 250 Binwohner leben, Der Bedarf
an Spielflichen betrist mit 20 % des CGesamtbedarfs etwa 120 am,
Diese Fliche wird durch die vorhandenen Anlagen wesentlich {iber-
schritten, so daf der Bedarf an Spielflichen auch im Bereich C
abgedeckt ist.



