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Begriindung :
zum Bebauungsplanentwurf Nr. 442 — Elsbeeker-/Elberfelder StraBe — geméaB § 9 Abs. 8
Baugesetzbuch (BauGB)

1.

Planungsanlass

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfes besteht teilweise Ortsrecht durch den
Bebauungsplan Nr. 408 — Asbruch —vom 12.09.1972. Dieser enthélt im Kreuzungsbereich
Elsbeeker StraBe-/Elberfelder StraBe keine eindeutige Festsetzung. Deshalb ist in diesem Be-
reich ein Bauvorhaben bauordnungsrechtlich ersatzweise entsprechend der Umgebungsbe-
bauung genehmigt worden. Bei der Uberprifung ist dies von der Oberen Bauaufsichtsbehérde
des Kreises Mettmann beanstandet und empfohlen worden, eine planungsrechtlich eindeutige
Beurteilungsgrundlage flr Bauvorhaben durch Aufstellung eines Bebauungsplanes herzustel-
len. Dieser Anregung wird hiermit nachgekommen.

Geltungsbereich

Der Geltungsbéreich des Bebauungsplanentwurfes Nr. 442 — Elsbeeker-/Elberfelder StraBe —
wird begrenzt

— im Norden durch die Flurstliicke 609 und 514, Flur 9, Gemarkung Neviges;

— im Sudosten durch eine gradlinige Verlangerung des Luipkesberger Weges uber die Els-
beeker StraBe, durch die Elsbeeker StraBe sowie durch die dstlichen Grenzen der Flursti-
cke 462, 463 (= Liipkesberger Weg 14), 464 (= Lipkesberger Weg 10), 465 (= Lupkesber-
ger Weg 7) und den Lupkesberger Weg; '

— im S[]dwe'sten durch die Elberfelder StraBe bis Nummer 181 sowie durch die 6stliche
Grenze des Flurstlicks 1744 (= Elberfelder StraBe 177), '

weil hierdurch die stadtebaulich zu regelnden Grundstlcke erfasst werden.

Vorbereitende und sonstige Planungen

Im Flachennutzungsplan (FNP) ist der Geltungsbereich als Wohnbauflache dargestellt. Ab ei-
ner Bautiefe von rund 30 m nérdlich der Elberfelder StraBe ist 6ffentliche Grunflache ausge-
wiesen. Durch Planzeichen wird auf eine béstehende Abwasserbeseitigungsanlage hingewie-
sen. AuBerdem enthalt der FNP einen Hinweis auf den Verlauf von Lohbach und Elsbeeke.
Der Bebauungsplanentwurf ist insofern aus dem FNP entwickelt, als er allgemeine Wohnge-
biete entwickel.

Das Plangebiet erfasst das Regentiberlaufbecken (RUB) im Geltungsbereich des Landschafts-
planes und es liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebietes Nr. C 2.3 — 16. Der Anregung,
Festsetzungen entsprechend der derzeitig, tatsdchlichen Nutzungen (Flachen der Abwasser-
beseitigung und Wald) zu treffen, wird gefolgt.

Bestand

Das Plangebiet ist vollstandig bebaut. Lediglich im Bereich des RUB nérdlich der Elsbeeker
StraBe besteht Wald. AuBerdem ist am offen verlaufenden Lohbach zwischen Lupkesberger
Weg und dem 2 WA-Gebiet keine Bebauung. Eine tatsachlich zuséatzliche Bebauungsmaoglich-
keit wird nur auf dem Grundstlick 462 bestatigt, weil hier auch der alte Bebauungsplan Nr. 408
Uberbaubare Grundstlcksflache festsetzte. ;
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5. Ziel und Zweck der Planung

, Ziel des Bebauungsplanes ist es, fir die vorhandenen Wohngebiete planungsrechtliche Fest-
/ setzungen zu treffen. Zu diesem Zweck werden unter Beriicksichtigung der Bestands-
J situation die Giberbaubaren Grundstlcksflachen fur drei allgemeine Wohngebiete fest-
’( gelegt. Geschossigkeit und Baudichten orientieren sich eng am Bestand. Eine Festset-
zung von Nebenanlagen erfolgt nur in zwingend gebotenen Féllen, einmal, um die gemeinsa-
me Zufahrt zu sichern und zum anderen, um eine Gemeinschaftsstellplatzflache eindeutig ei-
ner Nutzung zuzuordnen.

Bei der Festlegung Uberbaubarer Grundstiicksflachen wird insofern der Gebaudezustand und
das Alter beriicksichtigt, als es erklartes stadtebauliches Ziel ist, durch die Baugrenzen groBe-
re Neubauten oder bauliche Erweiterungen des Bestandes zu erméglichen. Dies gilt auch flr
Grundsticksflachen, die heute unzweckméBig oder ungenutzt sind innerhalb einer sonst dich- .
ten Bebauung.

6. ErschlieBung

Das Plangebiet ist tiber die vorhandenen StraBen vollsténdig erschlossen. Die Festsetzung ei-
ner Verlangerung des Liipkesberger Weges tber die Elsbeeker StraBe hinaus wird aus dem
verbindlichen Ortsrecht tibernommen und soll die Option einer zusétzlichen Bauentwicklung
offen halten.

7. Ver- und Entsorgung
Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes ist durch bestehende Leitungsnetze sichergestellt.

Die Abwasserbeseitigung des Plangebietes erfolgt tiber vorhandene Kanale zur Klaranlage
Essen-Kupferdreh. Die Sanierung der Klaranlage ist nach Angaben des Ruhrverbandes abge-
schlossen, so dass die Voraussetzungen geschaffen sind, um die Mindestanforderungen fir
die Stickstoff- und Phosphatelimination zu erftllen.

Die Planungen filr das RRB BernsaustraBe sind eingeleitet. Da die Sanierung BernsaustraBe

noch nicht abgeschlossen ist, ist das bei Neubauvorhaben anfallende Niederschlagswasser

ortlich zu versickern oder gedrosselt dem Lohbach zuzuleiten. Die genehmigungsrechtlichen
( Voraussetzungen hierfiir sind im Baugenehmigungsverfahren zu erbringen.

Fur das Regenauffangbecken des Ruhrverbandes wird eine eigenstandige Flachenfestsetzung
getroffen. Die Sicherung der gemeinsamen Zufahrt mit Elberfelder StraBe 183 erfolgt lber ein
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht. Auf dem, an das Plangebiet angrenzenden Flurstiick 609, Flur
9 der Gemarkung Neviges besteht Wald, der bis an das RUB und die Elsbeeker StraBe heran-
reicht. Abweichend vom FNP wird entsprechend der Anregung der Unteren Forstbehdrde die
tatsachliche Flachennutzung (Wald) festgesetzt.

8. Schall- und Immissionsschutz

Auf der Grundlage von Verkehrszéhlungen aus dem Jahr 1999 mit der Ermittlung der LKW-
Anteile ist der durch den StraBenverkehr erzeugte AuBenlarmpegel neu berechnet worden. Bei
unmittelbar an die StraBen angrenzenden Gebauden ist passiver Schallschutz durch Festset-
zung eines erforderlichen Schallddmm-MaBes der AuBenbauteile erforderlich, da aktiver
Schallschutz innerhalb der Ortslage (durch beispielsweise Schallwénde) stadtebaulich nicht
vertretbar ist. Der rechnerische Nachweis zur Dimensionierung des Schallschutzes wird in der
Anlage zu dieser Begrindung gefuhrt.




per Anregung, das Schalldamm-Ma8 fiir die Immissionsflachen Elberfelder StraBe 181 und
197 von 40 auf 45 dB(A) und fir die straBenabgewandten Immissionsflachen von 30 auf 35
dB(A) zu korrigieren, wird gefolgt, weil die Nachberechnung auch hierfur einen maBgeblichen
AuBenlarmpegel von 71 dB(A) ergeben hat.

. Spielplatze

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine vorhandene, teilweise dichte Bebauung (Elberfel-
der StraBe 191, 193, 195). In der Regel verbleiben auf den privaten Grundstuicksflachen aus-
reichende Hof- und Freiflachen, die auch zum Spielen fiir Kleinkinder geeignet sind. AuBerdem
besteht in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet an der Elberfelder StraBe ein &ffentlicher Spiel-
platz. Durch die Nahe zum Frei- und Hallenbad bzw. dem Schulgebdude ,Am Waldschl68-
chen® sind auch fiir altere Kinder und Erwachsene ausreichende Spiel- und Erholungsflachen
erreichbar, so dass im Plangebiet keine eigenstandigen Flachenfestsetzungen erforderlich
sind.

. Eingriffe in Natur und Landschaft

Der Bebauungsplan mit seinen Festsetzungen Gberbaubarer Grundstlcksflachen erlaubt mit
Ausnahme auf dem Flurstiick 462 keine neuen, bisher nicht bebauten oder bebaubaren
Grundstiicksflachen. Ziel und Zweck des Bebauungsplanes ist es, die von der Oberen Bauauf-
sichtsbehérde beanstandete Baugenehmigung Elberfelder StraBe 183 vom 02.04.1998, zu

heilen.

Die Beanstandung ist dadurch begriindet, dass der 1998 gultige Bebauungsplan Nr. 408 far
das Grundstiick Elberfelder StraBe 183 ,Flache fiir die Landwirtschaft” festsetzte und hiervon
eine Befreiung gemaB § 31 Absatz 2 BauGB fiir ein Ill-geschossiges Wohngebaude erteilt
wurde.

Als der Bebauungsplan Nr. 408 — Asbruch — 1968 aufgestellt wurde, erfolgte die Abgrenzung
im Bereich Elberfelder StraBe / Elsbeeker StraBe vor dem Hintergrund des damals verfligbaren
Grundbesitzes zu dem Zweck, ein Neubaugebiet (Elsbeeker StraBe / FlorastraBe) ber eine
neue PlanstraBe (heute Elsbeeker StraBe) direkt an die Elberfelder StraBe anschlieBen zu
kénnen. Die nordlich dieser PlanstraBe gelegenen Grundstiicke wurden pauschal und nicht an
jeder Stelle im Plan eindeutig erkennbar als ,Flache fur die Landwirtschaft” festgesetzt. Gerade
im Kreuzungsbereich Elsbeeker- / Elberfelder StraBe ist die Festsetzung nicht eindeutig und
zweifelsfrei (vgl. Auszug aus dem B-Plan 408).

Bereits kurz nach Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 408 wurden 1975 auf dem ehemali-
gen Flurstiick 347 erhebliche Gelandeanpassungen vorgenommen, um den Anschluss der ge-
planten Elsbeeker StraBe an die Elberfelder StraBe herstellen zu konnen. Seitdem und spa-
testens nachdem 1979 — 1980 zusatzlich ein RUB des Ruhrverbandes auf einer Teilflache des
oben genannten Flurstiickes fertiggestellt war, war eine Nutzung entsprechend der Festset-
zung als ,Flache fiir die Landwirtschaft” nicht mehr gegeben, nicht ausubbar und das Pla-
nungsrecht funktionslos. Statt dessen wurde diese Flache zeitweilig als Stellplatz und Lagerfla-
che genutzt, die mehrfach als ,wilde Kippe* Anlass zu Beanstandungen gab. Vor diesem Hin-
tergrund wurde die Befreiung 1998 erteilt.

Der Anregung ,filr die Bauflachen, fir die bisher kein Baurecht nach 8§ 30 oder 34 BauGB be-
steht, eine naturhaushaltliche Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung aufzustellen® wird nicht ge-
folgt, weil es sich mindestenis seit 1975 tatsachlich um eine Lagerflache innerhalb eines Be-
bauungszusammenhangs handelt und bereits durch den Bau des RUB der Verlust von land-
wirtschaftlicher Nutzungsmaéglichkeit erfolgte.
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11. Kosten, Finanzierung und Bodenordnung

ehen der Gemeinde keine, zum gegenwartigen Zeitpunkt er-
e bodenordnende MaBnahmen.

Durch den Bebauungsplan entst
kennbare Kosten oder notwendig

Velbert, den 17.06.2002
Stadt Velbert

r Burgermeister

|] Stadtbaurat




