Stadt Neviges
Der Stadtdirektor

Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 38 fiir den Bereich Hof "Auf den Poten®

Allzemeines

Innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile steht keln Bau-
land mehr zur Deckung des Wohnungsbedarfs zur Verfiigung. Aus
diegem Grunde hatte der Rat der Stadt bereits am 30. 4. 1969 be-~
schlossen, das hier ausgewlesene Plangebiet als Allgemeines Wohn-
gebiet mnach § 4 BaulNVO der Bebauung suzufiihren.

Dag vom Bebauungsplan ausgewiesene Gebiet besitet eine GesambgriBe
von ca. 12,16 ha, Bs ist dew Unterzentrum Hof Teller/Hof "Auf den
Poten? nach dem "Entwicklungsplan fir die Schwerpunktbildung im
Stadbgebiet Neviges® in Besug anf die Nahversorgung zugeordnet.
Ziel der Bebauung wayr das Bestreben, das in der Lage bevorzugte
Gebiet am Rande des Stadtkerns wmit den guten Verbindungen zu den
mittleren und oberen Versorgungszentren und mit dem hohen Eipw
holungs~ und Freizeltwert des angrenzenden Raumes wult einer rela-
tiv dichten Bebauung zu versehen, obme den Charaktier der umgeben-
den reizvollen Landschaft zu beeintrichitigen. Dieses Ziel konunte
nur dadurch erreicht werden, daB die Bebauung in lLage und Hthe ge-
staffelt wurde. Hierdurch konnte eine ungegliederte Blockbebauung
mit ihren bekennten Mingeln vermieden werden. Naheliegend war die
Angrichtung der Hiuser nach Sidwesten wegen der Gelindeneigung.
Hierdurch wurde eine optimale Begonnung der Wohmnriume von Mittag
bis Somnenuntergang errelcht. Im wesentlichen wurden vier Housg-
typen vorgesehen, die den vergehiledenen Anspriichen an die Wohnungg-
groBen gerecht werden und in Form, festalt und innerer Ausnutzung
variabel sind.

Als Baufliche fir den Geneinbedard sind 5.000 gm fiir die Bin-
richtung eines Kindergarbens usw. ansgewlesen. Dariber hinaus
atehen filr 8ffentliche Kinderspielplitze und einen Bolzplatz
ca, 2,000 gon zur Verfligung.

otd3dtehanliche Werle

Arnizahi der Wohnunegen upnd Wohndichte

a) Wohnungen

in wehrgesch. Hiusern 683
in Binfamilienhfiusern 26
Altenwohnungen 56

b} Wohndichte

683 Wohnungen x 3,38 = 2.%09 Binwchner
20 W % 4,32 = 115 %
56 © x 1,5 = 54

2.476 Binwohner

Tusammen 2.476 Binw.

anf 9,04 ha = 274 Einw./ha.




¢) Versorgungseinrichtungen

Tm Bereich der HiigelstraBe werden in den mehrgeschossigen
Hiusern bzw. als 1 1/2 geschoseigen Ladenpavillons Ver-
sorgungsliden eingericht.

Garagen und Einsgtellplitze

a) Garagen 640 Sitck.
b) Binstellplétze 164 ¢
c) Binstellplitze auf 249 "

§ffentl, Verkehrsflichen
1.053 Stck.

Wasserversorgung und Abwasserbegeltigung

Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch AnschluB an die zentrale
Wasserversorgung der Stadt Neviges.

Die Ableitung der Schmutz- und Regenwisser erfolgt durch Anschluf
ap das sgtEdt. Kanalnetz gur Kliranlage.

Kosten

Kogten der Durchfithrung der Erschlieﬁung

Im Plangebiet sind StraBen, Wege, Parkplitze und FuBwege, Kinder-
spielplitze in einer GesamtflHche von ca. 29.297,25 gm vorgesehen.
Bei Annahme eines Durchschnittssabtzes von ca. 60,00 DM/qm ergeben
sich die Gesamtkosten von ea. 1.758.000,-- DM,
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