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Begrindung gemaB § 9 Absatz 8 Baugesetzbuch (BauGB) zum Bebauungsplan Nr. 409 —

Hof Teller — 6. Anderung
Planungsanlass

Der Bebauungsplan Nr. 409 — Hof Teller — vom 31.10.1968 einschlieBlich dessen 1. Anderung
sowie der 1. bis 4. Anderung (vereinfacht) setzt im Bereich HiigelstraBe, FlurstraBe, Unterste
Homberg, Oberste Homberg und KrumbeckstraBe eng umrissene Bauflachen fir Wohngebau-
de fest. Von einzelnen Bauherrn besteht die Absicht, vom Bebauungsplan abweichende Vor-
haben zu realisieren. Angesichts der duBleren, noch einheitlich erscheinenden Gestaltung des
Siediungsgebietes ist ein éffentliches Anderungsverfahren zur Festsetzung von allgemein ver-
bindlichen Anbau- und Erweiterungsmaglichkeiten zweckmafig und gerechtfertigt.

. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 409 — Hof Teller — 6. Anderung umfasst die
Flurstlicke 270, 302 bis 3086, 309, 320 bis 327, 330 bis 336, 346, 350 bis 353, 358, 363 bis
372, 374, 376, 378, 400, 404, 405, 409 bis 420, 432, 435, 436, 41 bis 446, 452, 353, 531 bis
534, 552 bis 562, 566 bis 571, 628, 629 bis 631, 636, 639, 645, 648 bis 653, 655, 657, 658,
665 bis 668, 674 bis 678, 714 bis 717, 720 bis 732, 734 bis 739, 741 bis 751, 756 bis 768, 777
bis 787, 797, 806, 807, 813, 814, 846 bis 856, 860 bis 878, 906, 907, 910, 911, 1047, 1326,
1331, 1573, 1574, 1576, 1648 bis 1657, 1660 bis 1679, 1682, 1684, 1686, 1687, 1688, 1690,
1692, 1694, 1696, 1724, 1726, 1728 bis 1737, 1856, 1857, 1859 bis 1880, 1982 bis 1985,
1988, 1989, 1991, 2011, 2020 (tiw.), 2021, 2022, 2028, 2064, 2066 bis 2070, 2078, 2082 und
2085 der Flur 1, Gemarkung Kleinehéhe,

. Vorbereitende und sonstige Planungen

Im Flachennutzungsplan ist der Geltungsbereich als Wohnbauflache bzw. als Flache fir die
Forstwirtschaft dargestellt. Das Plangebiet liegt auBerhalb des Geltungsbereiches des Land-
schaftsplanes.

Bestand

Das Plangebiet ist fast vollstdndig mit Reihenhausern, Einzelhdusern und Doppelthdusern be-
baut. Aufgrund der Entstehungsgeschichte bestehen je nach StraBenansicht relativ einheitlich
géstaliete Bauformen, die zwischenzeitlich vereinzelt durch An- und Umbauten erganzt wur-
den.

Eine férmiiche Plananderung ist auch aus Griinden der Rechissicherheit angebracht, da der
urspriingliche Bebauungsplan von 1968 mehrfach (zuletzt 1971) geandert bzw. erganzt wurde
und dies nicht im heute Gblichen Umfang dokumentiert wurde. Parallel zur Aufsteliung der 6.
Anderung ist beabsichtigt, die ,Altplanungen® aufzuheben, so dass im Falle einer Unwirksam-
keit der 6. Anderung nicht das alte Planungsrecht auflebt, sondern das Plangebiet als im Zu-
sammenhang bebauter Oristeil im Sinne des § 34 Baugesetzbuch zu beurteilen wére.

. Ziel und Zweck des Anderungsverfahrens

Vorrangiges Ziel der Planung ist es, die baulichen Erweiterungsmdglichkeiten einheitlich fest-
zulegen und Regelungen fir notwendige Nebenanlagen (z. B. Anlagen fur Gartengerate, fur
die Kleintierhaltung) und Stellplatze/Garagen zu treffen. _

Zusétzlich zu den Festsetzungen Gber Art und Maf3 der baulichen Nutzung, der Zahl der Voll-
geschosse und der Bauweise werden auch die Flachen festgesetzt, auf denen Einschrankun-
gen fur Garagen, Carports und Stellplatze sowie fir Nebenaniagen und Flachenversiegelun-




elten sollen. Diese Einschrankungen sollen sicherstellen, dass im Plangebiet einmal zwi-
ien StraBen und Gebauden unversiegelbare Vorgarten erhalten bleiben und zum anderen
jie Gartenflachen auch tatsachlich unbebaut bleiben. Dies ist auch deshalb gerechifertigt, weil
n allen Baugebieten bereits die (berbaubaren Grundstiicksflachen erweitert wurden, um An-
pauten an das vorhandene Gebaude zu ermaglichen.

Zur Errichtung von notwendigen Stellplatzen, Carports oder Garagen verbleiben in der Regel
auf den einzelnen Grundstiicken ausreichende Flachen. Insbesondere bei den vorhandenen
Reihenhausbebauungen kann das bestehende Steliplatzdefizit nur in den Eckbereichen oder
durch die vorhandenen Gemeinschaftsanlagen ausgeglichen werden.

ErschlieBung

Das Plangebiet ist Gber die vorhandenen StraBen, Anlieger- und FuBwege vollstandig er-
schlossen und die ErschlieBung wird dementsprechend festgesetzt.

. Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet wird durch vorhandene Leitungen ausreichend versorgt. Im Plangebiet beste-
hende Trafostationen werden auch fir die Zukunft entsprechend festgesetzt. Die derzeitige
abwassertechnische Entsorgung entspricht den allgemein anerkannten Regeln der Technik,
weil die in Bau befindliche Sanierung der Klaranlage in Essen-Kupferdreh abgeschlossen ist.
Im Verhaltnis zur bestehenden Bebauung sind zusatzliche, abwassertechnisch wirksame Bau-
vorhaben nur in untergeordnetem Umfang méglich, so dass keine Auswirkungen auf die be-
stehende Entwasserungssituation erkennbar sind. Die Festsetzung von Flachen zur Nieder-
schlagswasserbeseitigung ist angesichts der Bestandssituation und hinsichtlich des verfolgten
stadtebaulichen Zieles unangemessen.

8. Wald

An der HigelstraBe und hinter der Bebauung der KrumbeckstraBe besteht Wald, der entspre-
- chend festgesetzt wird.

9. Schall- und Immissionsschutz

Im Plangebiet befinden sich ausschlieBlich StraBen, die die durch die Nutzungen verursachten
. Ziel- und Queliverkehre aufnehmen und somit unvermeidbar sind. Eines Nachweises notwen-
digen Schallschutzes bedarf es deshalb aber nicht.

10. Spielplatze/Griinflichen

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine vorhandene, teilweise offene Bebauung von ge-
ringer Dichte. In der Regel verbleiben auf den privaten Grundsticksflachen ausreichende Frei-
flachen, die auch zum Spielen fir Kleinkinder geeignet sind. Fir altere Kinder stehen im Be-
reich der Elbetfelder StraBe ausreichend groBe Spielflachen in angemessener Entfernung zur
Verfligung, so dass es eines gesonderten Spielflachennachweises nicht bedarf.

Eine vorhandene Grinflache in der Kehre der HugelstraBe wird dementsprechend ausgewie-
sen.




costen, Finanzierung und Bodenordnung

'Da es sich bei dem Plangebiet um ein vollstandig bebautes Gebiet handelt, sind nach dem ge— R

genwértigen Stand der Planung keine Folgekosten fur die Stadt Velbert erkennbar.

Velbert, 30.06.2000

Stadt Velbert
Der Birgermeister
A 7rtretung

Bigeordneter / Stadtbaurat



