Begriindung gemiB § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch zum Entwurf des Bebauungsplanes
Nr. 405 — Adalbert-Sfifter-Strale — in der Fassung vom 18.06.2002

1. Planuhgsanlass

Innerhalb der zwei- und mehrgeschossigen Bebauurig im Bereich der Goethestrafe besteht eine

. offentliche Parkanlage. Es ist die Absicht, auf einer im Stiden gelegenen Teilfliche dieser Park-
anlage einen Kindergarten zu errichten. Durch das Vorhaben werden Grinflachen von 6ffentii-
chem Interesse aufgegeben, deshalb ist ein Bebauungsplan erforderlich.

2. Geltu ng'sbereéch —

Die Grenzen des Bebauungsplanes werden durch den vorhandenen Park einschlieBlich der an-
grenzenden Stralen gebildet. AuBerhalb des Geltungsbereichs liegen die hintéren Grundstiicks-
grenzen von

Adalbert-Stifter-Strale 8, 10;
Danbergstrafie 24/26;
Quellenweg 11;
Goethestralle 16 bis 20.

Der Geltungsbereich beinhaltet die Flursticke 301, 532, 533, 628 teilweise, 631 teilweise und 652
teilweise, Flur 8, Gemarkung Neviges. Das urspriinglich innerhalb des Geltungsbereiches gelege-
ne Flurstick 330, Flur 8, Gemarkung Neviges einschlieBllich der vorgelagerten Stralenflache wur-
de durch Beschluss vom 23,05.1995 aus dem Geltungsbereich herausgenommen, weil es sich um

gin privat genutzies Grundsiltck handelt. : : '

3. Flachennutzungsplan und Landschaftspian

Im Flachennutzungsplan (FNP) ist das Plangebiet als ,Grinfléichen* mit der Zweckbestimmung
,Spielplatz” und ,Sportanlage" dargestellt. Durch die 23. Anderung des FNP ist die sidliche Teil-
flache zwischen Goethe- und Adalbert-Stifter-Stralle in eine ,Flache fir den Gemeinbedarf* mit
dem Planzeichen ,Alteneinrichtung” geandert worden, unt eine Gemeinbedarfseinrichtung an die-
sem Standort ansiedein zu konnen. Der Bebauungsplan ist insofern aus dem FNP entwickett, als
das Ziel einer Gemeinbedarfseinrichtung weiterverfolgt wird. Da es an diesem Standort keinen
Trager far eine Alteneinrichtung gibt und hierflr auch kein vorrangiger Bedarf besteht, soli nuh-
mehr ein im Einzugsgebiet Siepen / Asbruch dringend benétigter Kindergarten planungsrechtlich
gesichert werden. ,

Das Plangebiet liegt auBerhalb des Geltungsbereiches des Landschaftsplanes.

4. Zielund Zweck der Planung

Bei der 1955 geplanten Neubebauung des Gelandes ,im Siepen” (heute: untere Goethestrafe,
Lessing-, Wieland-, Adalbert-Stifter—StraBé) wurde das Ziel verfolgt; ein ,gértnerisch gestaltetes
Parkgelénde als Unterbrechung zwischen der regellosen Altbébauung" {gemeint sind Don-
betgstrale, Quellenberg) ,und dem neuen Siediungsteil” herzustellen, wobei bereits in der ur-
spriinglichen Planung im Einmiindungsbereich der Adalbert-Stifter-Strafie in die Goethestralle
offentliche Einrichtungen (Kindergarten, Schulgebaude) vorgesehen waren.

Bei der spater erfoigten Realisierung ist die gesamte Fiache als offentliche Grinflache hergestellt |
und im Gibergeleiteten Durchftihrungsplan Nr. 401 ist an der Donbergstrale ein Kindergarten fest-

. gesetzt worden. Diese Festsetzung beinhaltet das private Flurstiick 301, der Flur 8, Gemarkung
Neviges. : ' ’

Obwohi eine derartige offentliche Grunflache inmitten eines Wohngebietes stadtebaulich zu be-
gruBen ist, weil sie vielfaitige, wohnungsnahe Erholungsfunktionen erméglicht, ist auch ein woh- -
rungsnaher Standort fir einen Kindergarten mit Sicht- und Fulwegverbindung zu einem, wenn
auch verkleinertem Parkgelande zu begriiRen, weil er das Nebeneinander von Nutzungen far un-
terschiedliche Altersgruppen férdert.
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' Zum vorliegenden Standort gibt es keine wirtschaftlich vertretbare Alternative. Der bisher fur einen
Kindergarten diskutierte Standort im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 441 — Rosenhigel — ist von der Topografie so ungunstig, dass hinsichtlich ErschlieBung, Bau-
kérpergliederung und Spielflachengestaltung unvertretbar hdhere Kosten entstehen. Aulerdém
ergeben sich im Vergleich zu einem stadtischen Grundstlck zusatzliche Qrunderwerbskosten.

Der Standort im Plangebiet Rosenhiigel liegt zwar optimal innerhalb des Neubaugebietes und ist
fiir Kindér gut erreichbar. Diese Vorteile wiegen allerdings die Nachteile einer dauemden wirt-
schaftlichen Mehrbelastung nicht auf. Daher gibt es zum Standort Goethestralie keine veriretbare
Alternative.

Aligemeine Wohngebiete

Im Gelturigsbereich des Bebauungsplanes befinden sich die privaten Flurstlicke 301 und 533 der
Flur 8, Gemarkung Neviges.

Im Falle des Flurstiicks 301 weist der derzeit rechtskraftige, Ubergeleitete Durchfhrungsplan eine
offentliche Grinflache aus. Das Grundstick wird dérzeitig als Garten genuizt. Zwingende stadie-
bauliche Grunde fur eine Festsetzung als ¢ffentliche Grinflache sind nicht erkennbar, so dass ei-
ne Festsetzung als allgemeines Wohngebiet zweckmaRig ist. Durch diese Festsetzung wird eine
Uberbauung nur im Zusammenhang mit dem benachbarten Grundstick maglich, die sich an der
Umgebungsbebauung mit Einzel- und maximal Doppelhdusern zu orientierten hat.

Bei dem Flurstick 533 handelt es sich um ein Grundstiick an der Goethestrale, das zurzeit als
Kiosk genutzt wird. Ein Erfordernis zur Festsetzung als offentliche Grinflache oder Verkehrsflache
ist nicht erkennbar. Durch die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes wird die gegenwarti-
ge, private Grundstiucksnutzung bestatigt. Aufgrund von Grundstiicksgrofe, Zuschnitt und Lage ist
eine andere, als die derzeit ausgeiibte Nutzung nahezu ausgeschlossen.

Flache fur den Gemeinbedarf

Auf der Flache fir den Gemeinbedarf soli ein ll-geschossiger Kindergarten mit maximal 4 Grup-
penrdumen errichtet werden. Fur die Raume, die der Goethestrafie zugewandt sind, ist ein passi-
ver Schallschutz gegentber dem StraBenlarm erforderlich.

Die erforderlichen Stellplatze wertden senkrecht zur Adatbert-Stifter-Strafle, gegentiber den Hau-
sern 3/5, angelegt. Die Alternative, diese Stellplatze auf dem Grungistiick an det Goethestrale
anzuordnen, muss wegen der Busbught, der Einméndung der Lessingstrale und wegen des Ge-
landegefalies verworfen werden. '

Hinsicht'lich der Niederschiagswasser-Beseltigung wird im hydrogeéologischen Gutachten empfoh-
len, ,auf die Verrieselung der Dachwésser zu verzichten und sie in den Regenwasserkanal” ein-
zuleiten (vgl. Anlage 1),

Offentliche Grunflachen (Parkanlage, Bolzplatz und Kinderspielplatz)

Die nordliche, hangabwartsgelegene Granfiache soll in der bestehenden Form planungsrechtlich
als Parkanlage mit Bolzplatz und Kleinkinderspielplatz gesichert werden. Bei den daran angren-
zenden Nutzungen handelt es sich ausschiiefllich um allgemeine Wohngebiete. Bereits ein 1994
anlasslich der Planung einer Alteneinrichtung beauftragtes Gutachten zur Gerauschimmission
kam zu dem Ergebnis, dass die Immissionsrichtwerte der 18. Bundesimmigsionsschutzverordnung
wesentlich Giberschritten werden. Auch bei einer Kindergarten-Planung ist ddvon auszugehen,
Qass die Immiissionsrichtwerte, wenn auch nicht wesentlich, so doch Uberschritten werden. MaR-
nahmen des aktiven Larmschutzes (Wand oder Wall) sind wegen des Héhenunterschiedes un-
wirksam, so dass nur passiver Schallschutz fur die dem Bolzplatz zugewandten Aufenthaltsraume
moglich ist.

Gleiches gilt fur die angrenzenden, auierhalb des Plangebietes liegenden WA-Gebiete.

Altablagerungen




ungsbereich des Bebauungsplans befindet sich die im Altlastenkataster des Kreises Mett-
nter der Nr. 7686/2 Ve geflhrte A‘Itablag_erung. Im Hinblick auf die Nutzung als Kinderspiel-
[zplatz wurde bereits 1986 eine Untersuchung véranlasst, die zu dem Ergebnis kommt,
s von den abgelagerten Stoffen (Bauschutt, Asche, bindiger Boden und Feisausbruch) keine
fahrdung ausgeht und Nutzungseinschrankungen bei dem auf der Deponie eingerichteten
port- und Kindetspielpiatz nicht erforderlich sind“. Zur Absicherung dieser Aussage wurden ein-
alige Grundwasser- und Bodenluftyntersuchungen vorgeschlagen, dessen 1990 vorgelegter, auf
zusatzlichen Sondierungen basietender Bericht erstens gine offenbar &rtlich begrenzte erhohte
Kohlenwasserstoffkonzentration, zweitens eine punktuelle Toluclquglle und drittens Grundwas-
serbelastungen feststelit, 5o dass eine atmosphérische Ausgasung zu besorgen ist und nur be-
dingt eine abschlieRfende Bewertung vorgenomimen werden kann®. Aufgrund der Ergebnisse wer-
den 3 MaBnahmen vorgeschlagen, namiich '

1. Auskafferung der oberflachennahen Kohlenwasserstoffverunreinigung und Verfillung mit un-
belastetern Bodenmaterial,

2. Emichtung zusatzlicher Grundwassermeséstellen, um die Herkunft der Grundwasserverunrei-
" nigungen hinreichend genau beantworten zu Kénnen;

3 Durchfiihrung von Oberflachengasmessungen, um das Ausgasungsverhalten der Toluol-
Verunreinigung beurteilen zu konnen. :

Da sich die cben genahnten Gutachten auf die bis dahin bekannte Altablagerungsflache bezog,
wurden im Jahr 1894 zusatzliche Gutachten in Auftrag gegeben, inwiewelt die Ailtablagérung Ein-
fluss ayf die geplante Gemeinbedarfsfliche hat bzw. in sie hineinreicht.

Sachlich ist erkennbar, dass auch im Bereich der Gemeinbedarfsftache eine bis zu 8,00 m méch-
tige Anschitiung besteht und die Bodenluft die Anwesenheit von Spurengasen zeigt. in der Be-
wertung kemmt der Gutachter zu dem Ergebnis, dass die festgestellten Anschlittungen unbedenk-
lich sind und die in der Bodenluft festgesteiiten Spurengase in ihrer Konzentration keinen Hand-
jungsbedarf erkennen lassen. :

Generell ergibt sich aus den durchgefihrten Untersuchungen, dass Art und AusmaR der vorhan-
denen Altablagerung die geplanten Nutzungen (Aitenheim und Grinflache) nicht ausschlielt, aber
hinsichtlich noch eventuell zu treffender Mafinahmen beeinfiussen kann.

Bei der grundungstechnischen Begutachtung der Gemeinbedarfstlache im Hinblick auf eine Kin-
dergartenbebauung im Jahr 2001 wurden im Bereich des geplanten Spielplatzes fur den Kinder-
garten Uberraschend erhohte Gehalte an BTEX-Aromaten (Athyibenzol, Styrol) in einer Mischpro-
g be des Oberbodens nachgewiesen. Wegen der Empfindlichkeit der zukiinftigen Nutzung als Frei-
. gelande des Kindergartens sind aus hygienischer Sicht Sicherungs- und Sanierungsmalnahmen
der Art erforderlich, dass ein Austausch ,mit unbelastetem Boden in einer Mindeststarke vori 0,3
m und Verlegung eines Geogitters an der Basis als Grabesperre vorzusehen" ist

9. Verkehr und ErschiieRung

Das Plangebiet wird tiber die vorhandene Goethe- und Schillerstralie bzw. Adalbert-Stifter-Stralle
erschlossen. Die Festsetzungen sehen keine Veranderung der tatsachlich genutzien Strallenver-
kehrsflachen vor. '

im Rahmen der Burgerbeteiligung wurde angeregt, sowohl die notwendigen Stellplatze fur die
Kindergartennutzung als auch die Vaffahrt far den Kindergarten zu verbessem, Eine Verlegung
der notwendigen Stellplatze scheidet aus. Hinsichtlich einer Verbesserung der Vorfahrt fur Kinder-
gartenbringer und —abholer sind mehrere Varianten untersucht worden. Im Ergebnis liegt nun ein
Lsésungsvorschlag vor, der Haltemaglichkeiten im Einmundungsbereich der Schillerstrale / Goe-
thestrae ebenso wie eine Wendemdglichkeit im Einmtndungsbereich Adaibert-Stifter-Strale /
Schilierstralie vorsisht. Es ist kein gréBerer Wendekreis vorgesehen, um die vorhandeneh Park-
platze im Straenraum nicht einschranken zu missen.

Aufgrund der mit rd. 3.500 Fahrzeugen pro Tag belasteten Goethestrale werden auf der dieser
Strale zugewandten Seite Schallpegel yonrd. 67 dB (A) erreicht und die Orientierungswert der
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JN 18005 iiberschritten. Aktive SchallschutzmaBnahmen scheiden aus stadtebaulichen Grinden
nd wégen der Nahe zur Strale aus, so dass nur passiver Schallschutz realisierbar ist. Die ent-
‘sprechend DIN 1409 (Tab. 8) erforderlichen Anforderungen an die Luftschalldammtng von Au-
Benbauteilen werden im Bebauungsplan festgesetzt.

. Wald

Innerhalb des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr.°401, der eine offentliche Grinflache
ausweist, sind im Hangbereich Baume gepflanzt worden. Wahrend der Beteiligung der Trager &f-
fentlicher Belange ist durch das Forstamt Mettmann geltend gemacht worden, dass dies Wald im
Sinng des Bundeswaldgesetzes sei und hierfur eine mindestens 0,25 ha grofie Ersatzaufforstung
erforderiich ware. Eine Beeintrachtigung des Hangbewuchses ergibt sich hauptsachiich durch die
notwendigen Stellplatze sowie in einem ebenso geringen Teil durch die geplante Bebauung. Die
tibrigen Hangflachen sollen nach wie vor im heutigen Umfang genutzt werden, auch wenn die Ab-
-stande zu Gebauden geringer als 35,0 m sind. Aufgrund der rechtsverbindiichen Festsetzung und
aufgrund der tatsachlichen Nutzung im Zusammenhang mit dffentlichen Parkanlagen ist die Not-
wendigkeit einer (iber den landschaftspflegerischen Ersatz hinausgehende Ersatzaufforstung zwar
nicht erkennbar, jedoch verpflichtet sich die Stadt Velbert fir die planerische Umwandlung von
Wald einvernehmiich mit dem Forstamt Mettmann Ersatzaufforstung vorzunehmen.

. Ein Waldflachenersatz erfolgt aus dem Ersatzaufforstungskonto der Technischen Betriebe Vel-
bert, die bereits im Vorgriff Erstaufforstungen getatigt haben u.a. auf dem Grundstiick der Gemar-
kung Kleinumstand, Flur 2, Flurstiick 162§ sowie auf dem Flurstiick 760 der Flur 3, Gemarkung
Grofiehdhe.

11. Eingriffe in Natur und Landschaft

Auf der Basis des Entwurfs vom 17.09.2001 wurde ein landschaftspflegerischer Begleitplan zurh
Bebauungsplan beauftragt. Mit dem landschaftspflegerischen Begleitplan sollen die Konflikipoten-
tiale ermittelt und bewertet werden, die sich durch die Realisierung des Bauvorhabens innerhalb
einer Parkanlage ergeben. Dariiber hinaus sind Manahmen zur Kompensation von unvermeidba-
ren negativen Auswirkungen auf die Umwelt aufzuzeigen. ‘

Der als Anlage 2 dieser Begrindung beigefugte Begleitplan kommt zu dem Ergebnis

1. innerhalb der Gemeinbedarfsflache eine Flache zum Erhalt bzw. Anpflanzen von Baumen und
Strauchern festzusetzen und :

2. auf den Stellplatzen nur versickerungsfahiges Oberflachen- und Unterbaumaterial zu verwen-

Troiz dieser Minderungsmafnahmen besteht ein Eingriffsdefizit von 16.230 Punkten. Dieses Defi-
zit soll durch Ruckbau des ,Festplatzes" an der Hardenberger StraBRe / Zur Sannenblume ausge-
glichen werden. Das als ,Festplatz* festgesetzte Grundstiick kann aufgrund des oberflachennahen
Bergbaus beispiglsweise nicht fur Kirmes- und Zirkusveranstaltungen genutzt werden. Der mit
Schotter belegte, nahezu vollstandig vegetationsifreie Platz soll in eine innérstédtische Griinanlage
umgestaltet werden. Ein entsprechender Gestaltungsplan wird noch in 2002 erarbeitet. Die Stadt
Velbert verpflichtet sich, die MaRnahme der Umgestalturig des Platzes spatestens 2 Jahre nach
Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes Nr. 405 — Adalbert-Stifter-Strae — zu verwirklichen
und dabei Nufzungén mit einem Wert von mindestens 16.230 Punkten herzustelien.

12. Ver- und Entsorgung

Die Versdrgung des Plangebietes mit Energie, Wasser und Telekommunikation kann durch Er-
ganzZung des bestehenden Leitungsnetzes sichergestellt werden.

Die ‘Abwasserabieitung erfolgt durch Anschluss an das besiehende Kanalnetz. Die uber das Plan-
gebiet hinausgehende Abwasserbeseifigung ist tber den Sammier des Ruhrverbandes der Klar-
anlage Essen-Kupferdreh sichergesté|it.

13. Spielflichen
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3.

14.

glflachen

gefithrt.

MaRnahmen zur Verwirklichung der Planung

Der Nachweis Giber eine flachen- und bedarfsdeckende Spielflachenversorgung wird als Anlage

Der Bebauungsplan ist die’ rechtiiche Voraussetzung for die Vefwirklichung von Voerhaben und der
Neuordnung offentlicher Granfiachen. Bodenordnende MaBnahmen sind nach dem gegenwarti-

gen Stand der Planung nicht erforderlich.

Durch dié Festsetzungen des Bebauungsplanes entstehen hauptsachiich Kostén fur den Neubau
des Kindergartens. Um den Anwohnerinteressen an einer geregelten Vorfahrtsmdglichkeit nach-
zukommen, ist ein zum gegenwértigen Zeitpunkt nicht naher bezifferbarer StraRenumbau erfor-

derlich. Diesé Mittel sowie eventuelle Kosten fur die Neuordnung von Bolzpiatz und Spielflachen

werden zu gegebener Zeit in die Finanzplanung eingestellt.

Velbert, 16.06.2002
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Stadt Velbert
Der Biirgermeister
' ?tretung

Beibeordneter/Stadtbaurat

Dr. P. Butenweg: Hydrogeologisches Gutachten zur Sickerfahigkeit des Untergrundes, Waltrop,

07.09.2001

Umweltbtiro Essen: Landschaftspflegerischer B‘jegleitplén zum Bebauungsplan Nr. 405, Essen,

vom 01.02.2002

Stadt Velbert: Spielflachennachweis vom 12.02.2002



