Begrindung gemis § 9 Abs. 8 Bundesbaugesetz (BBauG)
zum Bebauungsplan Nr, 402 -Titschenhofer Strafle-
im Stadtbezirk Velbert-Neviges

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 402 erstreckt sich aunf den

Westiiohen Tell des rechtskriftigen Bebauungsplanes Nr, 401 -Im Siepen-
(iibergeleiteter Durchfilhrungsplan Nr. 1 der ehemaligen Stadt Neviges).

Bei Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr, 402 ersetzt dieser in seinem

Bereich das alte Ortsrecht des Bebauungsplanes Nr. 401 ~Im Siepen-.

Die Abgrenzung dieses Gebietes erfolgt aufgrund dex stddtebaulichen
Abgeschlossenheit der Siedlung und der hier vorhandenen besonderen
Probleme des ruhenden Verkehrs,

Die Dringlichkeit der fAnderung des alten Ortsrechtes ergibt sich aus
dem erheblichen Mangel an Stellplétzen und Garagen im vorliegenden
Plangebiet., Hierzu wurden im Bebauungsplan Br. 401 aus dem Jahre 1959
keine nach heutigen MaBstdben notwendigen Testsetzungen getroffen,
Parkende Fahrzeuge verengen die Fahrbahn der Titschenhofer StraBe
zeitweise derart, daB ein Passieren auch fir Rettungsfahrzeuge dann
nicht gewdhrleistet ist,

7iel des Bebauungsplanes ist es daher, die verkehrliche Tunktions-
fahigkeit der Siedlung den heutigen Erfordernissen anzupassen.

{ipergeordnete Planung

Im Gebietsentwicklungsplan ist das vorliegende Plangebiet als Wohn-
siedltngsberelich ausgeuiesen.

Durch Zusammenlegung der Stddte Velbert, Neviges und Langenberg zur
nenen Stadt Velbert traten die vorbereiteten Banleitplidne dieser Ge-

meinden mit Ablauf des Jahres 1977 auBer Kraft.

Der in Aufstellung befindliche Eléghgngggguggﬁglgg liegt zur Zeit den
Trigern 6ffentlicher Belange vor und 1zt $Is auf wenige Ausnahmen mit
diesen abgestimmt,

Begriindung der Baugebietswahl -Art und MaB dex Nutzung-

Zur Erhaltung des Siedlungscharakters mit ausschlieBlicher Wohnbe-
bauvung seizt der Bebauungsplan Nr. 402 "Reines Yohngebiet" (WR) fest,
Die Pestsetzungen von Bauweise, Geschofzahl, MaB der baulichen Nut-
zung sowie der iiberbaubaren Flichen sollen den Bestand bzw, eine
entsprechende Neuerrichtung der 2 - 3-geschossigen Wohnhausgruppen
und Doppelhiuser sichern, eine Verdichtung der Bebauung jedoch ver-
hindern.,

Um die fiir das Wohngebiet typische Durchgriinung nicht weiter aufzu-
18sen, sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) ~soweit nicht besonders festgesetzt- auf den nichi iiber-
baubaren Grundstiicksflidchen ausgeschlossen,

VerkehrserschlieBung ~ ruhender Verkehr

Als zusidtzliche Anbindung des Plangebietes fiir den Individualverkehr
setzt der Bebauungsplan in seinem westlichen Bereich eine gegeniiber
dem alten Ortsrecht (Bebauungsplan Nr, 401) verbreiterte offentliche
Verkehrsfliche feat,

Offentliche Gehwege, die getrennt von der Titschenhofer StraBe ver-
Taufen, sind von 2,25 m auf 3,00 m verbreitert festgesetzt, un ihre
Unterhaltung mit Fahrzeugen und Gerdten durch die Stadt Velbvert ge-
wihrleisten zu konnen,

7wei ndrdlich aus dem Plangebiet fiihrende Fuflwege (Flur 5, Flurstiicke
88 und 161) erweisen sich entgegen der ehemaligen Planung als iiber-
flilssig und sind deshalb nicht wieder als Offentliche Verkehrsfléche
festgesetzt worden,
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Un zukiinftlg eine zweckmiBlge Zuordnung von Garagen und Stellplétzen
in der Siedlung zu erreichen, ohune den typischen grofziigigen Grinflé~
chenanteil {ibermidfig zu beeintrédchtigen, sind die hierfilr notwendi-
gen Flichen an geeigneten gtellen im Plangebiet zusammengefaBt feat~
gesetzt (Ga, St). Weitere bauliche Anlagen (z.B. Garagen, Stellplitze)
gind auf den nicht itberbaubaren Grundstilcksflichen nicht zuldssig,

7um Schutz der Bewohner vor Lirm- und Geruchsbelistigungen durch die
Wutzung der Garagenanlagen gollen diese leicht und auf kiirzestmdgli-
chen Wegen von den erschlieBenden Strafen erreichbar sein, Dies ist

durch Pestsetzung der Hohenlage und Lage der Zufahrt gesichert,

Auf den fiir Garagen festgesetzten Flichen, die von Grundstilicksgren-
zen durchschnitten werden, ist Jjewelils ein Geh-, Fahr- und Leitungs-
recht (GFL{) festgesebzt, um eine abschnittsweise Brstellung dexr Ga-

ragen durch den einzelnen Grundstiickseigentiimer - sowie die notwendige
ErschlieBung filr die Anlieger zu gichern,

Da auf einzelnen Grundstiicken das zuligsige Maf der baulichen Nutzung
bei Bebauung der fir Garagen festgesetzten Fléchen {iberschritten
witrde und deshaldb die Frrichtung der notwendigen Garagen wum Teil
geféhrdet wire, sollen diese Flichen auf das im Bebauungsplan fegt-
gesetzte MaB der baulichen Nutzung nicht angerechnet werden, um in
dem bebauten Gebiet die schon erwdhnten MiBstdnde hinsichtlich des
puhenden Verkehrs beheben zu kdnnen.

Gestaltung
Die Flachdachform bestimmt als weseniliches Gestaltungsmerkmal die

baullche Gesohlossenheit der Siedlung. Durch die gestalterische Fest-
getzung "Flachdach" soll eine Anpassung neu~ und wiedererrichteter
baulicher Anlagen an den Bestand erreicht werden,

Niedrige, natitrliche Einfriedigungen der Grundstiicke sollen eine har-
monische Einbeziehung des Gebietes in die umgebende Landschafi er-

méglichen,

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Gebietes ist durch vorhandene Anlagen
zur Zeit sichergestellt.

Um auch zukiinftig die Versorgung mit elektrischer Energie gewidhr-
leisten zu kdnnen, war es notwendig, fir eine grioBere Transformato-
renstation eine erweiterte "Fldche fir Versorgungsanlagen" festazu-
setzen,

Fiir Flichen auBerhalb dexr &ffentlichen Verkehrsfliche, unter denen
aich Abwasserkanile befinden, ist zur Sicherung ihrer Unterhaltung
und Brneuerung ein Leitungsrecht (Lg) festgesetzt,

Bodenordnende Mafnahmen

Bodenordnende MaBnahmen sind nicht erforderlich,

Kosten/Finanzierung

Durch die Verwirklichung des Planes éntstehen der Stadt voraussicht-
lich Kosten in HShe von ca. 380,000,-- i,

Die Finanzierung der Kosten ist durch Bereitstellung dexr Mittel in
den kiinftigen Haushaltsplénen dex Stadt vorgesehen,

frmad,
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Anlagen zur Begriindung

71 dieser Begriindung gehdrt die Anlage #gpielfléchenplanung" -
gem&B Rd,Erl, des Innenministers vom 31,07.1977 (~V C 2 ~ 901,11=)
MB1, MW 1974 S. 1072, geéndert durch Rd,Erl, des Innenministers
vom 29.03.,1978 (v ¢ 2 /VC 4 - 901,11) MBL., N 1978 S. 694,

Der Stadtdirektor

In VegAretung .
’}%@o

(Schmidt-Sicking)
I. Beigeordneter

Velbert, 13. 1001980
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Anlage =zur Begriindung des Bebauungsplanes
Nr. 402 = Titschenhofer Strafle -

in e T P

1. Rechtliche und methodische Grundlage

1.1, Bundesbaugesetz
Nach § 1. Abs. 6 Bundesbaugesetz haben die Bauleitpline

u.,a. die Bedurfnisse der Jugendférderung zu beachten,

1.2. Runderlafi des Innenministers NW vom 31,07.1974 0. 29.3.78
in diesem Runderlaf werden die o.a. Bedirfnisse im Hin-
blick auf den Bedarf an Spielfléchen konkretisiert.

Der Bedarf ist in Bauleitplédnen darzustellen bzw. fest-
zusetzen und nachzuwelsen.

Der vorliegende Spielflichenplan im Rahmen der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 402 -Titschenhofer Strale-

baut auf dem o.a. Erl?B auf.

2. Zur Methode des SpielflHdchenplanes

Im ErlaR werden drei Arten von Spielbereichen mit unterschied-
lichen Funktionen und Einzugsbereichen unterschieden:

MERKMALE
Spielbereich A B c

Kedterium__ o emeememem————-——m—mooooe
1. Zuordnung zentrale Funktion Wohnbereich Wohnblock

Altersstulfe 1 - 20 (50) 6 - 15 1 -5 (10)
3. Nettospielfl., ab 1.500 m? ab 400 m2  ab 60 m°
4, max. Entfernung 1.000 m 500 m 200 m
5., Anteile(Fliche) 40 - 60 % 20 - 50 % 20 %

-.-.-.-——.-..._-._-v_..-__....--—_..—_.-..._,_.__-._.—....._._.._..-.-.-_..........._...-.—--—-_——_-—.-.u——-—

Im vorliegenden Spielflichenplan werden die Spielflidchen den
Spielbereichen A, B und C entsprechend zugeordnet und modell-
haft deren Einzugsberelch abgegrenzt. Hierbel wurden ins-
besondere folgende Gesichtspunkte beriicksichtigt.

1. die Entfernung der Spielfldchen zu Wohngebieten
2, die verkehrliche Sicherheit
3. Vermeldung einer Gefdhrdung oder Bel#istigung der Kinder.

Fir das Untersuchungsgebiet wurde zur Ermittlung des Spilel-
flichenbedarfs {(Bruttoflidchen) ein Richtwert von 2,4 qm/Ein-
wohner gem. Pkt. 3 des Erlasses der folgenden Planung zu-
grundegelegt. (finwohnerdichte ca. 100 Ew/ha)

Den einzelnen Spielbereichen wird folgender Anteil zugeord-
net: Spielbereich A = 50 %

B = 30 %

C = 20 %




3. Spielbereich A

3.1 Einzugsbereich

Der im Flichennutzungsplan (Spielflachen—Einzugsbereiche)
grob ausgewiesene Einzugsbereich wird bei einer maximal
zulissigen Wegentfernung von 1000 m (1t. RunderlaB des
Innenministers vom 31,7.1974) wie folgt begrenzt:

im Norden durch die Siebeneicker StraBe, im Osten durch
die SteinstraBe (ostseitige Bebauung), im Studosten durch
die Strafie Am Rosenhigel, im Sitden und Sitdwesten durch
den Rand des geplanten Baugebietes "Sidhang Lipkesberg",
vom Westen nach Nordwesten durch die Grinfliche mit dem
Spielbereich A sowie den darauf folgenden Westrand des
Bebauungsplangebietes Nr. 401.

Die Einwohnerzahl dieses Gebietes betrigt z.Z. ca. 4600,
Nach der Bebauung des Gebietes "Stidhang Lupkesberg" wird
sich die Zahl um ca. 400 erhdhen, Sso da® fur die Spiel-
flichenplanung von etwa 5000 Einwohnern auszugehen ist.

3.2 Sgielflﬁchenbedarf

bei einer Einwohnerdichte von ca. 100 EW/ha 2,4 m2/EW
. anzurechnende Einwohnerzahl = ca. 5.000 EW

insgesamt erforderliche Fliiche: 5000 x 2,4 = ca.12.000 m2

davon Bereich MA" (50 %) = ca, 6.000 m2

4. Spielbereich B + C

4.1 Einzugsbereich

Filr den Spielbereich "B" (Radius max. 500 m) bildet die
Strafe Am Rosenhiigel die Einzugsgrenze im Sudosten;

vom Sldwesten bis Nordwesten wird sie durch die land-
bzw. forstwirtschaftlich genutzten Flidchen (= Verbin-
dungswg zwischen Schanzenweg und Titschenhofer Strafie),
im Norden durch die HohenbruchstraBe und einen Teil der
nbrdlich anschlieflenden Bebauung markiert.

Spielfldchen der Kategorie "C" sollen in der Nihe der
Wohnungen -maximal 200 m entfernt- zur Verfiigung stehen.

.

4.2 Spielfiichenbedarf

insgesamt 1200 (EW) x 2,4 (m2) = ca. 2.900 m2
davon B + € (50 %) - ca. 1.450 m°
B (30 %) - ca, 950 m°

2

C (20 9 = ca. 500 m
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5. Vorhandene und geplante Spielflichen

5.1 Spielbereich "A"

In dewm beschriebenen Einzugsbereich weist die Spielfliachen-
planung zum FlHchennutzungsplan—Vorentwurf im Zusammenhang
mit den projektierten Wwohnbaufldchen am Siidhang Lupkesberg
einen Spie%bereich A aus, dessen Fliiche die notwendige
von 6000 m“ ibersteigen wird.

5.2 Spielbereich Hpn

Nordlich der Einmiandung Hohenbruchstraﬁe/Am Rosenhggel
liegt ein Spielbereich der Kategorie "B" mit 960 m
Fliche incl. Bolzplatez.

5.3 Spielbereich nen

Zentral im vorliegendennﬁohngebiet sieht die Planung
einen "C"-Spielbereich von ca. 600 m”~ Fldche vor.

Es stehen weilterhin geniigen d Spielfléchen in unmittelba-
rer Nihe der einzelnen Gebdude zur Verfigung.

Einschlieflich der in Planung befindlichen Spielbereiche
ist die Versorgung mit A-, B~ und C-Spielplitzen damit
zukinftig gesichert.




