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Begriindung wzum Bebauungsplan Nr, 311 - Oberer Fickeshagen -

gemif § 9 Abs, 8 Bundesbavgesetz (BBauG)

1« Anlaf =zur Planaufstellung

5

Tir das siidlich des Ortskernes von Velberi-Langenberg gelegene
Wohngebiet besteht seit 1968 ein Bebauungsplan,

Durch die Neusufstellung des Planes sollen die teilweise ilber-
holten Festsebzungen auf den neuen gesetzlichen Stand gebracht
werden, Die Neuaufstellung soll auch der besseren Klarheit die-

nen, da die alte Planung inzwischen aus einem Hauptplan und meh- 3
reren dazugehdrenden Anderungsdeckbléttern besteht.

Dexr wdumliche Geliungsbereich wird abgegrenst:

Im Westen: durch die KuhstraBe;

im Norden: durch die 8stliche Grenze der Flur Nr, 18 der Gemarkung
Langenberg, silidlich der KuhstraBe, die Strafle Unterer
Bickeshagen und entlang der Flurstiicksgrenzen der Flur-
gtilcke 620 und 621 dex Flur Nr, 17 der Gemarkung Langen-
berg sowie entlang dexr dstlichen Flurstiicksgrenzen der
Flurstiicke 621, 620, 619, 590, 588, 587, 585, 584, 523,
822 und dexr siidlichen Flurstiicksgrenze des Flurstiicks
823 dexr Flur 17 der Gemarkung Langenberg;

im Ogten: durch die HohlstraBes

im Siiden: durch die ndrdliche Begrenzung der Flurstiicke Nr, 627,
626, 829 der Flur Nr, 17 der Gemarkung Langenberg
sowie den Verbindungsweg von der LichendorffstraBe
zur KuhstraRe,

Damit wird das Plangebiet des bisher gelitenden Bebauungsplanes im
wesentlichen belbehalten, lediglich geringfiigige Korrekituren, die
sich aus Eigentumsverh#linissen ergeben, wurden eingearbeitet.

Voraussetzungen der Planung

Das Plangebiet liegt am Noxdhang eines Hohenriickens, dessen Aus-
ldufer vom Gelinde des Kommunaglfriedhofes nach Westen, Noxrden und
Osten hin abfdllt, Der HBhenunterschied innerhalb des Gebietes
betrigt ca., 52 m,

Die Lage der Strafen und die Fesbsetzung der baulichen Anlagen
ergeben sich daher sus den topographischen Verh&ltnissen,

Das Gebiet ist zum grdften Teil mit Ein- und Zweifamilienh8usern
bebaut. Lediglich im ndrdlichen Plangebiet schlieBt sich eine
mehrgeschosglige Wohnhauvsggruppe an,

Die Hffentlichen Brschliefungsanlagen sind fast vollstidndig voxr-
handen,

4, Vorbereitende Planungen

Im Gebietsentwicklungsplan ist das gesamte Bebauungsplangebiet

als Wohnsiedlungshereich ausgewiesen,

Der FlEchennubtzungsplan mit dem Erliuterungsbericht fir das ge-
sambe Gebiet der Stadlt Velbert ist vom Rat der Stadt am 25.01,1983
verabschiedet worden. Das Plangebiet ist hierin ilberwiegend als
Wohnbaufliche dargestellt, die tibrigen Flichen als Grinflichen
(Friedhof und Sportanlagen) bzw, Flichen fir Versorgungseinrichtun-
gen,
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Der Bebauwungsplan ist aus dem Plichennulbzungsplanentwurf entwickeltd
und entspricht seinen Darstellungen,

Die Aufstellung des Bebauungsplanes noch vor dem Wirksamwerden des
Flichennutzungsplanes erfolgt , un die Rechtsunsicherheit bei der
Beurteilung von bodenrechtlich relevanten Vorhaben zu beheben,

Ziel und Zweck dexr Planung

Ziel dieser Planung ist auBer der Herstellung der Rechbssicher-

heit die Erhaltung der vorhandenen lockeren Siedlungsstruktur,

die Voxrbougung gegen Verunstaltungen und die TLenkung der Entwick-

lung in den wenigen Féllen, in denen eine Brginzungsbebauung

noch méglich isi. ¢

Fegtgetzaungen

Art und MaB der baulichen und sonstigen Nutzung

Entgprechend der im frilheren Bebauungsplan und im Bauzmonen- und
Baustufenplan der ehemaligen Stadlt Langenberg bereits festgesetz-
ten Axt der Mutzung, die auch dem vorhandenen Zustand entspricht,
wvird fast fir sd@mftliche Baugrundstiicke "Reines Wohugebiet (WR)"
festgesetzt, Damit soll die Wohnnutzung gesichert uvwnd das Eindrin-
gen andersartiger Nutzungen auf Dauver verhindert werden,

Lediglich eine kleine Fliche im Nordosten des Plangebietes an der
HohlstraBe wird als "Allgemeines Wohngebiet (WA)" festgesetzt,
weil wegen der Nihe zum Ortskern neben der Wohnmutzung dort eine
nichtstorende andersartige Nutzung ermbglicht werden soll.

Die hiochstzuléssige Bautiefe wird in den meisten Fdllen auf 13,0 m
festgesetzt, zum einen, um eine rationale Ausnutzung der Grund-
stilcke zu erreichen, und zum anderen, um eine UbermiBige Tiefe der
Héuser, die zu Uberhohen Dichern fithren wiirde, zu verhindern,

Die Bauwgrenzen bei der vorhandenen Bebauwung sind so festgesetzt,
dafl geringfiigige Brweiterungen dexr Wohnhiusger ermbglicht wexden,

ErschlieBung

Das BtraBennetz ist wvorhanden,

Zvuischen der XKuhstrafe und der HohlstraBe wird quer durch das
Plangebiet der teilweise bereits vorhandene Verbindungsweg fiir
TuBginger festgesetzt, Dadurch wird einerseits die Schule an dex
KuhstraBe flir die Bewohner des ostlichen Plangebietes und angren-
zender Yeile, andererseits der Friedhof an der HohlstraBe fiir die
Bewohner des westlichen Plangebietes und angrenzender Teile leich-
ter errcichbar, Zusdtzlich bildet er einen inmerstidtischen Spa-
ziexrweg.,

Die Versorgung mit Bnergie ist durch bereits vorhandene Anlagen
gesichert,

Die Kanalisation fiir die Ableitung der AbwHsser ist im Plangebiet
vorhanden, sie bedarf lediglich kleinerer Verbesserungen,

Die Klédrung der Abwisser orfolgt in der Kliranlage des Ruhrver-
bandes in Esgen-Kupferdreh., Durch die geringfilgige noch mdgliche
Erginzung der Bebaunung ist keine nenuenswerte Mehrbelastung zu
erwarben,




bDas Geh- und Leitungsrecht im Siiden des Plangebietes zwischen
Plitterfeld und HohlstraBe soll eine ordnungsgeméfe BrschlieBung
der anliegenden Hiuser gewihrleisten, Mit dem Ausschlufi des Fahr-
rechtes soll erreicht werden, daB die Verbindung zwischen Piitter-
feld und HohlstraBe nicht als Zufahrt zum Kommunalfriedhof mif-
braucht wixd,

Das Leitungsrecht zugunsten der Gelsenwasser AG sichert die Wasser-
versorgung des Gebietes., Die restlichen Geh~, Fahr- und Leitungs-
rechte dienen der privaten ErschlieBung von Baugrundstiicken,

Ruhender Verkehr

Garagen und Stellplitze werden nur festgesetzt, soweit auf den
Wohnbaugrundstiicken der Stellplatznachweis nicht sicherzustellen
ist, Sonst bleibt es jedem Bigentimer selbst liberlassen, den Stand-
ort seiner Garage im Rahmen des Bauordnungsrechtes zu bestimmen,
Die schwierigen topographischen Verhiltnisse lassen esg ZweckmiBig
erscheinen, die Standorite fiir Einzelgaragen nichi fegtzusetzen,
sondern den Grundeigentiimern die Standortwahl zu itberlasgsen, da
fast jedes Grundstilick eine andere Regelung erfordern wirde,

Die Festsetzungen eines Mindestabstandes von 6 m ab der Sffent—
lichen Verkehrsfliche fir die Errichtung von Garagen und Nebenan-
Lagen erfolgt, um die Vorgirten von diemen Anlagen freizuhalten
und vm aus Grinden der Sicherheit des Verkehrs einen Stauraum von
einer Wagenlidnge vor den Garagen zu gewihrleisten,

Insgesamt sind geniigend Stellplatzmdglichkeiten vorhaunden, Die Park-
fléchen fitr den Kommunalfriedhof decken den Bedarf reichlich ab.,

Griinflichen

Auf dem ndrdlichen Bergriicken des "Bickeshagen" befindet sich eine
zusammenhédngende Griinfliche, die zur Gliederung des Baugebietes,
zur Irholung der Bevilkerung und zur Versorgung der umliegenden
Vohngebiete mit Spiel- und Sportanlagen erhaliten bleiben soll,
Inshesondere ist eine Sportanlage fiir alle Altersstufen mit zentra-
ler Funktion vorhanden, die Ballspiel und sonstige flichenbeanspru-
chende Bewegungsspiele ermdglicht, Davon abgeteilt ist ein Spiel-
platz fir kleine Kinder vorgesehen, damit Kollisionen soweit als
moglich vermieden werden,

Der vorhandene Kommunalfriedhof ist weitgehend belegt, wird Jedoch
noch auf léngere Sicht benutzt werden, In spitever Zeit, wenn die
Belegung abgeschlossen und die Ruhefrist abgelaufen igbt, soll er
als "Stiller Park" fiir die Erholung nutzbar gemacht werden,

Am Oberen Eickeshagen befindet sich ein kleiner geschlossener jildi-
scher ¥riedhof, Auf ihm finden bereits seit léngerer Zelt keine
Beisetzungen mehr statt, trotzdem muB er erhalten werden; nach jli-
dischen Religionsgesetzen igt jeder jiidische Friedhof und Jjedes
einzelne Grab "{iir ewig" angelegt., Die daneben liegende kleine
Griinfléche soll den wiirdigen Rahmen fiir diesen Friedhof bilden und
der Allgemeinheit als Ruheplatz dienen,

Die Sicherung der BHume am Rande der Sportanlage "Piitterfeld" und
auf dem Flurstiick 511 der Flur 17 wird auf Anregung des Regierungs-
présidenten, Disseldorf, vorgenommen,

Forstwirtschaftliche Belange

Da die an der slidlichen Bebauwungsplangrenze am Wohnweg Piitterfeld
liegenden Grundstiicke alle bebaut sind, wird der freizuhaltende
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Schutzstreifen entlang der angrenzenden forstwirtschaftlichen
Fléche, der im alten Bebavungsplan 20 m betrug, nicht mehr festh-
gesetzt. Die tiberbauvten Flichen liegen in diesem Bereich minde-
stens 20 m von der Bebauungsplangrenze -~ Waldgrenze - entfernt,

Nebenanlagen und nach Landesrecht zulissige Anlagen, insbesondere
Garagen, werden durch textliche Pestsetzungen ausgeschlossen,
Damit eriibrigt sich die Festsetzung des Schutzstreifens,

Imnissionsschuts

Zur Sicherung der Wohnruhe sind aufgrund der "Uberpriifung der
Schallimmissionen" Fenster der Schallschutszklassen 1 - 3 in den
der Hohlstrafe zugewandien Passaden nach Tabelle "erforderliche
Schallschutzmafnahmen" notwendig (Berechnung als Anlage zu dieser
Begriindung) .,

Spielfiichen

Dex Nachwels iliber die Versorgung mit noitwendigen Kinderspielw
plitzen erfolgt in einer gesonderten Anlage zu diesexr Begriin-
dung gemifl "RunderlaB des Innenministers vom 31,07,1974 -

VC 2 = 901,11 ~ Hinweise fiir die Planung von Spielflichen',
geéndert durch "RunderlaB des Innenminigters vom 29,03%,1978
VC 2 / VC 4 - 901,11 -

T. Bodenordnung

Bodenordnende MaBnahmen zur Verwirklichung der Planung sind nicht
vorgesehen, Ialls gich die Notwendigkeit dafiir spdter ergeben
gollte, soll dieser Bebauungsplan dafiir die Grundlage bilden,

8., Kosten und Finanzierung

Nach iberschligiger Ermittlung entstehen durch die Verwirklichung
dieses Bebauungsplanes Kosten in HShe von ca. 65,000,-- TH,

Thre Finanzierung wird, soweit sie der Stadt Velbert entstehen,
durch Bereitstellung entsprechender Mithtel in den Haushaltge

und Investitionsplénen der Stadt sichergestellt,

Der Stadtdirektbor
In Vertrebtung

Velbext, 17.05,1983%




