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zum Bebauungsplan Nr, 308 - PamnerstraBe -
gemi8 § 9 Abs, 8-Bundesbauggsetz_(BBauG) .

1., AnlaB zur Planaufstellung B -

Nach einer gutachtlichen Untersuchung des Altstadtgebietes durch
die Firma Integral in den Jahren 1968/69 hat der Rat der chemali-
gen Stadt Langenberg auf der Grundlage des Stidtebaufdrderungs-
gesetzes (StBaufG) vom 27.07.1971 am 20.06,1972 die Batzung liber
die formliche Festlegung des Sanierungsgebietes Altstadt in Langen-
berg" beschlossen, Nach der kommunalen Neugliederung vom 0t,01.1975
\Vurde die Sanierungsplanung einer grundsitzlichen Uberpriifung unter-
Zogen.,
Fiir das Gebiet zwischen PammerstraBe/HauptstraBe und Deilbach wurde
die Aufstellung des Bebauvungsplanes Nr. 308 - Pannerstrafle - be-
schlossen. Durch die kommunale Heugliederung wurde dieses Bebauungs-
planverfahren unterbrochen.
Im inftrage der Stadt Velbert wurder entsprechend § 4 StBauFG vor-
bereitende Untersuchungen von der Landesentwicklungsgesellschaft
. EW, Disseldorf (LEG) in der Zeit von Juli 1977 bis August 1979
{ durchgefithrt. Dabei wurde die Sanierungsbediirftigkeit und Sanierungs-
fihigkeit des Gebietes festgestellt.
Aufzrund der Ergebnisse der Untersuchungen der LEG hat die Stadt
Veltert im Jahre 1980 ein Konzept zur Neugestaltung des Sanierungs-
gebietes Altstadt aufgestellt, das in der Zeit vom 03,11.1980 bis
12,02,1987 sowohl mit den Trigern dffentlicher Belange, als auch
mit den Sanierungsbetroffenen erdrtert wvurde.
Das Sanierungsgebiet ist aulgrunc der Gegebenheiten und der mit-
einander vevilochtenen Tunktionen eine planerische Dinheit, fir
die das vom Rat der Stadt am 28.04.1981 beschlossene Neuordnungs-
konzept als Zielprogramm dient. Wegen seiner GroBe mub aus Griinden
der Praktikabilitit der Planung eine Unterteilung in einzelne
Bebauvungsplanbereiche erfolgen.
Nas Heuordnungskonzert ist das Koordinationsinstrument fir die Ab-
gtinmung der einzelnen Bebauungspline untereinander.
Auf der Grundlage dieses Neuordnungskonzepltes sind zur weiteren
Durchfithmmg der Sanierung Bebauungsipline aufzustellen, bzw. zu
sndern. Daraus ergibt sich fir das im Sanierungsgeblet liegende
€,. Plangebiet Nr, 308 -~ Pannerstrafe -~ die Notwendigkeit, de frithere
g Tlanung (Xleine Ortskernumgehung) aufzugeben und den Entwuxf einer
geinderten Verkehrssituation, wie er im Neuordnungskonzept darge-
stellt wurde, planerisch festzusetzen,

2. bLbgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet wurde 50 begrenzt, dal sachlich und +topografisch
zusammengehdrende Teile des Sanierungsgebietes sinen Sanierungs-
abzchnitt ergeben. In diesem Falle umfaBt das Plangebiet den
siidéstlichen Teil des f9rmlich festgelegten Sanierungsgebietes.

Im Westen und Norden grenzt das Plangeblet an bereits rechiskriftige
Bebavungspline Nr, 304 - Mirkische StraBe - und Nr, 307 - Wiemhol - an.,
Eg bhildet einen in sich abgeschlessenen und weitgehend unabhingigen
Planungsbereich.
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3 a. Die vorhandenen Gegebenhelten

Das Plangebiet ist gekennzeichnet durch die in der Niederung des
Deilbaches gelegenen grofziigigen als denkmalwert eingestuften
Bavten inmitten eines alten Baumbestandes, Dieser parkartige
Charskter soll erhalten bleiben,

% be. Vorgaben fiir die Planung

4.

De

Die im Nordwesten am Deilbach gelegenen ehemaligen gewerblichen
Bauten sollen einer Wohnnutzung sugefiihrt werden, Die im Oszten

und Nordositen wvorbeifiihrende Panner Strafe wird kiinftig gerad-

linig in die HauptstraBe gefithrt,

Kennzeichnung entsprechend § 10 StBaufG

In dem Plan Nr, 308 a, der als Anlage dem Bebauungsplan beigefiigt
ist, sind entsprechend § 10 StBau¥G die Gebiude kenntlich gemacht,
die aus geschichitlichen, kiihsterlischen oder stidtebaulichen Griin-
den zu erhalten sind,

Vorbereitende Planungen

Der Bebauungsplan ist aus dew FlAchennutzungsplan entwickelt worden,

Ziel und Zweck der Planung

Ziel des Bebauungsplanes Nr. 308 -~ PammerstraBe- ist es, entsprechend
dem Neuordnungskonzept, planungsrechtliche Festsetzungen in diesem
Bereich zu treffen.

Die Verkehrsfliche soll entsprechend der Verkehrsfithrung im Neu-
crdnungskonzept festgesetzt werden? die mit BAumen bestandene
Freifliiche zwischen der Bebauung an der FannerstraBe/HauptstraBe

nd dem Degilbach wird als offentliche Griinfliche mit der Bindung

zur =rhaltung des Baumbestandes und zur Errichtung eines Kinder-
gplelplatzes festgesetzt, um eine Bebaunung dieses fiir den Orts-

kern bedeutgamen Grin- und Freiresumes zu verhindern, Eine organische
Ersinzung der vorhandenen Bauktrper ist durch die Pegtlegung dex
iterbaubaren Flichen gesichert.

Feteilipuns der Birger an der Bauleitplanung

Am 715,09.1980 fand eine Finwohnerversammlung (§ 6 b GO NW) statt,
die zleichreitig als Beteiligung der Birger an der Bauleitpla-

nur - (& fa BBaul) durchgefithrt wurde, Am 10.071,1984 fand erneut

eine Birgerbeteiligung gemiéB § 2a BBauG stati, in der die Ziele

der Planung dargelegt wurden, Den Bedenken einiger Biirger gegen

der Zffentlichen Parkplatz im siidlichen Bereich an der Panner-
girae auf einem Privatgrundstiick wurde stattgegeben, weil aufer

der eigentumsrechtlichen Bedenken auch noch verkehrstechnische
Schwierigkeiten hinzukamen. Die Darstellung "Cffentlicher Parkrlatz?
ent .11t deshalb,
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8. Art vnd Ma8 der baulichen Nutzung

Entsprechend der Darstellung im Flichennutzungsplan wird als Art
der Nutzung WA - Allgemeines Wohngebiet - festgesetzt, Die Zahl
der Vollgeschosse wird entsprechend der vorhandenen Bebauvung auf
III festgesstzt. Die Grundflichenzahl (GRZ) wird mit 0,4, die Ge-
schofflichenzanl mit 0,8 niedriger als nach der Baunutzungsver-
ordrnung zulassig, festgesetzt, um die fiir den Randbereich der
Alietadt typischen groBen Grundstiicke festzuschreiben.,

9, Abwesserbegeitigung

In der Pannerstrafle vérlauft ein stiddtischer Hauptsesmmler, Die
Klirung der Abwisser soll in der Xldranlage Kupferdreh er-
folgen., Der Bau des Kanals von der Stadtgrenze zur Kléranlage
Dssen- dreh wird durch den Ruhrverband betrieben und soll im
Jahre ¥?8§e¥er%iggégtel t sein,

10. Gestaltung

. Erginzend zum Bebauungsplan werden noch weltere gestalterische

({ Festsetzungen entsprechend § 81 der Bauordnung NW (Bau0® NW)
erlassen, weil in diesem Bereich wegen seiner unmittelbaren Nihe
zum stadtgeschichtlich bedeutsamen Altstadikern ein strenger
Mafstab an die Baugestaltung angelegt werden scll, um das histo-
rische Ortsbild zu erhalten. Die Verwendung von Farben, Materialien
und Bauformen, die in fritheren Bauepochen iiblich waren, 'wird .
bindend festgesetzt.

11, Versorgung

Die Versorgung des Plangebieteé mit Wasser und Energie wird durch
das im Plangebiet liegende Leitungsmetz sichergestellt.

12, Offentliche Verkehrsflichen

Die Pauflichen im Bebauvungsplan werden von der PapnerstrafBe bzw.
Haurtietrale direkt erschlossen. Von der HauptstraRe filhrt ein
Fubweg zur Anbindung der tffentlichen Grinfliche an dieser vorbeil
zur FannerstraBe (Uffentliche Verkehrsfliche besonderer Zweckbe-

. stimnung - Fulgingerbereich <). Der Bereich der HauptstraBe wird
) als "L ffentliche Verkehrsfliiche besonderer Zweckbestimmung -~ ver-

kekhrsberuhigte r Bereich -" aunsgewliesen.

13, Schallschuts

Mir vassive Schall schutzmaBnalmen igt eine Schallschutzuntersuchung
durchgefiihrt worden, die ihren Niederschlag im Bebauungsplanent-
vuri gefunden het.

14, Stellplatze und Garagen

Steliplitze bzw, Garagen sind auch auberhalb der Bauwgrenzen auf
den Zaugrundsitiicken zulissig.

Lediglich entlang des Deilbaches sind innerhalb eines 5 m breiten
Streifens, von 0,.K. Bbschung gemessen, Garagen und Stellplitze aus-
geschlossen,
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 1{-Dér Nachweis i die!;
- folgt: in einer:gesonderten Anlage zu:dieser Begrindung. gemis,
"Runderlaf des Innenministers vom 31,07.1974 - VC 2 =~ 901,11

16,
17.

18,

19,

,?LSPielfléchén

- Velbert, 23.11.1984

5

iiber die:¥ersergung mit,KindeiSpielplétzen ere . .

Hinweise fiir die Planung von Spielflichen" geindert durch "Rund-
erlal des Innenministers vom 29.035,1978 - VC 2/VC 4 - 901,11 v,

Mafnahmen zur Verwirklichung des Planes

Die Verwirklichung des Planes erfolgt entsprechend den Vorschrif-
ten des Stddtebaufdrderungsgesetzes, ‘

Um nachteilige Auswirkungen auf die von der Durchfilthrung der
Sanierung evtl. Betroffenen zu vermeiden oder zu mildern, wird
ein Sozialplan entsprechend % 8 des StBauFG aufgestellt, fzlls
es sich als notwendig erweist,

Bodencrdnung RRRE TR

Soweit bodenordnende MaBnahmen zur Verwirklichung der Planung
erforderlich werden, die nicht nach den Vorschriften des StBauFfC
erfolgen kinnen, sind diese nach dem IV, Teil des BBaul durchzu-
fiihren. - . TR

Der Bebauungsplan bildet dafiir die Grundlage.

Kosten und Finanzierung

Fir den Ausbau der im Bebauungsplan enthaltenen tffentlichen Ver-
kehrsflichen und die Anlegung der ©ffentlichen Griinflichen bzw.
des 8ffentlichen Kinderspielplatzes entstehen nach iiberschligiger
Ermittlung Kosten in Hhe von ca. 2,000,000 DM,

In dem Betrag von ca. 2 Mill., IM sind die nach AbschluB der Sa-
nierung zu entrichitenden und moch festzusetzenden Auggleichsbe-
trige gem. § 41 StBauFfG enthalten, Die Finanzierung wird durch
Bereitstellung der Mittel in den Hamshalts- und Investitionsplinen
der Stadt sichergestellt. Fin Zuschuf aus Mitteln des Landes HW
wird erwartet,

Der. Stadtdirektor
In Vertreitung

Vol ‘
rdneter/Stadtbaurat

Beige

[

Pt




158

Begggggggg zu den textlichen Festsetzungen gemiB § 81 Daud NV
1m Be*auunfsplanentwurf Nr.3%08 - Panaerstirasse -

Vorschriften iiber &ie HuBere Castaltung baulicher Anlagen werden als
Satzung gendB § 81 Abs. 1 Nr. 1 BauQ NY zum Bebauungsplanentwurf
Nr.308 -Pannerstrasse- aufgestellt, um den historischen Charakter
innerhaldb des Plangebietes zu erhalten, die Neubebauung in den Bestand
einzupassen und Verunstaltungen des Ortsbildes zu verhindern.

Zu 1. Bauksrper
. Eine kleinteilige, gegliederte Bauweise wird fesigeseizt, um
sowohl die Zigenart des stadtgeschichtlich bedeutsamen Cris-
kerns von Langenberg zu sichern, als auch die geplanic ilfeu-
bebauvung der Eigenart der vorhandemen Bebauung anzupassen.

Zu Baumaterialien und Gestaltungselemente

HOMN
.

L]

Die Auswahl der Baunaterialien und Gestaltungselemente errfolgt
ebenfalls, um die Zigenart der “Bergischen Bauweise" im Orts-
kern von Langenbers zu erhalten. Sie beschrinkt sich auf gjebiets-
typische iaterialien sowie Baudetazils und schliefBt deshall Zr-
sats- und Kunststoffe aus.

Zu 4. Fenster

Die Fesiseizungen iliber Fensterformate werden getrof-

fen, um das historische Ortsbild zu wahren und atypische Fenster-
formen zu verhindern. Dazu dienen auch die Festsetzungen liver
Farbgebung und Haterialauswahl.

Zu 5. Didcher und Dachaufbauten

FMir das gesamte Gebiet wird in Angleichung an die vorhandene Ze-
bauung eine Dachneigung von 35 - 450 festgecetzt, um In Zucamnen-
hang eine einheitliche Dachlandschaft zu gestalten.

Zine gerincere Dachneigung ist flir dasg Ortsbild atypisch, eine
gréfere Dackneigunsg kdnnte bei einer Nutzung des Dachraumes zu
einer unzulissigen Uberschreitung der festgesetzten Gescho3zahl
fiihren, Die farbliche Festsetzung der Didcher und Schornsteinkopfe
dient ebenfalls der Anpassung an das historische Ortsbild. Die
Sinschrinkunsg der Grole und Linge der Dachaufbauten erfolst, um
sicherzustellen, dad die Dominanz der Dicher der Haup: bauLorner
gewahrt bleib%, Hohlfalzziegel (DIN 496) oder Dachschiefer

(DIN 52?01) sind vorgeschrieben, weil der Werketoll der Dichex
wesentlich das historische Ortsbild angt

Zu 7. Zinfriedigvaren

‘*"‘L_l

Die Beschriinkung der Hdhe s0ll bei Zulissigkeit unterschiedlicher
Arten der Einfriedigungen ein lMinimum an Einheitlichkeit erzielen
und die Vorziriten optisch in den straBenraum einbeziehen.
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' Zu 8 Yerbeanlagen 2
"*E Die Vorschriften zu Werbeanlagen sollen Verunstaltungen der be-
stehenden und vorgesehenen Bebauung, gestalierisch negative Ein-
wirkungen auf die 6ffentlichen Riume sowie eine Stdrung der An-
wohner verneiden,
. Die Gefahr der iiberméBigen Hiufung groBflichiger Werbeanlagen

" s0ll durch eine Beschrinkung der Anbringung auf die Stdtte der
Leistung sowie eine Hinschrinkung der zulidssigen GréBe begegnet
verden., Die Einschrinkung der GriBe soll auch bewirken, daf
sich die Werbeanlagen der Architekiur unterordnen.

Velbert, 23.41,1984 | - Der Stadtdirektor
In Vertretung

el

(Voigt)
Beigeord ter/Stadtbaurat
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