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Begriindung zum Bebawungsplan Nr, 307- Wierhof -

1.

gemiB § 9 Abs. 8 Bundesbaugesetz (BBauG)

AnlaB der Planaufstellung

Nach einer gutachtlichen Untersuchung des Altstadigebietes durch die
Firma Integral in den Jahren 1968/1969 hat der Rat der ehemali-

gen Stadit Langenberg auf der Grundlage des Stidtebauftrderungs~
gesetzes (StBauFG) vom 27.07.1971 am 20.06.1972 die "Satzung iiber

die f8rmliche Festlegung des Sanierungsgebietes Altstadt in Langen-
berg" beschlossen,

Fiir das Plangebiet 307 wurde entsprechend § 10 StBaulFG ein Bebavungs-
plan entwickelt und am 29,10.1974 vom Rat der ehemaligen Stadt lLangen-
berg als Satzung verabschiedet., Nach der kommunalen Neugliederung vom
01.01.1975 wurde dieser Plan wegen grundsitzlicher Uberpriifung der
stidtebanlichen Zielsetzungen zunichst nicht weiter verfolgt.

Im Auftrage der neuen Stadt Velbert wurden entsprechend § 4 StBauFG
vorbereitende Untersuchungen von der Landesentwicklungsgesellschaft
NW, Disseldorf (LEG) in der Zeit von Juli 1977 bis August 1979 durch-
gefiihrt,

Dabei wurde die Sanierungsbediirftigkeit und Sanierungsfihigkeit des durch
RatebeschiuB vom 16.11,1976 reduzlerten Gebietes festgestellt.

Aufgrung der Ergebnisse der Untersuchung der LEG hat die Stadt Vel-

bert im Jahre 1980 ein Xonzept zur Neugestaltung des Sanierungsge-
bietes Altstadt aufgestellt, das in der Zeit vom 03,11.1980 - 12,02,1981
sowohl mit den Trigern 6ffentlicher Belange als auch mit den Sanierungs-
betroffenen erdriert wurde,

Das Sanierungsgebiet ist aufgrund der Gegebenheiten und der mitein-
ander verflochtenen Funktionen eine planerische Einheit, fiir die das

vom Rat der Stadt am 28.04.1981 beschlossene Neuwordnungskonzepit als
Zielprogramm dient. Wegen seiner GrdBe muB aus Griinden der planerischen
Praktikabilitidt eine Unterteilung in einzelne Bebauungsplanbereiche
erfolgen, Damit sich die Teilpléne jedooh an dem gemeinsamen Ziel
orientieren, dient das Neuordnungskonzept als Koordinationsinstrument
fiir die Bewertung der einzelnen Bebauungspline.

Auf der Grundlage dieses Neuordnungskonzeptes sind nun zur weiferen
Durchfiihrung der Sanisrung die Bebauungspldne aufzustellen baw. zu
andern, Daraus ergibt sich fiir das im Sanierungsgebietl gelegene
Plangebiet 307, den als Satzung frither beschlossenen Entwurf durch

diese Neufassung zu ersetzen.

Abgrenzung des riumlichen Geltungsbereiches

Die Abgrenzung ist so vorgenommen worden, dafl sachlich und topo-
graphisch zusammengeh®drige Teile des Sanierungsgebietes jeweils in
einem Plan zusammengefafit wurden ,die einen in sich geschlossenen
Sanierungsabschnitt ergeben., Dies entspricht auch der Blockbildung
der Voruntersuchungen der LEG (Blbcke 18 und 19 zuziiglich des Teiles
aus Block 20, der Bestandteil der Umbauung des kiinftigen Markiplatzes
werden soll).
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Im Sliden ist ein bisher unbebautes Areal auflerhalb des Sanierungs-
gebietes einbezogen worden, weil seine kiinftige Nutzung als Ab-
rundung des Siedlungsschwerpunktes mit geregelt werden soll,

‘Die Binwénde der ev. Kirche im Rheinland in Verbindung mit der
EBingabe der ev. Kirchengemeinde Langenberg gegen die Uberplanung
der Grundstiicke, die der Kirchengemeinde geh®ren, konnen nur unter
fiskalischen Gesichtspunkten gesehen werden, Fiir die Belange des
Gottesdienstes und der Seelsorge sind ausreichend dimensionierte
und giinstig gelegene Grundstilcke im Bebauungsplan Nr, 304 ein-
vernehmlich mit der Kirchengemeinde festgesetst, bzw. im Neuord-
nungskonzept dargestellit. Da ortsrechtliche Klarheit iiber die mog-
liche Nutzung auch in diesem Bereich geschaffen werden muB, konnen
diese Grundstiicke nicht von einer Planung im Rahmen des Neuordnungs-
konzeptes ausgenommen werden,

Auch die wihrend der Bffentlichen Auslegung vorgebrachten Bedenken
und Anregungen gegen die Einbeziehung und Uberplanung des Grund-
stilckes HohlsiraBe 19 werden aus den vorgenannten Griinden zurtick-
gewliesen,

Ebenso wird den wihrend der dffentlichen Auslegung erneut vorge-
brachten Bedenken und Anregungen der ev, Kirchengemeinde Langen-
berg auf Auswelsung von Reservefliéichen fiir kirchliche Belange nicht
gefolgt und erneut auf die im Bebauungsplan Nr, 304 ausgewiesenen
Fléchen verwiesen, Die im Plan Nr, 307 A im sildlichen Bereich des
Grundstiicks HohlstraBe 19 vorhandene (wage muB bei Errichtung der
im Plan dargestellten Garagen beseitigt werden, weil kein ausreichen-
der Stauraum vorhanden ist,

Begtand

Der Gebdudebestand im ndrdlichen Teil des Plangebietes ist von
stadtgeschichtlicher Bedeutung, Bs handelt sich um eine typisch
altbergische Bau~ und Siedlungsstruktur, die erhalten werden soll,
sowveit sich dies mit dem Ziel der Revitalisierung und der Behebung
stddtebaulicher MiBstinde vereinbaren 1HB%,

Die gewerbliche Nutzung, insbesondere im Bereich zwischen Donner-
strafe und WiemerstraBe, soll umgewandelt werden, um einem geschiftw
lichen Schwerpunki in. unmiittelbarer Nihe zur Alten Kirche Platz zu
schaffen, Zur Erreichung dieses, im Neuordnungskonzept besonders
herausgestellten Zieles, ist die Beseitigung der vorhandenen Substan-
zen erforderlich. Der Baubestand zwischen der WiemerstraBe und der
HohlstraBe soll erhalten bleiben und wegen der gilinstigen Lage zum
Stadtkern mit Zwischenbebauung erginzt werden,

Vorbereitende Planungen

Im Gebietsentwicklungsplan ist das Plangebiet als Wohnsiedlungs-
bereich dargestellt,

“Die Entwicklung des Stadtbezirks Langenberg wird in entscheidendem
MaBe von einer behutsamen Sanierung des Staditkerns und anderer {iber-
alteter Baugebiete abhingen" (aus dem Brlduterungsbericht zum Ge-
bietsentwicklungsplan).

Der Bebauungsplan igst aus dem Flachennutzungsplanentwurf, der bereits
Offentlich ausgelegen hat, entwickelt worden,

Die Notwendigkeit, den Bebauungsplan noch vor Rechtskraft des Flichen-
yutzungsplanes aufzustellen, ergibt sich aus der Pflicht der Stadt,
im Sanierungsgebiet die Voraussetzungen fiir eine zligige Durchfithrung
der Ordnungs- und BaumaBnahmen zu schaffen,
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Ziel und Zweck der Planung

Ziel des Bebauungsplanes Nr. 307 - Wiemhof -~ igt es, entsprechend
dem Neuordnungskonzept die Fléchen, die z, T, mit gewerblichen
Bauten bestanden sind, einer kiinftigen vielfiltigen Nutzung (Ge-
schifte, Dienstleistungen und Wohnungen) szuzufiihren.

Dabei sollen die vorhandenen, erhaltenswerten Bauten weitgehend
geschont und im Bestand festgesetzt werden. Durch Aufgabe oder
Verlagerung eines Gewerbebetriebes an der DonnerstraBe wird die
Moglichkeit geschaffen, die DonnerstraBe in diesem Bereich platz-
artig aufzuweiten und als Markiplatz zu nutzen, um g0 eine grofere
Attraktivitdt und Aktivitdt des Bereiches "Rund um die Alte Kirche"
2u erreichen,

Beteiligung der Biirger an der Bauleitplanung

Am 15,09.1980 fand im Rahmen der Sanierung eine Einwohnerversammlung
(gem, § 6b GONW) und gleichzeitige Beteiligung der Bilrger an der
Bauleitplanung (gem. § 2a BBauG) statt.

Art und MaB der baulichen Nutzung

Als Art der Nubtzung wird im Bereich Wiemhof und zwischen Wiemer-
straBe und DonnerstraBe entsprechend den Vorgaben des IFlichen-
nutzungsplanes und der kiinftigen Zweckbestimmung als Geschafts-
schwerpunkt Kerngebiet festgesetzt. Damit soll eine intensivere
Geschiéfts~ und Dienstleistungsnutzung im unmittelbaren Randbe-~
reich der Altstadt ermiglicht werden,

Da entsprechend der textlichen Festsetzung Nr. 1 Wohnungen allge-
mein bis zu 50 % der Nutzung zugelassen werden sollen, um den Oris-
kern zu beleben, sollen Vergniigungsstidtten, insbesondere Disko-
theken ausgeschlossen werden, damit die Wohnruhe nicht unzumutbar
gestort wird.

Damit wird einer Anregung des Gewerbeaufsichisamtes gefolst,

Im siidlichen Plangebiet iiberwiegt die Wohnbebauung. Diese Nutzung
soll beibehalten und ergédnzt werden, deshalb wird dort allgemeines
Wohngebiet (WA) festgesetut,

Im 2 WA-Gebiet ist das MaB der baulichen Nutzung mit der Grund-
fléchenzahl (GRZ) 0,8 und mit der GeschoRflichenzahl (GFZ) 1,0
festgesetzt worden, Die GRZ wurde um 0,4 des nach der Baunutzungs-
verordnung zulédssigen MaBes von 0,4 iiberschritten., Damit soll ge-
wihrleistet werden, daB die Baugruppe in ihrer Eigenart im wesent-
lichen erhalten werden kann, weil sie fiir diesen Bereich typisch
ist. Offentliche Belange stehen dieser Uberschreitung nicht ent-
gegen,

Durch die Festsetzungen im benachbarten 1 WR-Gebiet ist sicherge-
stellt, daB die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhilt-
nisse nicht beeintrichtigt werden,

Das dazwischenliegende Gebdude der ehemaligen Sonderschule soll fiir
6ffentliche Zwecke, (z. B. Volkshochschule, Sozialarbeit, Vewcine)
genutzt werden, deshalb die Festselzung "CGemeinbedarfsfliche fiir
Schule und soziale Einrichtungen". In Verbindung damit soll ein
Teil der Flidche als Parkanlage bzw. als Spielplatz genutzt werden.
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Gegtaltung

Fiir das Plangebiet gilt - wie im Uibrigen Altstadtbereich -~ die
"Satzung zur Pflege und zum Schutz der baulichen Bigenart des stadt-
geschichtlich bedeutsamen Ortskernbildes von Velbert-Langenberg",

In diese Bigenart soll sich auch kiinftig neu entstehende Bebauung
einfigen. Wegen dieser Zelsetzung werden erginzend zum Bebauungs-
plan noch weitere gestalterische Festsetzungen entsprechend § 103
der Bauwordnung NW erlassen, weil in diesem Bereich wegen geiner
stadtgeschichtlichen Bedeutsamkeit ein strenger MaBstab an die Bau-
gestaltung angelegt werden soll,

In dem Plan 307 A, der Bestandteil des Bebauungsplanes ist, sind
gemdB § 10 StBauFG sowohl die Gebiude und Anlagen, die bei der
Durchfiihrung der Sanierung beseitigt werden miissen, als auch die
Gebdude, die erhalten bleiben sollen, kennitlich gemacht,

Das Hans Wiemhof 1 kann bei der Erstellung des neuen Schwerpunktes
nicht erhalten werden, weil die Anbindung des CGeschifts- und Dienst-
leitungsbereiches an das verkehrsberuhigte Geschiftsgebiet ohne
einen direkten Zugang zur HauptstraBe nicht sinnvoll ist wund aus
den topographischen Gegebenheiten an dieser Stelle erfolgt (2, Ebene),
Das Haus WiemerstraBe 5 kann nicht erhalten werden, weil die Aus-
weisung einer Unterflurgarage aus Griinden, wie sie unter 10, er-
ldutert werden, an dieser Stelle erforderlich wird,

Den Bedenken und Anregungen, die wihrend der &ffentlichen Auslegung
gegen die Beseitigung der Hiuser Wiemhof 1, WiemerstraBe 1 (Turn-
halle)und Donnerstrafe 4 und 6 vorgebracht wurden, kann nicht ge-
folgt werden, weil durch eine Knderung der Fostsetzungen im Be-
bauungsplan bzw, im Anlageplan 307 A das Sanierungsziel, die Heraus-
nahme des Gewerbebetriebes aus dem Altstadtbereich und die Schaffung
eines geschiftlichen Schwerpunktes nicht erreicht werden kann,

Offentlicher Verkehr

Die kiinf{ige Brschliefung des Plangebistes soll nach dem Neuord-
nungskonzept iiber die WiemerstraBe - Wiemhof - und iiber die, Hohl-
straBe erfolgen, Die DonnerstraBe wird durch den geplanten Markt-
platz in ihrem nbrdlichen Bereich kiinftig nur als AnlieferungsstraBe
fir die vorhandene Bebauung und des ErdgeschoBbereiches des geplanten
Geschéfts- und Dienstleistungszentrums von Siiden dienen, Die vor-
handenen Gffentlichen Verkehrsflichen sind filir diese beabsichtigten
Erschliefungsanlagen ausreichend dimensioniert. Dag Teilstiick der
StraBe Wiemhof zwischen WiemerstraSe und HauptstraBe sowie die ge-
samte HauptstraBe innerhab des Planbereiches sollen laut Neuordnungs-
konzept verkehrsberuhigte Zone werden., Sie ist im Plan als Ver-
kehrsfliche mit besonderer Zweckbestimmung dargestellt, Das Plan-
gebiet wird von der LandstraBe 107 tangiert (Hauptstrage),

Da die Revitalisierung des Sanierungsgebietes nur zu erwarten ist,
wenn dex Kfz-Verkehr (aufier Anlieger) aus dem Altstadtbereich her-
ausgenommen wird, liegi dem Sanierungskonzept vom 28,04,1981 eine
Ortskernumgehung in Form eines Tunnels zugrunde, Aus diesem Grunde
brauchen in der HauptstraBe keine MaBnahmen zur Verbesserung der
Verkehrsverhdltnisse oder zum Immissionsschubz vorgesehen zu werden,
Die Bedenken und Anregungen wihrend der 6ffentlichen Auslegung

gegen die Darstellung der verkehrsberuhigten Zone werden zurickge-
wiesen, da diese Darstellung dem vom Rat der Stadt am 28.04.1981 be-
schlossenen Neuwordnungskonzept entspricht und der Bebauungsplan keine Aussage
iber den zeitlichen Ablauf dex gesamben SanierungsmaBnahme trifft,
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Stellplidtze und Garagen

Im sudlichen Bereich der Altstadt ist schon jetzt ein Pehlbe-
daxrf an Parkpldtzen vorhanden, der sich beim Bau der Geschdfts-,
Denstleistungs- und Wohnanlage noch vergrdfiert. Aus diesem Grunde
s0ll im Kerngebiet elne groBe Unterflurgarage (Parkhaus) an der
WiemerstraBe exrrichtet werden,.

Diese Garage wird ein Passungsvermdgen von ca., 250 PKW haben, Sie
soll neben dem Bedarf fiir das Plangebiet auch teilweise den fiir
umliegende Gebiete mit decken,

Die erforderlichen Stellplitze filr das WR 1 und das WR 2-Gebiet

sind auf den Baugrundstiicken bzw. in deren Nihe ausgewiesen. Der
Bebauungsplan sieht vor, daB gemi § 21a Abs., 5 BauliVO die zulissige
GeschoBfléiche um die Fliche notwendiger Garagen, die unter der Ge-
léndeoberfliéche erstellt werden, erhdht wird, soweit 40 % der zu-
léssigen Geschofiflidche nicht ilberschritten werden, um moglichst

grofle Freifldchen schaffen zu kbnnen und die kleinteilige Charakteristik
des vorhandenen Ortskernes zu erhalten,

Ver- und Enisorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Strom, Gas und Wasser wird
durch das vorhandene bzw. noch zu erweiternde Leitungsnetz sicher-
gestellt, Soweit Flidchen fiir Trafostationen erforderlich sind,
sollen sie in die zu planenden Baumafinahmen zur Wahrung des Orts-
bildes integriert werden.

Im Rahmen der Beteiligung der Triger Sffentlicher Belange hat das
Staatliche Amt fiir Wasser- und Abfallwirtschaft (STAWA) Bedenken
dahin geduBert, daB eine ordnungsgemifie Entwidsserung bei einer BEr-
hdhung der Einwohnerzahl oder Gewerbebetriebe nicht gegeben sei.
Da ein groferer Gewerbebelrieb mit groBen befestigbten Ilichen kinftig
entfallt, txitt jedoch keine wesentliche Anderung der vorhandenen
Situation ein, Im itibrigen wird der Bau von Kandlen zur Kliranlage
in Kupferdreh betrieben., Das Staatliche Amt flir Wasser und Abfall-
wirtschaft hat zwischenzeitlich seine Bedenken zuriickgestellt, Es
setzt voraus, daB bis zur Beendigung der Sanierungsmafinahmen der
Transportsammler des Ruhrverbandes zur Kldranlage Kupferdreh zur
Verfiigung steht,

Spielfldchen

Der Nachweis iiber die Versorgung mit Kinderspielplidtzen erfolgt

in einer gesonderten Anlage zu dieser Begriindung gemif "Runderlas
des Innenministers vom 31,07,1974 - VC 2 ~ 901,11 - Hinweise fiir
die Planung von Spielfléchen" geidndert durch'RunderlaB des Innen-
minigters vom 29,03,1978 ~ VC 2/VC 4 - 901,11 -,

MaBnahmen zur Verwirklichung des Planes

Zur Verwirklichung des Planes sind insbesondere im Bereich des
Kerngebietes zwischen Donnerstrafe und WiemerstraBe Mafnahmen nach
den Stddtebaufdrderungsgesetz beabsichtigt,

Da wegen der Verflechtung unterschiedlicher Nutzungen, (Geschifte,
Dienstleistungen, Wohnungen, Einstellplitze, offentliche Park-
pldtze, Gehrechte auf verschiedenen BEbenen) dieser Komplex nur im
Zusammenhang bebaut werden kann, wird es erforderlich, dieses Ge-
lénde durch einen Tréger oder eine Trigergemeinschaft freizulegen
und neu zu bebauen,
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14, Sozialplan

Um nachteilige Auswirkungen auf die von der Durchfithrung der
Sanierung Betroffenen zu vermeiden oder zu mildern, wird ein
Sozialplan entsprechend § 8 des Stddtebauftrderungsgesetzes guf-
gestellt,

15. Bodenordnung

Soweit bodenordnende MaBnahmen zur Verwirklichung der Planung nicht
nach den Vorschriffen des S5tBauFG erfolgen konnen, sind bodenord-
nende MaBnahmen nach dem IV Tell des BBauG erforderlich, Der Be-
bauungsplan bildet dafiir die Grundlage.

16, Kosten und Finanzierung

Fir den Ausbau der im Bebaunungsplan enthaltenen dffentlichen Ver-
kehrsflichen und Freimachung der Grundsiiicke sowie die Verlagerung-
des Gewerbebetriebes bzw. Brwerb der Flichen und die Schaffung von
o6ffentlichen Parkplituen in einer Unterflurgarage entstehen nach
iberschlégigen Ermittlungen Kosten von ca, 7.600,000,-~ DM,

In diesem Betrag sind die nach AbschluB der Sanierung zu ent-
richtenden und noch festrzusetzenden Ausgleichbetrige gem, § 41
StBauFG enthalten, Die Finanzierung wird durch Bereitstellung der
Mittel in den Haushalts- und Investitionsplinen der Stadt sicher-
gestelli., Zu den Ordnungs- und Baumafnahmen wird ein ZuschuB aus
Miteln des Landes NW erwariet,

Velbert, 11.05,1982 Der Stadidirektor
In Vertretung

‘.

(Volgt
Beigeordgheter/Stadtbaurat




Begrilndunz  zu den textlichen Festsetzungen gemif § 103 Bau0 MW
"""""""""" im Bebauwungsplanentwurf Nr. 307 - Wiemhof -

Vorschrilten iiber die #HuBere Gestaltung baulicher Anlagen werden als
Satzune genil § 10%, Abs, 1 Nz, 1 Bau0 W zum Bebauungsplancntwurnf

Nr. 307 - Wiemhof - aufgestellt, um den historischen Charakter inner-
halld des Plangebietes zu erbhalten, die Weubebauvung in den Bestand ein-
zupassen und Verunstaltungeu des Ortsbildes zu verhindern,

[

Zu 1. Bauklrper

wine kleinteilige, gegliedexrte Bauweise wird festgesetzt, unm
sowohl die Higenart des stadtgeschichtlich bedeutsamen Orts-
kerns von Langenberg zu sichern, als auch die geplante Heube-
bauung an die Bigenart der vorhandenen Bebauungy anzupassecn,

7u 2, Dicher

Fiir das gesamte Gebiet wird in Angleichung an die vorhandene Be-
bauung eine Dachneigung von 35 -~ 45 fesigesetzt, um im Zusammen-
hang mit dieser eine einheitliche Nachlandschaft szu geatalten,
HEine meringere Dachneligung ist filx das Oritsbild untypisch, eine
griBere Dachneigung kdnute bel einer Nubtzung des Dachraumes zu
einer unzulidssigen Uberschreitung der festgesetzten GeschofBzahl
fithren, Die farbliche Festsetzung der Dicher und Schornsieinkdpfe
dient ebenfalls der Anpassung an das historische Ortsbild, Die
Einschrinkung der Grdfe und Lénge der Dachaufbauten exrfolgt, um
sicherzustellén, daB die Dominanz der Dicher der Hauptbaukorper
gewahrt bleibit, Die in dexr Regel talwirts gerichteten Giebel sind
fiir den Altstadtbereich typisch und aus diesem Grunde festgesetzt,
Dachziegeln (DIN 456) sind vorgeschrieben, weil der Werkstoff

der Décher wesentlich das historische Ortsbild prigt.

Zu 3, finfriedigungen

Die Beschrinkung der Hohe soll bei Zuldssigkeit unterschiedlicher
Arten der Binfriedigungen ein Minimum an Einheitlichkeit erzielen
und die Vorgdrten optisch in den StraBenraum einbeziehen,

7Zu 4. Werbeanlagen

Die Vorschriften zu Werbeanlagen sollen Verunstaltungen der be-
stehenden und vorgesehenen Bebauung, gestalterisch negative Hin-
wirkungen auf die Sffentlichen RHume sowie eine Stdrung der An-
wohner vermeiden,

Tngbesondere im Bereioh des neu zu erxichtenden Geschéftsschwer-
punktes besteht die Gefahr der ilbermdBigen Haufung grofiflichiger
Werbeanlagen, so daB eine .Beschrénkung der Anbringung auf die
Stitte der Leistung sowie eine Einschrénkung dexr =zuléssigen Grofie
notwendig sind, Die Einschrinkung der Grife soll auch bewirken,
daB sich die Werbeanlagen der Architektur unteroxrdnen,

Velbert, 11,5.1982 Der; Stadtdirektor
In riretung

(véd
Beigeordyeter/Stadtbaurat

233

o w




App—

S

pebavungsplan Hr, 307 - Wiemhof -

Spiel fldchenplanung

1.

-

-

-~

P el Ly

Pechtliche und methodische Grundlage

1,1 Bundesbaugeset=z
Nach § 1 Abs, ¢ Bundesbaugesetz haben die Bauleitpldne u. a,
Bediirfnisse der Jugendfdrderung zu beachten,

1,2 RunderlaB des Innenministers NW vom 31,07.1974 gedndert durch
Tlunderlal des Innenministers NW vom 29,0%,1978. In diesen Rund-
erlissen werden die o, a., Bedlirfnisse im Hinblick auf den Be-
darf an Spielfléchen konkretisiert, Der Bedarf ist in Bauleit-
pldnen darzustellen bzw. festzusetzen und nachzuweisen,

Der vorliegende Spielfliichenplan im Rehmen der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr, 307 - Wiemhof -
baut auf den o, a, Erlassen auf,

Zur Methode des Spielfldchenplanes
Im FErlaB werden drei Arten von Spielbereichen mit unterschiedlichen
Funktionen und Einzugsbereichen unterschiedent

MERKMALE
Spielbereich A B C
Krdterdum e mm——————————— e —m e ——————
1. Zuordnung zentrale Funktion Wohnberelch Wohnblock
2, Altersstufe 1 - 20 (50) 6 - 15 1 - 5 {10)
3, Nettosplelfl, ab 1,500 am ab 400 gm ab 60 gm
4. max, Entfernung 1,000 m 500 m 200 m
5, Anteile (Fliche) 40 - 60 % 20 - 50 % 20 %
........................................... o e

Im vorliegenden Spielflichenplan werden die Spielfldchen den Spiel-
bereichen A, B und C enteprechend zugeordnet und modellhaft deren Kin-
zugsbereich abgegrenzt, Hierbei wurden insbesondere folgende Gesichta-
punkte beriicksichtigts

1. die Entfernung der Spielflichen zu Wohngébieten

2, die verkehrliche Sicherheit

3, Vermeidung einer Gef#hrdung oder Beldstigung der Kinder.

Fiir das Untersuchungsgeblet wurde zur Ermittlung des Spielflédchen-
bedarfs (Bruttofl&chen) ein Richtwert von 3 gm/Einwohner gem.
Punkt 3 des Erlasses der folgenden Planung zugrundegelegt. (Bin-
wohnerdichte ca., 200 Fi/ha)

Den einzelnen Spielbereichen wird folgender Anteil zugeordnet:

Spielbereich A = 50 %
B:SO%
C =20 %
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%, Spielbereich A

3.1

3.2

343

Binzugsberelch

Der in der Spielflichenplanung fiix den Spielbereich A ausgewiesene
Standort an der Panner StraBe liegt 300 m vom Plangebiet entfernt,
Der Einzugsbereich ist aus dem zugehdrigen Plan zum Spielflidchen~

nachweig ersichilich,

Spielflichenbedarf

Tn dem Einzugsbereich wohnen ca. 2.000 Einwohner. Aufgrund dieses
Bebauvungsplanes wird sich die Einwohnerzahl auf ca. 2.200 Einwohner
erhShen,

Bei einer Binwohnerdichte von ca. 200 Ew/ha wird ein Bedarf von

3,0 qm Spielfldche je Einwohner angenommen. Darsus ergibt sich insge-
samt ein Spielfléchenbedarf von 6.600 gm., Bei einem Flichenanteil

von 50 % fiir den Spielbereich A entsteht ein Bedarf von 3,300 qm.,

Spielflichenplanung .

Die gewiinschte Multifunktionalitiét des Platzes an der Panner StraBe
soll viele Nutzungen zulassen und mdglichst viele Spielbetitigungen
— auch fiir Erwachsene =~ moglich machen., Durch die zentrale Lage im
Binzugsbereich wird diese Funktion noch unterstrichen,

Der Platz hat eine fiir den Spielbereich A nutzbare Fliche von ca.
6,600 qm und ist somit bedarfasdeckend.

4., Spielbereich B

4-1

4.3

Einzugsbereich

Der in der Spielfldchenplanung fiir den Spielbereich B ausgewiesene
Standort Am Wiemhof liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr,
307 - Wiemhof - . Dieser Spielplatz soll den Eilnzugsbereich zwischen
Bahnlinie im Norden, HauptstraBe und Panner StraBe im Osten, Bendex
Strafe im Siiden und Hohlstrafie im Westen versorgen.

Spielflichenbedarf

Im Binzugsberelch wohnen ca. 500 Einwohner., Durch die Festsetzungen des
Bebauungsplanes werden ca. 70 Wohneinheiten die bestehende Bebauung
erginzen, so daB fiir die Spielflichenplanung von ca, 700 Einvohner
auszugehen ist, '

Bei einer Rinwohnerdichte von ca. 200 Ew/ha wird ein Bedarf von

3,0 qm/Ew Spielfléiche im Rd, Erl. des Innenministers zugrunde gelegt,
Dadurch entsteht ein Spielfléchenbedarf von 2.100 gm. Bel einem

glﬁohenanteil von 30 % fiir den Spielbereich B besteht ein Bedarf von
30 qm.,

Spielflichenplanung
Im Bebauungsplan Nr, 307 - Wiemhof -~ wird ein Spielplatz vom Typ B
zwischen der StragSe Wiemhof -und der WiemerstraBe festgesetzi,

Die festgesetzte Fliche ist aufgrund ihrer GrdBe von 780 am bedarfs-
deckend. '




V6

5-

Spielbereich C

5,1 Einzugsbereich und Spielfldchenbedarf
Die im Bebauungsplan festgesetzten Spielplitze an der Hohlstrale
und am Wiemhof sollen den Wohnungsnahbereich mitversorgen.
Im Plangebiet ist nach Realisierung bebaubarer Fldchen mit ca. 700
Einwohnern zu rechnen, Daraus ergibt sich ein Bedarf fiir Spilelfldchen
vom Typ C und ca, 420 qm (700 x 3,0 x 0,2),

5.2 Spielfldchenplanung
Die festgesetzbn Fldchen im Plangebiet konnen auf Grund ihrer GroBe
diesen Bedari decken.

Zusanmenfassung

Die Versorgung mit A, B und C Splelpléiitzen ist mit dem vorhandenen
Spielplatz an der Panner StraBe und den festgesetzten Splelpldtzen an

der HohlstraBe und am Wiemhof sowohl flichen- wie auch bedarfsdeckend,

so daB fiir das Bebauwungsplangebiet eine gute Spielfléichenauvsstattung vor-
liegt.




