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in der Fassung vom 21.10.1993 gemdB
§ 9 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB)

1. Planungsanlaﬁ

Der Bereich Hopscheider Berg im Ortsteil Velbert-Langenberg ist

bereits heute iliberwiegend bebaut. Lediglich zwischen Nierenhofer
StraBe und LerchenstraBle besteht entsprechend den Zielsetzungen

des Flachennutzungsplanes eine Wohnbaufldche, die zur Abrundung

der bisherigen Wohnungsbauentwicklung zur Verfiigung steht.

2. Geltungsbereich

Die Begrenzung des Bebauungsplanes ergibt sich aus den Grenzen
benachbarter Bebauungspline sowie aus den Darstellungen fiir eine
Wohnbaufldchenentwicklung des Flachennutzungsplans. Der Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes Nr. 246 - LerchenstraBe - wird im
einzelnen begrenzt

- im Norden durch die Nierenhofer StralBe,

- im Osten durch die &dstliche Grenze des Flurstiicks 647 der
Flur 3, Gemarkung Langenberqg urnd

- im Siiden durch die LerchenstraBe bis zur Einmiindung in die
Nierenhofer Strafe,

weil damit der riumliche Bereich erfaBt wird, fiir den stddtebau-
liche Regelungen notwendig sind.

3. Vorbereitende Bauleitplanuhg
Im Flachennutzungsplan wird das Ziel verfolgt, die Bebauung iiber
die bestehenden Baugebiete an der LerchenstraBe hinaus bis zur

Nierenhofer StraBe (Landesstrafe 427) abzurunden. Der Bebauungs-
plan entspricht diesem Grundzug.

4. Landschaftsplan

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 246 -LerchenstraBe -
liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplanes des Kreises Mett-
mann und ist mit dem Entwicklungsziel der "tempordren Erhaltung"
(E 6) belegt.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes, in dem eine maBvolle Er-
gédnzung der angrenzenden Wohngebiete beabsichtigt ist, schafft
keine schwerwiegenden Konflikte zum Landschaftsplan, der nur be-
frlstet die Erhaltung des Landschaftszustandes zum Ziel hat.
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- %iel und Zweck des Bebéuungsplanes

Aufgrund zunehmender Wohnraumanspriiche besteht eine steigende

Nachfrage nach Grundstiicken fiir den Wohnungsbau, auch nach Ein-
zel- und Reihenhdusern. Zwischen LerchenstraBe und Nierenhofer
StraBe steht eine kleine "Restfldche" flr eine Abrundungsbebauung
zur Verfiigung, die nun genutzt werden soll.

5.1 Art und MaB der baulichen Nutzung

fhnlich wie in den umliegenden Wohngebieten wird die Baufl#-
che zwischen LerchenstraBe und Nierenhofer StaBe als allge-
meines Wohngebiet festgesetzt. Das Gebiet liegt an einem
stark geneigten Hang und wird durch die Lage zwischen zweil
StraPfen erheblich eingeengt. Durch die Festsetzung groBzligi-
ger iiberbaubarer Grundstiicksflachen, einer Grundflichenzahl
von 0,4, einer GeschoBflichenzahl von 1,0 bei IT-Vollge-

schossen in offener Bauweise soll ein gréBerer, Realisierungs-
spielraum gesichert werden.

Pextliche Festsetzungen

Wegen der Hanglage kann es im Einzelfall vorkommen, dafBl Un-
tergeschosse zu Vollgeschossen werden. Deshalb wird gemidB

§ 16 Abs. 6 BauNVO die Abweichung von der Zahl der Vollge-
schosse ermdglicht und dahin gehend in Art und Umfang be-
grenzt, daB eine maximale GeschoBzahl von III und eine First-
héhe von 12,50 m gegeniiber der angrenzenden LerchenstraBe als
Ausnahme zul#ssig ist.

Wegen der Ndhe zur angrenzenden Nierenhofer Strafe bestanden
Bedenken seitens des StraBenbaulasttraigers. Die geforderte
Einhaltung eines Abstands von 20 m vom AuBeren Fahrbahnrand
zur nichstliegenden Bebauung hitte bedeutet, daB bis auf elne
faktisch unbebaubare Restfliche das gesamte Baugrundstiick in-
nerhalb dieser Abstandsflédche gelegen hitte und eine Wohnbe-
bauung somit insgesamt nicht mbglich gewesen ware. Die Beden-
ken sind insofern begriindet als die schutzwiirdige Nutzung
einer Wohnbebauung ndher an die mit 7.220 Kfz pro Tag bela-
stete, vorhandene Lirmquelle einer LandesstraBe heranriickt.
AuBerdem kdnnte eine heranriickende Bebauung einen auch nur
geringfiigigen StraBenausbau, beispielsweise eines kombinier-
ten Geh-/Radweges, behindern.

Trotz der Nihe zu einer Landesstralbe ist eine heranriickende
Wohnbebauung stddtebaulich sinnvoll. Erstens ist die progno-
stizierte Verkehrsbelastung nicht so hoch, daB eine Wohnbe-
bauung im Vergleich zu &hnlichen Situationen im Stadtgebiet
grundsédtzlich auszuschlieBen wire. AuBerdem begriindet die
konkrete Lage des Plangebietes eine straﬁenabgewandte Aus-
richtung des Wohnens. Zweitens wird durch die geplante Abrun-
dung eine stédtebaulich wiinschenswerte Situationsverbesserung
zumindest fiir die hinterliegend, vorhandene Bebauung erzielt.




‘die gegensdtzlichen privaten - an einer Bebauung interes-
ierten - und 8ffentlichen - an der Beschrénkung von bauli-
chen Anlagen auBerhalb der Ortsdurchfahrten orientierten -

* Belange auszugleichen, ist eine zusitzliche Einschrinkung der

eabsichtigten Wohnbebauung gerechtfertigt. Die textliche
Festsetzung Nr. 1 schrinkt eine Wohnbebauung dahin gehend
ein, daB Aufenthaltsriume (z.B. Wohnzimmer, Schlafzimmer,
Kinderzimmer, usw.) mit Orientierung zur Nierenhofer StraBe
nicht zul#ssig sind. Angesichts der Siid-West-Lage der zukiinf-
tigen Baukdrper ist die Einschridnkung keine unzumutbare Be-
eintréchtiqung fiir die Realisierung von Bauvorhaben. Da nicht
ausgeschlossen werden kann, daB diese Einschrinkung nicht
doch im Einzelfall zu einer unbeabsichtigten Hirte fiihrt,
wird eine Ausnahmeregelung von der generellen Einschrinkung
in Art und Umfang bestimmt.

‘Die textliche Festsetzung Nr. 2 soll sichérstellen, daB

- zwangsldufig bei offener Bauweise entstehende Grenzabstinde

zwischen den Gebiuden durch Anlagen im Sinne des § 9 Abs. 1
Nr. 24 (beispielhaft Wintergirten, Schutzmauern, Schutzzdune,
usw.) geschlossen werden, damit auch der Aufenthalt im Freien
nicht allein durch die Gebiude geschiitzt wird. Seitens des -
Kreises Mettmann wurde aus Griinden der Klarstellung angeregt,
"statt der offenen Bauweise eine abweichende Bauweise mit der
Ergdnzung festzusetzen, daB entstehende Grenzabstinde zwi-
schen den Geb&duden mit Nebenanlagen (+++), die eine Mindest-
hdhe von x-Metern haben miissen, geschlossen werden und ein
SchallddmmaB von mindestens 55 dB{a) erfiillen miissen”.

Dieser Anregung kann nur insofern gefolgt werden, als die
textliche Festsetzung Nr. 2 nunmehr folgende, klarstellende
Neufassung erhdlt: : “ :

"Gemdf § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sind zum Schutz der nach Siid-
westen orientierten, nicht i{iberbauten Flichen der bebauten
Grundstiicke in den Abstandsflichen geeignete bauliche Anlagen
(z. B. Wintergdrten, Schutzmauern, Schutzziune usw.) in einer
Hdhe von mindestens 3,5 m mit einem bewerteten SchallddmmaB
von mindestens 17 dB(A) zu errichten."

Der Anregung des Kreises Mettmann eine abweichende Bauweise
festzusetzen, wird nicht gefolgt, weil bauliche Anlagen i. 8.
d. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB keine abweichende Bauweise ausl&-
sen, da § 22 BaulNVO insgesamt nur die Regelung von Grenzab-
standen fiir Geb&ude zuldBt, nicht aber fiir sonstige Anlagen,
die auch Abstandsflichen nach Landesbauordnung hervorrufen
kénnen. o :
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Die Festsetzung einer Mindesth8he fiir derartige Schutzanlagen
geht davon aus, daB auf den Freifldchen ein Beurteilungspegel
von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts gegeniiber der angren-
zenden Nierenhofer Strafle zu sichexrn ist. Eine derartige Be-
schrinkung der baulichen Entwicklung ist angesichts der Ndhe
zu einer StrafBe gerechtfertigt, um in Wohngebieten auch den
Aufenthalt im Freien zu schiitzen.

‘Der Ermittlung notwendiger Schallddmmafe liegen eigene
Schallberechnungen als Anlage zur Begriindung zugrunde. Sie
verdeutlicht auch, daB durch die getroffene, passive Schall~
schutzregelung eine mindestens ebenso wirksame Ldsung er-
reicht wird, wie bei einem aktiven Schallschutz durch bei-
spielsweise einen Lidrmschutzwall als eigenstindiger Anlage.
:Die letztgenannte Ldsung hidtte dariiber hinaus den Nachteil,

~einer aufwendigen und teuren ErschlieBungsanlage mit einer
stddtebaulich kaum gestaltbaren FlAche zwischen Strallenbe-
grenzungslinie und der Baugrenze.

e 6. Flachen fiir die Erhaltung von Biumen und Striuchern sowie von
Einzelbidumen :

Fiir eine schmale Fléche zwischen LerchenstraBe und Nierenhofer
StraBe wird die Erhaltung und Entwicklung des Bewuchses festge-
setzt, um eine abschirmende Begriinung zwischen der stdrker bela-
steten Nierenhofer Strafle und der gering belasteten Lerchenstralie
dauerhaft zu sichern.

7. VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet ist bereits durch die LerchenstrafBe verkehrlich
erschlossen. Wegen der topographischen Lage und der iiberdrtlichen
Bedeutung wird der StraBenabschnitt der Nierenhofer StraBe als
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt. Damit wird auch dem
Interesse des Straflenbaulasttridgers an einer zufahrtsfreien St-
recke im Kurvenbereich Rechnung getragen.

8. Ver- und Entsorqung

Das Bebauungsplangebiet liegt im Einzugsbereich der Klaranlage
Essen-Kupferdreh und wird im Mischsystem entwidssert. Die entwds-
serungstechnische ErschliefBung ist iiber das vorhandene Kanalsy-
stem gesichert.

Die bisherigen Einschrinkungen hinsichtlich einer ordnungsgemiBen
Regenwasserbehandlung bestehen durch die zwischenzeitlich fertig-
gestellten, Riickhaltebecken Heeger StraBe nicht mehr.

Ergidnzung:

bie Genehmigungsfihigkeit von Vorhaben mit zusdtzlichem Ab-
wasseraufkommen ist von der rechtzeitigen Sanierung der Klér-
-anlage Essen-Kupferdreh abhingig.
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Plangebiet befindet sich eine Freileitung der Deutschen Bun-
espost. Es ist deren Verlegung in die bereits ausgebauten Stra-
en bzw. entlang des Plangebietes beabsichtigt.

Seitens des Bergisch-Rheinischen Wasserverbandes besteht die An-
requng, Mafnahmen zur Reduzierung der Oberflichenversiegelung im
Plangebiet zu ermdglichen. Ziel der Anregung ist vermutlich, die
Erhaltung der Grundwasserneubildungsrate, die Vermeidung von er-
h8hten Hochwasserabfliissen und die weitestgehende Erhaltung der
natiirlichen Bodenfunktionen.

Fiir Festsetzungen mit dem Ziel einer Beschrénkung der Bodenver-
siegelung kommen hauptsdchlich Regelungen ifiber die nicht iiberbau-
baren Flichen der Grundstiicke in Betracht, insbesondere § 19 Abs.
4 Satz 3 BauNVO (Einschrinkung fiir die Uberschreitung der Grund-
flichenzahl durch mitzurechnenen Garagen, Stellplatze, Zufahrten,
Nebenanlagen, usw.), § 14 Abs. 1 BauNVO (Einschrénkung von Ne-
benanlagen) und § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB (Anpflanzungen).

@ Eine weitere Einschrinkung der zul3ssigen Grundfldchenzahl wiirde
hinsichtlich der konkreten st#dtebaulichen Lage und Probleme des
Plangebietes bedeuten, daB nicht nur die Anzahl der realisierba-
ren Wohngebiude erheblich verringert werden miiBte, sondern zu-
sdztlich der gewollte abschirmende Effekt fiir die Neubebauung
selbst und fiir den vorhandenen Bestand ausgehdlt wurde. Auch die
Einschrinkung von Nebenanlagen wiirde dazu fithren, daB beispiels-
weise Wintergirten, einseitig geschlossene Pergolen usw. in den
Abstandsflichen zur Abschirmung der Wohngdrten vor Verkehrsldarm
entgegen der planerischen Absicht unzuldssig wiirden. Zus&tzliche
Griinfestsetzungen wiirden in dieser konkreten stddtebaulichen Si-
tuation mit erheblichen Bindungen fiir die Realisierung von Vorha-
ben unverhdltnismdBig erscheinen, da gemdB § 9 Abs. 1 BauO NW
*sowieso" die tatsidchlich nicht iiberbauten Flidchen der bebauten
Grundstiicke zu begriinen sind und die Bepflanzung mit B&umen und
Strduchern verlangt werden kann.

Nach Abwdqung der o. a. gegensdtzlichen Belange kann der Anregung .
- fiir Mafnahmen zur Reduzierung der Oberfldchenversiegelung wegen
‘. der situationsbedingten Einschrinkungen und der ohnehin begrenz-
ten Bodenversiegelung kein entscheidendes Gewicht zugestanden
werden. '

9. Altablagerungen

Von den bekannten Altablagerungen aus dem weiteren Umfeld des
Plangebietes sind keine Beeintrichtigungen zu erwarten.

Seitens des Staatlichen Amtes fiir Waser- und Abfallwirtschaft,
Diisseldorf wird eine Erstbewertung fiir das Schiittmaterial der an-
grenzenden Nierenhofer StraBe fiir erforderlich gehalten. Aufgrund
erster Recherchen besteht dafiir kein erkennbarer AnlaB. Denn die
Nierenhofer StraBe hat sich ans einem ehemaligen Feldweg ent-
wickelt und bei Wegeverbreitungen wurden die notwendigen Anschiit-
tungen offensichtlich durch Material von ebenfalls erfordexlichen
Abgrabungen gedeckt. '
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Umweltvertriglichkeit

Das Plangebiet liegt am Siid-West-Hang eines Hbhenriickens s
geprégt durch Wiesenfléchen mit Spontanbewuchs in den B8schung
bereichen zur Lerchenstrale. Tl e

Bei der Priifung der Umweltvertréglichkeit konnen sich durch die
Flichenversiegelung und die Bebauung unbedeutend negative Auswir-
kungen auf Luft/Klima, Boden und Oberfléchenwdsser ergeben. Nach-
teilige Auswirkungen auf die Tier- und Pflanzenwelt sind nicht zu
erwarten.

Insgesamt stellt die Abrundungsbebauung einen Eingriff mit nicht
wesentlichen Auswirkungen in allen Wirkungsbereichen dar, weil
durch die Nihe zu bereits vorhandenen Gebduden und StraBen nur in
niederwertige, natiirliche Flichen eingegriffen wird.

Belange von Natur und Landschaft

Durch den Bebauungsplan wird ohne Beriicksichtigung der schon vor-
handenen LerchenstraBe eine 2.857 gm groBe Fléche neu geordnet:
davon entfallen auf StraBenflichen 190 gm, Bepflanzung 380 gm,
allgemeines Wohngebiet 2.290 gm. Durch die Festsetzung von Bau-
grenzen und Grundfldchenzahl sowie durch notwendige Zufahrten,

Stellplitze, Garagen und sonstige Anlagen kdnnen maximal ca.

1.230 gm iiberbaut werden. EinschlieBlich der Bepflanzungsflédche
gind 1.440 gm zu begriinen. '

Das Plangebiet zwischen der Lerchenstrafe und der Nierenhofer
StraBe wird derzeit durch Griinlandbrache sowie im Randbereich zur
LerchenstraBe durch Weiden- und Feldgehtlze gepragt.

. Durch die Festsetzung von Flidchen mit Bindungen flir Bepflanzungen

sowie durch zu begriinende private Grundstiicksfldchen werden die
erforderlichen Flichen fiir die Minderung des Eingriffs zur Verfii-
gung gestellt. Der Ausgleich ist grundstiicksbezogen moglich.

Bei Gegeniiberstelluung von Belangen von Natur und Landschaft mit
Belangen der Wohnbediirfnisse ist letzteren deshalb ein hoheres
Gewicht  einzurdumen, weil den Vegetationselementen in dieser kon-
kreten Randlage zu vorhandener Bebauung und StraBen keine land-
schaftsbestimmende Bedeutung zuwichst.

Spielflédchen

Durch den Bebauungsplan wird die bestehende fléchen- und bedarfs-

 deckende Spielplatzversorgung nicht beeinfluBft, da die Anzahl der

hinzukommenden Einwohner gering ist.



Kosten und Finanzierung

Durch die Verwirklichung der Festsetzung des Bebauungsplanes ent-
stehen keine wesentlichen Kosten, da die fiir die 6ffentliche Ver-
sorqung des Gebietes erforderlichen Einrichtungen vorhanden sind.
Sollten sich trotzdem Kosten ergeben, so werden die entsprechen-

den Mittel in den Haushaltsplinen der Stadt zu gegebener Zeit be-
reitgestellt. . ' : :

Velbert, 21.10.1993 Der Stadtdirektor

In/Vertretng
.:’;

(1
(Voigt)
Beigeoffdneter/Stadtbaurat

Die auf Seite 4 durchgefiihrte Ergénzuﬁg erfolgte aufgrund

der Verfiigung der Bezirksregierung und des hierzu ergange-
nen Ratsbeschlusses.
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Velbert,5.07.1994
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georvfeter/stadtbaurat
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