5.

Begriindung zum Bebauungsplanentwurf Nr. 238 - Kirschenknapp -

gemiB § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB)

. AnlaBl zur Planaufstellung

Am 17.12.1985 hat der Rat der Stadt Velbert beschlossen, den obengenannten
Bebauungsplan aufzustellen, um die planungsrechtlichen Grundlagen fir die
Abrundung und Entwicklung der Wohnbebauung im Siedlungsbereich Kirschenknapp

zu schaffen.

. Abgrenzungen des Plangebietes

Das Plangebiet umfaBt den gesamten Siedlungsbereich Kirschenknapp. Durch
diese Gebietsabgrenzung wird eine ehemals im AuBlenbereich gelegene land-

wirtschaftliche Nebenerwerbssiedlung mit zugehtrigem Umland erfaBt.

. Vorbereitende Planung

Im Flachennutzungsplan der Stadt Velbert ist das Plangebiet als Wohnbaufléche
dargestellt.

Der Bebauungsplan ist aus dem flachennutzungsplan entwickellt worden.

. Ziel und Zweck der Planung

Folgende Planungsziele werden durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes
verfolgk:

- Abrundung der vorhandenen Bebauung

. - Legalisierung der ehemals landwirtschaftlichen Nebenerwerbssiedlungzals

reines Wohngebiet

- Umwandlung einer privaten Erschlieflung in eine Gffentliche Strallenverkehrs--

flache.

Festsetzung
5.1 Art und MaB der baulichen Nutzung

Bei dem wesentlichen Teil des Plangebietes handelt es sich um eine urspring-

lich landwirtschaftliche Nebenerwerbssiedlung. Aufgrund von Erneuerungen

und Neubauten sowie der inzwischen nicht mehr ausgelbten landwirtschaftlichen

Bodennutzung hat sich das ehemalige Kleinsiedlungsgebiet dem Charakter

eines reinen Wohngebietes stark angenshert. Bei der Abwigung, welche Art der

baulichen Nutzung angesichts der iiberwiegend bereits vorhandenen Wohnnutzung

festgesetzt werden soll, wurde dem reinen Wohngebiet der Vorzug gegeben, weil

eine Weiterentwicklung der Wohnnutzung erméglicht werden soll.
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Die Planungsalternative, das Plangebiet als allgemeines Wohngebiet fest-
zusetzen, wurde nicht weiterverfolgt, weil Nachteile fiir die Wohnnutzung
durch hinzutretende Gewerbebetriebe entstehen konnten. Als MaB der baulichen
Nutzung (Grund- und GeschoBflichenzahl) werden niedrige Werte Festgesetzt,'
um 1m Falle einer Neubebauung die vorhandene lockere Baustruktur nicht we-

sentlich zu verdichten.

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die Baugrenzen wurden so festgesetzt, daB einerseits der Bestand erhalten
bleibt und bauliche Ergdnzungen méglich sind, andererseits die vorhandene
Bebauung durch Festsetzung von iiberbaubaren Grundstiicksflichen im siidlichen
FPlanungsbereich abgerundet wird.

Die im siidlichen Planbereich gelegenen tberbaubaren Grundstiicksflichen
wurden mit einer verh#ltnismdBig groBen Bautiefe festgesetzt, um den Grund-
stlickseigentiimern freiheit in der Anordnung der Gebiude einzurdumen und die

bauliche Ausnutzung der Grundstiicke nicht unniitig einzuengen.

Bauweise

Die Festsetzung offene Bauweise wurde in Anlehnung an den Bestand getroffen,

um Neubauvorhaben in die vorhandene Bebauung einzufiigen.

Verkehrserschlieflung

Die &uBere LrschlieBung ist durch die vorhandene Btikenbuschstrafle (K 23)
sichergestellt. Die innere ErschlieBung der vorhandenen Bebauung erfolgt
zur Zeit iUber eine Privatstrafle. Um zukiinftig sicherzustellen, daB alle
Grundstiicke Uber die StraBe Kirschenknapp her erschlossen werden kinnen,
wird die ErschlieBungsanlage als &ffentliche Verkehrsfliche festgesetzt.
Zur ErschlieBung der im slidlichen Planbereich gelegenen Bauflichen ist ein

Ausbau der StraBe Kirschenknapp notwendig. Die Ausbaubreite wurde wegen des

.geringen Verkehrs so dimensioniert, daB unter gegenseitiger Riicksichtnahme

ein verkehrssicherer Fahrverkehr und FuBgdngerverkehr gerade noch moglich ist.
Aufgrund des zu erwartenden geringen Verkehrsaufkommens ist eine Festsetzung

von fléchen mit Vorkehrungen zum Schutz gegen Verkehrsldrm nicht erforderlich.




_ 3

5.5 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen gemd8 § 8! BauQ NW

Zur Pflege der typisch ausgeprégten bergischen Eigenart des Orts- und
Landschaftsbildes werden Anforderungen an die &duBere Gestaltung gestellt.
Durch die Satzung soll sichergestellt werden, daB sich Neubauten in die

vorhandene Bebauung harmonisch einfligen.

5.5.1 Baumaterial

Zur Erhaltung der Ebigenart der bodenstadndigen Bautradition erfolgt
die Beschrénkung auf ortstypische Baumaterialien und Gestaltungs-

elemente.

5.5.2 Ddcher und Dachaufbauten

Innerhalb des Planbereiches sind nur Ddcher mit einer Neigung zwischen
35° und 50° zuléssig, um eine dem Siedlungsbereich Kirschenknapp an-
gepaBte Dachlandschaft zu gestalten. Die Einschrankungen der Dachauf-
bauten erfolgte, um Entstellung durch {iberproportionale Aufbauten

zu verhindern. Die Dachflachen sind mit Dachziegeln oder -steipen

zu decken, da diese Materialien das Orts- und StraBenbild wesentlich

prigen.

5.5.3 Einfriedungen

Die Beschrinkung der Hohe und Art der Einfriedungen erfolgt, um ein
parkartiges StraBenbild zu gestalten und den Vorgartenbereich be-
sonders im Hinblick auf enge und schmale Straflen optisch in den Bffent--

lichen Freiraum einzubeziehen.

6. Ver- und Entsorgung

Die Versorqung des Plangebietes mit Energie und Wasser wird durch die zu-

- sténdigen Versorgungsunternehmen sichergestellt.

Die Abwasserentsorqung der vorhandenen Bebauung im nérdlichen Bereich des
Plangebietes ist durch einen Privatkanal in der StraBe Kirschenknapp ge-
sichert. Bei Realisierung des Bebauungsplanes ist ein neuer &ffentlicher Kanal
mit Anbindung an den vorhandenen Kanal zu verlegen.

Den Bedenken des Staatlichen Amtes flir Wasser- und Abfallwirtschaft (StAWA),
daB die ordnungsgemdBe Abwasserbeseitigung einschlieBlich der Niederschlags-
wasserbehandlung nicht gewdhrleistet sei und deshalb eine Festsetzung ent-

sprechend § 9a BBauG zu treffen wire, wird nicht gefolgt.
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Ziel des vorliegenden Bebauungsplanes ist nicht die ErschlieBung eines
Neubaugebietes, sondern lediglich die Abrundung der bestehenden Bebauung
einschlieBBlich einer geringfiigigen Erganzung der Bebauung im sldlichen
Planbereich.

Da der zu erwartende Bevilkerungszuwachs gering ist, wird sich die Schmutz-
wassermenge kaum erhdhen.

Dariber hinaus ist durch die Reduzierung der GRZ und GF7 (Grundflachen- und
GeschoBflachenzahl) sichergestellt, daB eine vollsténdige Bodenversiegelung
nicht erfolgt und deshalb kein nennenswertes, zu beseitigendes Niederschlags-
wasser anféllt. 7

Deshalb wire es ungerechtfertigt, die Neuaufstellung des Planes an eine Fest-
setzung gem3B § 9a BBauG zu binden, zumal einerseits das neue Baugesetzbuch
(BauGB) diesen Paragraphen nicht mehr beinhaltet und andererseits der Ab-
wassersammelkanal des Ruhrverbandes seit 1987 fertiggestellt ist. Der VI,
Bauabschnitt des Hauptsammlers bLangenberg einschlieBlich Regeniiberlaufbecken
Vogteier Strafe wird voraussichtlich im Jahre 1990 fertiggestellt sein.

Nach erneuter Priifung hat der Oberkreisdirektor des Kreises Mettmann seine
wasserwirtschaftlichen Bedenken zurlickgezogen und geht ebenfalls davon aus,

daB 1990 die ordnungsgemdBe Entwdsserung sichergestellt sein wird.

Die Abwigung der Belange untereinander und gegeneinander ergibt, dal den
Bedenken des StAWA nicht gefolgt wird.

. Spielflachen

Der Nachweis tiber die Versorgung mit notwendigen Kinderspielplédtzen erfolgt

in einer gesonderten Anlage zu dieser Begrindung gemdf Runderlal des Innen-
ministers (Rd.-Erl.) vom 31.07.1974/VC 2-900.11 -"Hinweise fir die Planung

von Spielflédchen", gedndert durch Runderlafl des Innenministers vom 29.03,1978/
ve 2-vC 4-901.11-.

. Immissionsschutz und Umweltvertriglichkeit

Auf die Festsetzung ven Schallschutzvorkehrungen kann verzichtet werden,

da die zu erwartende Verkehrsbelastung &duBerst. gering ist.

Eintragungen im Altlastenverzeichnis des Kreises Mettmann liegen fiir

diesen Teilbereich nicht vor.

Eigene Recherchen haben keine Hinwéise auf umweltunvertrégliche Tatbestiénde

ergeben.




9. Bodenordnung

Bodenordnende MaBnahmen sind nicht vorgesehen. Falls sich spater die

Notwendigkeit dafiir ergeben sollte, bildet dieser Bebauungsplan dafir

die Grundlage.

10. Kesten und Finanzierung

Durch Realisierung der Planung entstehen nach Uberschldgiger Ermittlung

Kosten in Hothe von ca. 550.000,-- DM wovon die Stadt den satzungsgemaBen

Anteil triagt,

Die Finanzierung der Kosten erfolqt durch Bereitstellung entsprechender

Mittel in den Haushalts- und Investitionsplénen der Stadt.

Velbert, 07.17.1989

Der Stadtdirektor
In Vertretung
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