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Begrindung gemaf § 9 (8) Bundesbaugesetz (BBauG) zur 3. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 17/227 -Obere Wilhelmshther
Strafle- im Stadtbezirk Velbert-Langenberg

Der Fldchennutzungsplan filir das gesamte Stadtgebiet ist al's Vor-
entwurf fertiggestellt und mit der Landesplanung abgestimmt;

z. Z. werden die Tréger offentlicher Belange gehort. Dieser Vor-
entwurf weist das betroffene Plangebiet als Wohnbaufliche ‘aus,

Die obengenannte Planinderung, ohne daf ein rechtsverblndblcher
Fldachennutzungsplan vorliegt, hat sich als dringlich erw1esen,

da es wegen der grofen Baulandnachfrage in Velbert an berelts
erschlossenen Baugrundstiicken mangelt. !

Durch eine Anderung des vorgenannten Bebauungsplanes soll ‘eine
bessere Ausnutzung des Anderungsbereiches ermoglicht werden. Es
entstehen zwei neue Baugrundstiicke von jeweils ca. 750 aqm.

Der Anderungsentwurf soll eine geordnete Bebauung des Plangebietes
gewdhrleisten. Sein Charakter s0ll durch diese zusdtzliche Bebau-
ung erhalten bleiben. Daher ist eine l-geschossige Bebauung mit
Einzelhiusern vorgegehen, die Dicher sind als Satteldach mit einer
Neigung von 30 —035 zu errichten., Dbie Dachneigung der WOhngebaude
wird auf 30 - 35  beschridnkt, um fir die vorhandene Bebauung (Hang-
lage) die derzeit gegebenen Sichtverhéltnisse zu erhalten.

Die stidtebaulichen Ziele und Grundziige der Planung, wie sie im
rechtskrdaftigen Bebauungsplan (17/227) festgesetzt sind, bleiben
unberihrt, Die Anderung des Bebauungsplahes ist auﬁerdem fir die
Nutzung der benachbarten Grundstiicke von nur unerhebllcher Be-
deutung.

Die lberbaubaren Grundstiicksfldchen sind durch Baugrenzengso fest-
gelegt, dall die Bebauung sich den topographischen Verhidlthnissen
anpaft,

Um den Belangen des Landschaftsschutzes gerecht zu werden' wird der
erhaltenswerte Gehdlzbestand durch eine entsprechende Festsetzung
gem, § 9 Abs. 1, Nr. 25 b BBauG gesichert. ‘
Bodenordnende Mafnahmen zur Verwirklichung der Planung sind

nicht erforderlich.

Die Erschlieflung ist durch die vorhandene "“obere Wllhelmshoher
Straie" sichergestellt.

Der Stadt entstehen durch die Verwirklichung des Planes keine
‘Kosten. ¢

‘Spielflidchenplanung gemdR Runderlal vom 31.7.1974. i

Das Plangebiet liegt unmittelbar an der Grenze des Einzugsberei-
'ches (ca. 1000 m) eines Spielplatzes des Spielbereiches A" (Frohn-
‘strafe); unter Beriicksichtigung der Anzahl der geplanten zusdtz-
‘lichen thne1nheiten (2 WE) kann hier von einer ausrelchenden
Versorgung ausgegangen werden,

‘Die Versorgung im Spielbereich B ist durch einen Spielplatz
‘'sichergestelit, der in ca., 200 m Entfernung in dem rechtsver-
‘bindlichen Bebauungsplan (Nr. 223 -Hopscheider Berg-) festge~
legt ist,

Die vorgenannten Spielplitze sind im FlachennutzungSplan—Vorent~
‘wurf der Stadt erfaRt und dargestelit. Ein Spielpletz des Spiel-
‘bereiches C ist nicht vorhanden. Die privaten Gartenflichén der
‘geplanten Wohngebiude decken diesen Bedarf in ausrelchendem MalRe
ab
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