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33'9}@5& ndung zum Bebauungsplanentwurf Nr. 223.01 - Meisen-—

straBe - gemi#f § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB)

Der Bebauungsplan Nr. 223 - Hopscheider Berg - setzt im Bereich
dieses Bebauungsplanes Nr. 223.01 - Meisenstralle - "Baugrundstiicke
fiir den Gemeinbedarf und Kinderspielplatz" fest. Dieser Bedarf ist
an dieser Stelle nicht mehr gegeben, so daB das Grundstilick einer
anderen Nutzung zugefiihrt werden kann. In diesem Zusammenhang wird
ein strittiger Grenzverlauf im Bereich der AmselstraBe mitgere-
gelt. :

Zur planungsrechtlichen Sicherung ist ein neuer Bebauungsplan er-
forderlich.

Lage‘und Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches

Das Plangebiet liegt im Stadtbezirk Velbert-ILangenberg stidlich der
Nierenhofer StraBe auf dem sogenannten "Hopscheider Berg". Der
riumliche Geltungsbereich umfaBt die Flurstiicke Nr. 670, 671 und
672 teilweise der Flur Nr. 3, Gemarkung Langenberg.

Vorbereitende Planungen

Der Flichennutzungsplan der Stadt Velbert stellt fiir das gesamte
Plangebiet Wohnbaufliche dar. Der Bebauungsplan ist aus dem Fla-
chennutzungsplan entwickelt worden.

Ziele und Zwecke der Planung

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes sollen aufgrund der vorge-
gebenen Art der baulichen Nutzung durch die kurzfristige Bereit-
stellung von Bauland die Errichtung von Wohngebduden erméglichen.
Die gesicherte Erschliefung und die Lage des Grundstiickes sind von
groBem Vorteil fiir eine schnelle Realisierung.

Der Bebauungsplan dient der Deckung des dringenden Wohnbedarfs der
Bevdlkerung, der in Velbert unverdndert besteht.

Eingeschrinktes Beteiliqungsverfahren

Mit Schreiben vom 29.12.1994 wurden die betroffenen Grundstiicks-

eigentiimer in einem eingeschréankten Beteiligungsverfahren zur Er-
génzung und Anderung der Festsetzungen gemdf § 3 Abs. 2 in Verbin-
dung mit § 13 Abs. 1 Satz 2 BauGB und § 2 Abs. 7 BauGB-MafinahmenG

- befragt.

Der Bebaﬁungsplanentwurf wurde nach der &ffentlichen Auslégung wie
nachstehend angefiihrt gedndert bzw. ergdnzt:

1. Verschiebung eines Teils der mittleren Baugrenze nach Osten
um ca. 1,35 m, -

2. Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksfldchen sind Mafnahmen
‘zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft durchzufiihren als Ausgleich fiir den erfolgten Ein-
griff.
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.'gu diesem Sachverhalt sind keine Bedenken oder Anregungen gedulflert
worden. ' ' '

6. Festsetzungen
6.1 Art und MaB der baulichen Nutzung, Baugrenzen

In Anlehnung an die vorhandene umliegende Bebauung wird der
Planbereich als reines Wohngebiet (WR) festgesetzt; er dient
ausschlieflich dem Wohnen. ' .

Wegen der extremen Hanglage wird die Anzahl der maximal zu-
lissigen Geschosse nicht festgesetzt; stattdessen werden
Trauf- und Firsthdhe festgesetzt. Aus diesen H6hen ergibt
‘sich zur MeisenstraBe eine sichtbare II-geschossige Bebauung
(bezogen auf die vorhandenen HShen der MeisenstraBe) und zur
AmselstraBe eine sichtbare II-geschossige Bebauung (bezogen
auf die Oberkante der Decke Tiefgarage). Die HShenlage der

- Tiefgarage ist so festgesetzt, daB eine ebenerdige Zufahrt in

- dem angegebenen Bereich der Amselstrafie erméglicht wird; dar-
aus ergibt sich aufgrund der Hanglage und der vorhandenen Bo-
schung an der AmselstraBie und der Lage der Garage auf dem
Grundstiick, daB die Garagenanlage fast vollstdndig als Tief-
garage errichtet wird. '
Die HBhenfestsetzungen insgesamt sichern eine fiir die Umge-
bung ertréglich eingefiigte Bebauung auch unter Zugrundlegung
stidtebaulicher und architektonischer Aspekte.
Die Grundflichenzahl (GRZ) und die GeschoBfldchenzahl (GFZ)
sind einerseits aus dem zur Zeit rechtskrédftigen Bebauungs-
plan entnommen, andererseits orientieren sich diese Werte am
umliegenden Bestand und lassen eine Bebauung innerhalb der
anderen v.g. Festsetzungen zu.
Bei der vorgenannten Einschitzung der Umgebungsbebauung
bleibt die im Siiden angrenzende Bebauung durch Punkthauser
auflerhalb der Beurteilungskriterien.

6.2 Ruhender Verkehr

‘ Die erforderlichen Stellpléitze sind ausschlieBlich in der un-
' terirdischen Gemeinschaftsgarage nachzuweisen.

6.3 ErschlieBung

Die &iuBere ErschlieBung ist mit der ausgebauten Meisenstralle
und der nicht endgiiltig ausgebauten AmselstraBe vorhanden.

Zur Sicherung des strittigen Grenzverlaufes wird fir die
AmselstraBe eine 8,0 m breite StraBenverkehrsflache festge-
setzt; damit steht ausreichend Fl&che fiir den endgiiltigen
Ausbau zur Verfiigung. ' :




Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flichen -

Zur Sicherung zweier vorhandener Kanaltrassen -einschlieBlich
Schutzstreifen werden mit einem Leitungsrecht zugunsten der
Stadt Velbert zu belastende Flichen festgesetzt.

Belange von Natur und Landschaft

Aufgrund des landschaftspflegerischen Fachbeitrages des Oko-
logischen Planungsbiiros Overath vom 12.09.1994 wird folgende
textliche Festsetzung in den Bebauungsplan iibernommen:

Auf den‘nicht iiberbaubaren Grundstﬁcksfl&chen sind MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft durchzufiihren als Busgleich fiir den erfolgten Ein-
griff. :

. Im Fachbeitrag wurden die Fragen der Vermeidung, Minderung,

des Ausgleichs und Ersatzes fiir Eingriffe in Natur und Land-
schaft untersucht, die aufgrund der Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes erméglicht werden.

Da ein vollstindiger Ausgleich im Plangebiet nicht mdglich
ist, sind ErsatzmaBnahmen erforderlich, die auBerhalb des
Plangebietes auf einer mindestens 2.130 gm groBen Teilfldche
des CGrundstiicks Gemarkung Oberbonsfeld, Flur 6, Flurstiick 86,
im Bereich der StraBe "Klippe" durchgefiihrt werden. Innerhalb
dieser Fliche wird auch eine Ersatzaufforstung von 1.000 gm

- vorgenommen.
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Die ErsatzmaBnahmen sind durch dffentlich-rechtlichen Vertrag
einschlieBlich Sicherheitsleistungen und privatrechtlichem
Gestattungsvertrag gesichert. ‘ : :

Die einzelnen MaBnahmen sind in diesem Fachbeitrag beschrie-

ben.

Ersatzaufforstung

Eine ca. 1.000 gm groBe Fliche im Plangebiet ist Wald im
Sinne des Forstgesetzes NW. Fiir diese Fliche liegt die Zu-
stimmung des Forstamtes Mettmann fiir eine Waldumwandlung vor.
Die Ersatzaufforstung ist privatrechtlich und &ffentlich-
rechtlich im Bereich der Strafe "Klippe" gesichert.

Versorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Energie und Wasser ist
durch das vorhandene Leitungsnetz sichergestellt. '

Entsorgung

Das Bebauungsplangebiet entwdssert iiber die vorhandene Kana-
lisation zur Klidranlage Kupferdreh. Die Niederschlagswasser-
behandlungsanlagen Staukanal Heeger Briicke und Staukanal

Ziegeleiweg sind fertiggestellt.




h darauf zu beziehen, daB der Kldranlage die gesetzlich
geschrlebene und nach den anerkannten Regeln der Technik
orderliche Phosphatreinigungsstufe fehlt und deshalb keine
susdtzlichen Abwassermengen der Kldranlage Kupferdreh zu-
gefuhrt werden sollen, bevor diese nlcht sanlert bzw. er-
reitert worden ist.

‘Die stddtebauliche Notwendigkeit dieses Bebauungsplanes ist
jedoch unzweifelhaft. Vor dem Hintergrund, daB in dem zur
Zeit noch rechtskraftlgen Bebauungsplan von 1966 eine Bau-
fliche mit einer GRZ von 0,3 und mit einer GFZ von 0,9 fest-
~gesetzt ist, sind auch in dlesem Bebauungsplan Nr. 223 0t -
Melsenstraﬁe - die Werte fiir die GRZ und GFZ entsprechend
festgesetzt worden.

‘Da zudem die Bebaubarkeit in den Abwasserbeseitigungs-—
konzepten frilherer Jahre bereits enthalten und berilicksichtigt
ist, wirkt sich dieser neue Bebauungsplan nicht wesentlich
auf die zukunftlge Abwassersituation aus. Die Zuldssigkeit
von Vorhaben im Plangebiet wird allerdings vom jeweiligen
Vorhandensein aller notwendigen ErschlieBungsanlagen abh&dngig
. sein.

Die Versickerung der unverschmutzten Nlederschlagswasser wird
aufgrund der Lage der Tiefgarage nicht méglich sein; aller-
dings ist es vorgesehen, die anfallenden Niederschlagswasser
zu sammeln und zu nutzen.

Spielfldchen

Der Nachweis iiber die ausreichende Versorgung mit notwendigen
Kinderspielplédtzen erfolgt in der gesonderten Anlage zu . die~
ser Begriindung gemdB "RunderlaB des Innenministers vom
31.07.1974 - VC 2 - 901.11 - Hinweise fiir die Planung von
Splelflachen", gedndert durch "RunderlaB des Innenministers
vom 29.03.1978 - VvC 2/vC 4 - 901.11".

7. Bodenordnung
.; Fiir eventuell notwendig werdende bodenordnende MaBnahmen soll der
Bebauungsplan die Grundlage bilden.

8. Kosten und Finanzierung

Nach iiberschldgigen Ermittlungen entstehen durch die Verwirkli-
chung dieses Bebauungsplangebietes Kosten in HShe von ca.
100.000,-- DM.
_bie FlnanZLerung w;rd, soweit sie satzungsgemdB der Stadt Velbert
entstehen, durch Bereitstellung entsprechender Mittel in den
Haushalts- und Investitionspldnen der Stadt sichergestellt.

Velbert, 17.01.1995 Stadt Velbert
: : Der Stadtdirektor
'In Vertretung
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