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Begriindung

der Satzung {iber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 216 — Genossenschaftssiralie —
geméafl § 9 Abs. 8 BauGB.

1. AnlaB der Planaufstellung
Mit der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes vom 28.04.1995 wurde eine ur-
spriingliche Verlangerung der VoRnacker StrafRe zur Frohnstrale aufgegeben, so daf
nun far alle Fiachen entlang der Genossenschaftssiralle das Ziel einer Wohnbauent-
wicklung besteht. Nachdem durch den Bebauungspian Nr. 207 — VoRnacker Straflle —
1. Anderung die nordwestlich der Genossenschaftsstrake gelegenen Grundstiicke als
Wohnbaugebiete ausgewiesen wurden, beantragte der Eigentiimer des Flurstiicks 998
ebenfalls durch einen Vorhaben- und Erschliefungsplan die Bebauung mit 2 Wohn-
hausern zu ermdglichen. Dementsprechend beschloR der Planungsausschuf} der
Stadt Velbert am 13.05.1997 ein Satzungsverfahren gemag § 7 BauGB-
MaRnahmengesetz einzuleiten.

2. Geltungsbereich
Gegeniiber dem beantragten und eingeleiteten Geltungsbereich stelite es sich im
Verfahren als zweckmaRig heraus, den Geltungsbereich um das Flurstlick 53, n&mlich
der Genossenschaftsstrale mit angrenzenden Bdschungen zu erweitern. Aus Grin-
den der Rechtssicherheit wird die bereits in der &ffentlichen Auslegung enthaltene Er-
weiterung des Geltungsbereiches vor dem Satzungsbeschluly férmlich beschlossen.

3. Ziel und Zweck des Vorhaben- und ErschlieBungsplans
Durch den Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 216 - Genossenschaftsstralle — soll
die vorhandene oder schon geplante Bebauung entlang der Genossenschaftsstrale
durch zwei Wohngebdude als Einfamilienhauser mit Einliegerwohnung ergénzt und
abgerundet werden. In Anlehnung an diese Bebauung ist ein allgemeines Wohngebiet
in offener Bauweise mit Einzelhdusern beabsichtigt, deren Traufhdhe ist gegentiber
der Genossenschaftsstrale kleiner als 4,00 m (vgl. Schnitt A-A in Anlage 2). Durch
diese, in der textlichen Festsetzung enthaltenen Héhenbeschrankungen strallenseits
und straRenabgewandt ist die Festlegung der Zahl der Vollgeschosse entbehrlich. Die
Grund- und Geschofflachenzahlen sollen auf 0,3 bzw. 0,6 begrenzt werden, damit der
aufgelockerte Siedlungscharakter erhalten und fortgefiihrt wird. Gestaltungsfestset-
zungen (ber die dukeren baulichen Merkmale sollen das bestehende Stadtbild be-
riicksichtigen. Die Uberwiegend vorhandenen Satteldachformen und —neigungen von
30° bis 45° sowie die Firstrichtung werden als Gestaltungsfestsetzungen i.S. d. § 81
BauQ NW in den Vorhabenplan Ubernommen.

4. ErschlieBung sowie Ver- und Entsorgung
Die verkehrliche ErschlieBung der Wohngebaude erfolgt Uber die vorhandene Genos-
senschaftsstraRe. Die zu erwartenden zusatzlichen Verkehrsmengen kénnen von der
als Anliegerstrale ausgebauten Genossenschaftsstale trotz der geringen Stralten-
breite aufgenommen werden. Die notwendigen Stellplatze werden auf den Baugrund-
stiicken nachgewiesen, wobei diese nur im straRenzugewandten Teil des Baugrund-
stlicks zuldssig sind, um die straRenabgewandten Teile zu schutzen.
Die Versorgung des Plangebietes ist durch Ergdnzung der vorhandenen Leitungen
durch die drilichen Versorgungstrager sichergestelit.
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Die Schmutzwasserentsorgung kann durch eine Druckrohrleitung parallel zur Grund-
stlicksgrenze an den vorhandenen Kanal in der Krankenhausstrale srfolgen (vgl. An-
lage 1). Das Oberflachenwasser, soweit es nicht flr Gartennutzungen gesammelt wird,
kann auf den Baugrundstlicken zur Versickerung in Rigolen gebracht werden. Ein ent-
sprechender Nachweis zur schadlosen Versickerung wird im Baugenehmigungsverfah-
ren gefihrt.

. Natur und Landschaft

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplanes und ist mit dem Ent-
wicklungsziel ;tempordre Erhaltung” belegt. Zur Ermittiung, Bewertung und Beurteilung
der Auswirkungen des Vorhabens auf Natur und Landschaft wurde ein landschafts-
pflegerischer Begleitplan erstelit. Er kommt zu dem Ergebnis, dak ,das naturschutz-
rechtliche Kompensationsdefizit ....durch die ErsatzmalRnahme Ersatzaufforstung voll-
sténdig abgedeckt werden® (8.7) kann. Die im Gutachten rechnerisch ermittelte Er-
satzflache von 1.140gm wurde seitens des Kreises Mettmann als zu gering angesehen
und dhnlich wie von Seiten des Forstamtes Mettmann eine Ersatzaufforstung von min-
destens 1.683gm als angemessen angesehen.

Nachdem der Vorhabentrager nunmehr auf dem Flurstiick 1133 der Fiur 26 Gemar-
kung Velbert im Umfang ven 1590 gm eine Ersatzaufforstung in Abstimmung mit der
Stadt Velbert sicherstellt und die alshaldige Realisierung im Durchfliihrungsvertrag ge-
regelt ist, ist das Kompensationsdefizit in Art und Umfang als ausgeglichen zu bewer-
ten. Dabei wird der Forderung nach einer ,doppelt groRen Ersatzwaldflache” flr die
Uberplanung von rd. 791gm Wald entsprochen.

Zur Sicherung der im landschaftspflegerischen Fachbeitrag innerhalb des Plangebie-
tes enthaltenen MaBnahmen einer Forstfiache und einer Obstwiese werden diese Fla-
chen im Vorhaben- und ErschlieBungsplan festgesetzt.

. La&rmimmissionen

Bedingt durch die Randlage an einer Anliegerstrafie ist der Nachweis von Beesntrach-
tigungen zum Beispiel durch Straenlarm nichf erforderlich.

. Bodenordnung und Kosten

Das Vorhaben soll hauptséchlich auf dem Flurstlck 998 realisiert werden. Diesem
Flurstiick vorgelagert ist das Flurstlick 53 der Stadt Velbert, das die Strakenfldche der
Genossenschaftsstrale aber auch dazugehdrende seitliche Béschungsfléchen um-
fait. Bei stadtebaulich sinnvoller Beriicksichtigung der Gelédndeverhaitnisse ist es
zweckmaRig, die Gebaude mdglichst dicht an der vorhandenen Genossenschafisstra-
Re anzuordnen. Deshalb ist in Abanderung des Aufstellungsheschlusses die Erweite-
rung des Geltungsbereichs um das stadtische Flurstlick 53 erforderlich und zweckma-
Rig.

Die sich daraus ergebenen bodenordnenden Mafnahmen beispielsweise eines
Grenzausgleichs oder eines Zuerwerbs sind stddtebaulich gerechtfertigt, weil ein ni-
veaugleicher Anschiuf der Neubebauung an die Héhen der Genossenschaftsstralle
gegeniiber anderen Lésungen einer weiter abgerlickten Bebauung vorteilhafter ist.
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Durch den Vorhaben- und ErschlieBungsplan enistehen der Stadt Velbert keine Ko-
sten. Es kdnnen durch den notwendigen Zuerwerb stadtischer Flachen geringfligige
positive finanzielle Auswirkungen entstehen.

Velbert, 16.06.1998

Der Stadtdirektor
In Veriretung

(Schwarz)
Beigeordnete

Anlage 1. Nachweis der Entwédsserung im Mastab 1:1.000 von 10/1997
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Anlage 3: Landschaftspflegerischer Fachbeitrag vom 06.10.1997

Anlage 4: Nachweis der Ersatzwaldflache im MaRstab 1:1.000 vom 10.06.1998

Anlage 5: Verpflichtungserklérung Frau A. Wiegand vom 05.06.1998




