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ng Zum Bebauungsplan Nr. 204.01 - Krankenhausstrafle -

== 1. Anderung gemiB § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB)

01. Planungsanlall

Aufgrund der Ergebnisse der Untersuchungen des Sanierungstrégers
der Stadt Velbert, der Landesentwicklungsgesellschaft Nordrhein-
Westfalen (LEG), hat die Stadt Velbert im Jahre 1979 ein Konzept
zur Neugestaltung des Sanierungsgebietes Altstadt aufgestellt,
das in der Zeit vom 03.11.1980 bis zum 12.02.1981 mit den TAgern
offentlicher Belange und den Sanierungsbetroffenen erdrtert wur-
de.

:ﬁ. Der Rat der Stadt hat dann am 28.04.198]1 das "Neuordnungskonzept
fir das Sanierungsgebiet Altstadt im Stadtbezirk Velbert-Langen-

berg" beschlossen.

In diesem Neuordnungskonzept war die Verkehrskonzeption mit
Ortskernumgehung - Tunnel und Taliiberquerung - und Aufhebung des
Bahniiberganges fiir den KFZ-Verkehr ein wesentlicher Bestandteil.
Bereits im Neuordnungskonzept der ehemaligen Stadt Langenberg aus

dem Jahre 1972 war die Taliiberquerung an dieser Stelle geplant.

Der aus dem Sanierungskonzept vom 28.04.1981 entwickelte
Bebauungsplan Nr. 204.01 - KrankenhausstraBe - wurde im Jahre

1987 rechtskrédftig. Die in diesem Plan festgesetzte Trasse der

Taliiberquerung wurde Jjedoch spédter infrage gestellt und zur

Optimierung der Planung ein stddtebauliches Gutachten erstellt.

Das Ergebnis dieses Gutachtens und des nachfolgenden Wettbewerbs
iiber die Gestaltung der Briicke sind Grundlage fiir die durchzu-
fiilhrende Bebauungsplandnderung, die die planungsrechtlichen
Voraussetzungen filir die Ausfilhrung der nach dem Wettbewerb

gestalteten Taliliberquerung schaffen soll.




Geltungsbereich

Der Bereich der Anderung des Bebauungsplanes Nr. 204.01 -

KrankenhausstraBe - umfaBt das gesamte Bebauungsplangebiet. Zu~
sdtzlich wird im Westen eine Verkehrsfliche ausgewiesen, um die
Verkehrsfliche der Taliiberquerung bis zum EinflieBen in die vor-

handene Vogteier StraBe rechtlich zu sichern.

Landschaftsplan

Teil des Bebauungsplanes, der im innerst#ddtischen Bereich liegt,
keine Aussage. Der Bereich westlich der Pumpstation liegt in ei-
ner Flache, fiir die der Erhalt von Laubbiumen festgesetzt ist.
Fir diesen Eingriff in den vorhandenen Wald ist seinerzeit bei
der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 204.01 - Krankenhaus-
straBe - eine Ersatzfliche der Stadt zur Aufforstung bereitge-
stellt worden. Diese Fliche liegt zwischen Schwardter Siepen und
Brandenberger Weg und ist bisher nicht fiir eine Aufforstung in

Anspruch genommen worden.

Die bei der Planidnderung in Anspruch genommene Fliche ist wesent-
lich geringer, als die festgesetzte Flidche im Bebauungsplan
204.01 - KrankenhausstraBe -.

Die RAusgleichmdglichkeit fiir den Eingriff in den vorhandenen Wald

ist auf der Fliche Schwardter Siepen Flurstiick 511, Flur 10

Gemarkung Langenberg ausreichend gegeben.

04. Flachennutzungsplan

Der Bebauungsplanentwurf Nr. 204.01 - KrankenhausstraBe - 1. An-

derung - ist aus dem Fldchennutzungsplan entwickelt worden, der
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Der Landschaftsplan des Kreises Mettmann trifft fiir den 8stlichen
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fiir diesen Bereich &ffentliche Verkehrsfldche ilibergeordneter Be-~
deutung, ein Pumpwerk, eine Fliche flir Gemeinbedarf (gesundheit-
lichen %wecken dienende Gebiude und Einrichtungen) eine Misch-
gebietsfldche und Flichen fiir Wald darstellt.

05. Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Das Ergebnis eines st#ddtebaulichen Gutachtens iiber die optimale

Lage und Fiihrung der Taliiberquerung und ein Gestaltungswettbewerb

fiir die Briicke im Zuge dieser Taliiberquerung hatten zum Ergebnis,
) daB die iiber die Briicke fiihrende StraBe ziigig in westlicher Rich-

tung in die vorhandene Vogteier StraBe einflieBt, wahrend die

Vogteier StraBe westlich des Pumpenhauses an die neue StraBe an-
gebunden wird. Dadurch wird die StraBe niedriger ilber die Tallage
gefiihrt, die Steigung bzw. das Gefdlle wird geringer und der Ein-
griff in den Hang unterhalb des Krankenhauses wird wesentlich ge-
ringfiigiger. Die vorhandenen Waldflichen werden im Gegensatz zur

fritheren Planung geringfiigiger in Anspruch genommen.

06. Verkehrsflichen

Die Planung der Verkehrsfldchen durch den Landschaftsverband wur-

de der Ausweisung im Bebauungsplan zugrunde gelegt und unter-

schiedlich dargestellt in 1. Verkehrsflichen, 2. Verkehrsfldchen
besonderer Zweckbestimmung (FuBgingerbereich), 3. Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung (&ffentliche Parkfldchen) und 4. Ver-

kehrsflichen (Flichen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern

und sonstiger Bepflanzungen).




Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Energie, Wasser und Tele-

kommunikation ist vorhanden und sichergestellt. Die anfallenden
Schmutz- und Regenwdsser werden iiber vorhandene Kandle und iiber
die zur gesetzmdBigen Niederschlagswasserbehandlung vorgeschal-
teten Regeniiberlaufbecken (RUB) der Kldranlage Kupferdreh zuge-
leitet, deren Sanierung bis zur Rechtskraft des Bebauungsplanes

abgeschlossen sein wird.

Offentliche Griinflichen und landschaftsprigende Elemente

Eine 8ffentliche Griinfldche liegt im Planbereich zwischen
Hardenberger Bach und der siidlichen Plangebietsgrenze unterhalb

der geplanten Briicke.

Im iibrigen ist das landschaftspridgende Element der bewaldete Hang
unterhalb des Krankenhauses. Der Eingriff in diese Flache durch
den StraBenbau wird durch die Plandnderung reduziert, weil die
StraBBenachse der Taliiberquerung um ca. 10 m an die Vogteier
StrafBe heranriickt und damit zus&dtzlich auch noch die ca. 18 m

breite Bdschung oberhalb der StraBe entfallen kann.

Die Fl&chen fiir StraBenbegleitgriin und die Flichen zwischen
Vogteier StraBe und Taliiberquerung sind als 8ffentliche Verkehrs-
flache mit der Zweckbestimmung: Flichen zum Anpflanzen von B&umen

und Strduchern und fiir sonstige Bepflanzungen, ausgewiesen.

- Der landschaftspflegerische Begleitplan zur Taliiberquerung, der
vom planenden StraBenbauamt erstellt wurde, liegt dieser Planung
zugrunde und wird zur Zeit entsprechend dem Ergebnis des Wett-

bewerbs iiberarbeitet.
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09. Flichen fiir Gemeinbedarf

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt eine von der :
KrankenhausstraBe erschlossene Fliche fiir Gemeinbedarf f
(gesundheitlichen Zwecken dienende GebZude und Einrichtungen).
Diese Fliche ist dem Krankenhaus zugeordnet.

Zur Arrondierung der vorhandenen Bebauung und zum Ausgleich Fiir ;
die wegfallende Tankstelle wird an der KrankenhausstraBe ein

Mischgebiet festgesetzt

10. Altablagerungen

Dem Altlastenkataster des Kreises Mettmann vom 19.07.1989, einem
Luftbildvergleich und elgenen Ermittlungen vor Ort sind keine
Hinweise auf vorhandene Altablagerungen zu entnehmen.

Die vorgebrachten Bedenken und Anregqungen des Staatlichen Amtes
fiir Wasser- und Abfallwirtschaft (STAWA) beziehen sich auf das
Altlastenkataster des Kreises Mettmann vom Januar 1991, in dem
die Altlastenverdachtsfliche Nr. 7790/3 VE in ca. 700 m Entfer-
ung zum Bebauungsplangebiet enthalten ist. Durch die grobe
Entfernung und die Topographie (zwischen Altlastverdachtsfliche
und Bebauungsplangebiet, die beide auf ca. 120 m iber NN liegen,
befindet sich das Tal des Hardenberger Baches) (ca. 20 m tiefer))

ist die Nutzungsmdglichkeit gegeben.

11. Umweltvertriglichkeit und Umweltschutyz

Das Plangebiet liegt in einer Ost-West gerichteten Tallage. Der
nérdliche Teil ist ein bewaldeter Steilhang, der im Gegensatz zum
jetzt rechtskriftigen Bebauungsplan, in dem der vorhandene Baum-
bestand groBflidchig geopfert werden muBte, kaum angetastet wird.

Aus diesem Grund ist u.a. auch dieser "{kologischen Alternativer

der Vorzug gegeben worden. Fiir die in Anspruch zu nehmende Wald-
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flache ist an anderer Stelle ein Ausgleich zur Verfiigung gestellt
worden (s. unter 3.). Hochbauten sind auBer den Gemeinbedarfs-
einrichtungen und im MI-Gebiet an der KrankenhausstraBe nicht
geplant. Die Durchliiftung des Talbereichs wird nicht
beeintrédchtigt.

lla.Lidrmschutz

Durch Eintragung innerhalb der {iberbaubaren Flichen im Bebauungs-
plan sind die Schallschutzrichtwerte, die sich aus dem Schall-
. schutzgutachten des Landschaftsverbandes Rheinland - Rheinisches
Straflenbauamt - ergeben haben, angegeben, die fiir den passiven
Schallschutz maBgebend sind. Aktive SchallschutzmaBnahmen sind
aus gestalterischen und denkmalpflegerischen Griinden im Briicken-
bereich in H8he der Briickengelinder vorgesehen. Die passiven
SchallschutzmaBnabhmen, die nach dem Schallschutzgutachten des
Landschaftsverbandes erforderlich werden, sind, soweit sie

innerhalb des Bebauungsplangebietes liegen, im Plan dargestellt.

12. Spielflichen

Da nur eine geringfiigige Bebauungsmdglichkeit im MI-Gebiet

/'

ausgewiesen wird, ist auf einem Nachweis von Spielflichen nach

der Spielflachenverordnung verzichtet worden.

13. Gestaltung der baulichen Anlagen

Das gesamte Plangebiet liegt im Geltungsbereich der Satzung der
Stadt Velbert i{iber die &duBere Gestaltung baulicher Anlagen,
Werbeanlagen und Warenautomaten sowie iiber besondere Anforderun-
gen zur Pflege und zum Schutz der baulichen Eigenart des bau-

geschichtlich bedeutsamen Ortskernbildes von Velbert-Langenberg




156

'mﬁ20.12.1988. Da diese Regelungen zur Wahrung des Ortsbildes
_uéreichen, werden weitere Vorschriften zur Gestaltung nicht
nféstgesetzt.

Wegen der ortsbildprigenden Lage ist in diesem Gebiet ein stren-

© ger MaBstab an die Gestaltung anzulegen.

Bodenordnung und Entsch8digung

Zur Verwirklichung der Festsetzungen des Bebauungsplanes kann es
erforderlich werden, Grundstiicke nach Lage, Form und Gr&Be zu
verdndern. Dieser Bebauungsplan bildet dafiir die Grundlage.
Eventuell notwendige Entschiddigungen werden im Sinne der §§ 40
bis 44 BauGB geregelt.

Kosten und Finanzierung

Fir den Ausbau der im Bebauungsplan festgesetzten 6ffentlichen
Verkehrsfliachen entstehen nach iiberschlagiger Ermittlung Kosten
in HShe von DM 10.000.000,--.

Baulasttridger ist fiir die Taliiberquerung der Landschaftsverband
Rheinland.

Fiir den Ausbau der KrankenhausstraBe werden Kosten in H8he von DM
250.000,~- erwartet. Da diese StraBe im foérmlich festgesetzten
Sanierungsgebiet liegt, werden zu dieser MaBnahme Zuschiisse er-

wartet.

Velbert, den 16.11.,1992
Stadt Velbert
Der Stadtdirektor

In Vertretung

Beigedrdneter/Stadtbaurat




