Begrundung zum Bebauungsplan Nr. 204.01 -KrankenhausstraBe -
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gemdB § 9 Abs. 8 Bundesbaugesetz (BBauG)

AnlaBl zur Planaufstellung

Nach einer gutachterlichen Untersuchung des Altstadtgebietes durch
die firma Integral in den Jahren 1968/69 hat der Rat der ehema-
ligen Stadt Langenberg auf der Grundlage des Stadtebaufdrderungsge-
setzes (StBaufG) vom 27.07.1971 am 20.06.1972 die "Satzung iber

die formliche testlegung des Sanierungsgebietes Altstadt.in Langen-
berg" beschlossen. Nach der kommunalen Neugliederung vem 01.01.1975
wurde die Sanierungsplanung einer grunds&tzlichen Uberpriifung unter-
zogen.

Im Auftrage der Stadt Velbert wurden entsprechend § 4 StBaufG vor-
bereitende Untersuchungen von der bLandesentwicklungsgesellschaft NW,
Disseldorf (LEG) in der Zeit von Juli 1977 bis August 1979 durchge-
fihrt. Dsbel wurde die Sanierungsbedirftigkeit und Sanlerungsfah1g~
keit des Gebietes festgestellt.

Aufgrund der trgebnisse der Untersuchungen der LEG hat die Stadt
Velbert im Jahre 1979 ein Konzept zur Neugestaltung des Sanierungs-
gehietes Altstadt aufgestellt, das in der Zeit vom 03.11.1980 bis
12.02.1981 sowohl mit den Trégern &ffentlicher Belange, als duch
mit den Sanierungsbetroffenen eridrtert wurde.

Das Sanierungsgebiet ist aufgrund der Gegebenheiten und der mit-
einander verflochtenen Funktion eine planerische Einheit, fir

die das vom Rat der Stadt am 2B.04.1981 beschlossene Neuordnungs~
konzept als Zielprogramm dient. Wegen seiner GroBe muB aus Griinden
der Praktikabilitdt der Planung eine Unterteilung in elnzelne Be—
bauungsplanbereiche erfolgen,

Das Neuordnungskonzept ist das Koordinationsinstrument flir: die Ab-
stimmung der einzelnen Bebauungspline untereinander.

Auf der Grundlage dieses Neuordnungskonzeptes sind zur welteren Durch-
fihrung der Sanierung Bebauungspline aufzustellen. Daraus ergibt
sich fir das zum gréBten leil im Sanierungsgebiet liegende Plange-
biet Nr. 201.01 - KrankenhausstraBe - die Notwendigkeit, die 331—
uberquerung ortsrechtlich festzusetzen.

. Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet wurde so begrenzt, daB sachlich und topografisch zu-
sammengehorende leile des Sanierungsgebietes einen Sanierungsab-
schnitt ergeben. ln diesem Falle umfaBt das Plangebiet den nordwest-

‘lichen leil des Sanierungsgebietes. Im Siidosten grenzt es an den rechis-

verbindlichen Bebauungsplan Nr. 309 -0Ohlersberg-, im Osten wird es von
der Krankenhausstrafe, im Norden durch das Krankenhausgeldnde begrenzt.
Die westliche Begrenzung wird durch eine gedachte Linie zwischen sid-
westlicher tcke des Krankenhausgrundstiickes und Bahniibergang Sambeck
begrenzt. ks bildet einen in sich abgeschlossenen Planbereich.

. Vorhandene Gegebenheiten

Die lopografie des Plangebietes wird bestimmt durch den Abhang siid-
lich des Krankenhauses, an dessen Ful3 die LandstraBe L 76 und die
Bundesbahnstrecke Essen-Kupferdreh / Wuppertal- ~Vohwinkel entlang flihren.
An vorhandener Bebauung besteht eine lankstelle und eine Wasserge-

w1nnungsanlage fur einen sidlich der Bundesbahn liegenden lextil-
betrieb, ‘
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4. Kennzeichnung gemiB § 10 StBaufG

8.

10.

Einer Kennzeichnung von Bauten, die entsprechend § 10 StBaufG
zu erhalten sind, bedarf-es nicht, da eine aus geschichtlichen,
kiinstlerischen oder stddtebaulichen Griinden zu erhaltende Bau-
substanz nicht besteht.

. Vorbereitende Planungen

Der Bebauungsplan.ist aus dem Fléchennutzungsplan entwickelt worden.
Fiir die Anderungen, die sich aus der neuen Yerkehrsfiihrung ergeben,
luft parallel ein fldchennutzungsplaninderungsverfahren.

Der Landschaftsplan enthdlt keine Aussagen, die den Festsetzungen des
Bebauungsplanes entgégenstehen.

. Ziel und Zweck der Planung

Ziel des Bebauungsplanes Nr. 204.01 - KrankenhausstraBe - ist insbe-
sondere die Anbindung .der laliiberquerung an die vorhandene L 76.

Der ndidlich liegende, mit B&#umen bestandenc Hang wird

als Fl8che zum Anpflanzen.von Bdumen und Strduchern festgesetzt, um
die neue StraBe in die Stadtlandschaft einzufiligen. Im ndrdlichen oberen
Bereich des Hanges soll eine Fldche flir Gemeinbedarf (Altenwohnungen)
festgesetzt werden, weil diese soziale cinrichtung in der Nihe des
Krankenhauses lisgen,soll. )

Im Bereich der entfallenden lankste.le wird ebenfalls ein: Fliche

zum Anpflanzen von Bdumen und Striuchern zur Eingriinung der laliiber-
querung festgesetzt. Das der Wassergewinnung dienende Pumpenhaus
wird festgeset.t, um seinen Bestand zu sichern.

. Beteiliqung der Bﬁrgg; an-der Bauleitplanung

Am 15.09.1980 fand eine Einwohnerversammlung (§ 6 BO NW) statt,

die gleichzeitig als Beteiligung der Biirger an der Bauleitplanung

( § 2a BBauG) durchgefithrt wurde. Am 10.01,1984 erfolgte eine weitere
Blirgerbeteiligung gem#B § 2a BBauG, in der die Ziele der Planung
dargelegt wurden.

Am 28.05.1985 fand erneut eine Birgerversammlung statt, die zu einer
Uberarbeitung der StraBenplanung fiir die Talliberquerung fiihrte.

Schallsituation

Der Landschaftsverband Rheinland - ~ Rheinisches StraBenbauamt Diisseldorf -

hat als Baulasttréger der OrtskernumgehungsstraBie L 76/L 107 die von dem Stralen-
zug ausgehenden Lérmemissionen ermitteln lassen. Das Ergebnis sagt aus, daB

sich die Larmsituation auf den benachbarten Grundstiicken gegeniiber dem

heutigen Zustand nicht wesentlich versndert (d. h. weniger als 3 dB (A).
Besondere L&rmschutzmaBnahmen sind daher nicht zu ergreifen.

Die Berechnung wird dieser Begriindung als Anlage beigeflgt.

- Art_und MaB der baulichen Nutzung

Entsprechend der Darstellung im Flachennutzungsplan wird als Art
der Nutzung fiir die verbleibende bebaubare Fliche - Gemeinbedarfs-
fléache Krankenhaus - festgesetzt.

Abwasserbeseitigung

1n der Vogteier Strafe verlduft ein neu gebauter Hauptsammler.

Die Kldrung der Abwisser soll in der Kléranlage Kupferdreh erfolgen.
Der Bau des Sammlers von der Stadtgrenze zur Kldranlage Kupferdreh
wird durch den Ruhrverband betrieben und soll im Jahre 1987 fertig-
gestellt werden.

-3 -




11,

12,

13,

15.

179

-3 - Anlage § 2 - 20v. 07~

‘Das im Fldchennutzungsplan im Bereich zwischen der neuen L 107

und der Bundesbahn im Bereich der Vogteiler Stralle dargestiellte
Regeniiber laufbecken wird nach Untersuchungen zur Aufstellung
des Generslertwisserungsplanes nicht mehr benodtigt. ;

Gestaltung

trganzend zum Bebauungsplan werden noch weitere gestalterische
festsetzungen entsprechend § 81 der Bauordnung NW (BauD NW) er-
lassen, weil in diesem Bereich wegen seiner unmittelbaren Nihe

zum stadtgeschichtlich bedeutsamen Altstadtkern ein strenger Maf3-
stab an die Baugestaltung angelegt werden soll, um das histo-

rische Ortsbild zu erhalten. Die Verwendung von Farben, Materialien
und Bauformen, die in friheren Bauepochen Gblich waren, wird binaend
festgesetzt. :

Versorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Wasser und fLrergie wird im
wesentlichen durch das im Plangebiet liegende Leitungsnetz sicher-
gestellt.

{ffentliche Verkehrsflichen

Die im Bebauungsplangebiet lieéenden leilstiicke der Lan8straflen

L 76 und L 107 werden als freie Anbaustrecke gefihrt; die im ndrd-
lichen Bereich liegende Fléche fir Gemeinbedarf (Altenwchnungen) wird
von der vorhandenen Verkehrsfldche am Krankenhaus erschlossen.

. Griinflichenausglaich

Fir den durch den-Ausbau der Ugrkehrsfldchen entfallenden Wald werden im
Bebauungsplanbereich auf dem Grundstiick der Jet21gen Tankstelle und dst-
lich davon Ersatzaufforstungsfliichen ausgewiesen.

Die Waldfldche niirdlich der geplanten Strafle (Boschungsflache) bleibt er-
halten, da auf dieser Fl&dche nach Ausbau der Verkehrsfliache neuer Wald an-
gepflanzt wird. Dies ist im Bebauungsplan festgesetzt. .
Ausglelchsflachen, die evtl. notwendig werden, um das Verhiltnis 1 : 1
(entfallender Wald: Ersatzaufforstung) zu erreichen, werden auf dem
Flurstick 511, Flur 10, Gemarkung Langenberg (am Schwardter Siepen),

das im Besitz der Stadt ist, aufgeforstet.

Spielfléchen
Spielflachen sind aufgrund der Ausweisung der Art der baulichen

Nutzungen innerhalb des Planbereichs nicht erforderlich, weil keine
Wohnbebauung filir Familien vorgesehen ist.
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16, Kosten und Finanzierung
Flr den Ausbau der im Bebauungsplan festgesetzten &ffentlichen
Verkehrsflichen entstehen nach lberschligiger Ermittlung Kosten
in Hohe von 250.000,--DM fiir den Ausbau der KrankenhausstraBe.

Flir den Ausbau der Talilberquerung entstehen Kosten in Hthe von
6.500.000, --DM. :

Baulasttrdger ist der Landschaftsverband Rheinland.

Velbert, 15.04. 1986 Der Stadtdirektor
. : in Vertretung
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(Voigt)
Beigeordneter/Stadtbaurat




