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Begriilndung zum Bebauwungsplan Nr, 202 - VoBkuhlstraBe -

m——r

1e

s=mez=== gemdB § 9 Abs. 8 Bundesbaugesetz (BBauG)

Anliagfl der Planaufstellung

Nach einer gutachtlichen Untersuchung des Altstadigebietes durch
die Firma Integral in den Jahren 1968/69 hat der Rat der ehemaligen
Stadt Langenberg auf der Grundlage des StHdtebauférderungsgesetzes
(StBauFG) vom 27.07.1971 am 20,06,1972 die "Satzung iiber die {Brm-
liche Festlegung des Sanierungsgebietes Altstadt in Langenberg"
beschlossen, i

Fir das Gebiet zwischen der VoBkuhlstrafie und der FrohnstraBe wurde
ein Bebauungsplan mit der Bezeichnung Nr. 201 ~ Frohnhang - aufge-
gtellt, dex am 31,12,1974 rechtgsverbindlich wurde.

Nach der kommunalen Neugliederung vom 01,01,1975 wurde die Sanie-
rungsplanung einer grundsidtzlichen Uberpriifung unterzogen,

Im Auftrage der neuen Stadt Velbert wurden entsprechend § 4 StBaulG
vorberelitende Untersuchungen von der Landesentwicklungsgesellschaft
NW, Dilsseldorf (LEG) in der Zeit von Juli 1977 bis August 1979
durchgefithrt, Dabeli wurde die Sanierungsbediirftigkeit und Sanie-
rungsféhigkeit des Gebietes festgestellt, allerdings eine Redu-
zierung des Sanierungsgebietes empfohlen, die das Plangsebiet Nr.
202 jedoch nicht betrifft,

Aufgrund der BErgebnisse der Untersuchung der LEG hat die Stadt
Velbert im Jahre 1980 ein Konzept zur Neugestalitung des Sanierungs-
gebietes Altstadt aufgestellt, das in der Zeit vom 03,11,1980 bis
12,02,1981 sowohl mit den Trigern dffentlicher Belange als auch mit
den Sanierungsbetroffenen erdrtert wurde,

Das Sanierungsgebiet ist aufgrund der Gegebenheiten und der mitein~
ander verflochtenen Punktionen eine planerische BEinheit, fiir die das
vom Rat der Stadt am 28,04.1981 beschlossene Neuordnungskonzept als
Zielprogramm dient. Wegen seiner Grofe muB aus Griinden der planeri-
gchen Praktikabilitdt eine Unterteilung in einzelne Bebauungsplan-
hereiche erfolgen,

Das Neucrdnungskonzept ist das Kooxdinationsinstrument fir die
Aussaggn der einzelnen Bebauungsplédne. Auf der Grundlage dieses Neu-
ordnungskonzeptes sind nun zur weiteren Durchfithrung der Sanierung
die Bebauungsplidne aufzustellen bzw., zu dndern, Daraus exgibt sich
filr das im Sanierungsgebiet gelegene Plangebiet Nr, 202 - VoBkuhl-
straBe - die Notwendigkeit, die fritheren Festsetzungen aufzuheben
und durch einen neuen Bebauungsplan zu ersetzen,

Abgrenzung des riumlichen Geltungsbereiches

Das Plangebiet wurde so begrenzt, daB sachlich und topographisch
zugammengehtrige Teile des Sanierungsgebietes einen Sanierungsab=
gschnitt ergeben,

Im vorliegenden Falle umfaf3t das Plangebiet die Grundstiicke, die
nordwestlich der Hisenbahnlinie unter Einschluf der vorhandenen
Bebauung entlang der VoBkuhlstraBe liegen, Durch die Bahnlinie und
den Steilhang hinter der vorhandenen Bebauung bildet dieses Areal
einen in sich geschlossenen und weitgehend unabhingigen Planungs-
bereich.

Da zur Brweiterung des StraBenraumes eine Auskragung der Strafie
iiber den Deilbach erforderlich wird, um die gegeniiberliegenden
Héuser erhalten zu kbnnen, wird das Plangebiet um einen bis zu
1,50 m breiten Streifen des Flurstiickes Nr. 62 der Flur 14 (e-
markung Langenberg erweitert,
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3, Die vorhandenen Gegebenheiten
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Die VoBkuhlstrafie ist beiderseits bebaut, Entgegen der friiheren
Planungsabsicht soll der vorhandene Baubestand soweit als mdglich

erhalten werden,
Die Nutzungsart iat eine fiir den Altstadthereich typische Mischung

von Wohnungen, Geschdften und einzelnen Dlenstleistungen.

Vom Rheinischen Amt fiir Denkmalpflege wurde ein Teil der Bauten
als denkmalwert erklirt,

Durch das Plangebiet verlduft die LandstraBe L 76, die wegen ihrer
minimalen Querschnittsabmessungen zur Zeit teilweise nur in Ein-
bahnrichiung befahren werden kamn,

Auflerdem zwelgen zwel schienengleiche mit Schranken gesicherte
Bahniiberfahrten nach Stidosten ab, so daB es stindig zu Stauungen
kommt,

Kennzeichnung entsprechend § 10 Stédtebaufbrderungsgesetz (StBauFG)

In dem Plan Nr, 202 A, der als Anlage dem Bebauungsplan beige-
figt ist, sind entsprechend § 10 StBauFG die Geb#ude und sonsti-
gen baulichen Anlagen kenntlich gemacht, die bei dexr Durchfithrung
der Sanierung ganz oder teilweise beseitigt werden miissen oder die
aus geschichtlichen, kiinstlerischen oder stidditebaulichen Griinden
zu erhalten sind,

Ein Trafogebiude vor dem Hause VofkuhlgtraBe Nr, 1, das eine ge-
diegene und fir seine Zeit typische Gestaltung aufweist, soll
transloziert werden, weil es am alten Standort den Verkehr beein-
trdchtigt, jedoch mbglichst erhalten bleiben soll,

Vorbereitende Planungen

Der Bebauungsplan ist aus dem Fliachennutzungsplanentwurf, der be-
reits offentlich ausgelegen hat, entwickelt worden,

Die Notwendigkeit, den Bebauungsplan noch vor Wirksamkeit des Fli-
chennutzungsplanes aufzustellen, ergibt sich aus der Pflicht der
Stadt, im Sanierungsgebiet die Voraussetzungen fiir eine ziglige
burchfiihrung der Ordnungs~ und BaumaBnahmen zu schaffen,

Ziel und Zweck der Planung

Ziel des Bebauungsplanes Nr. 202 isi es, entsprechend dem Neuord-
nungskonzept die vorhandene Bebauung soweit als mdglich zu erhal-
ten und eine Verbesserung dexr Verkehrsverh#ltnisse durch Aufweitung
der Engstellen zu erreichen, so da8 die Befahrbarkeit auch in Ge-
genrichtung wieder ermdglicht werden kann, damit die zur %eit not-
wendigen, zum Teil erheblichen Umwege entfallen kénnen, wodurch
auch eine Entlastung der HauptstraBe erreicht wixrd.

Beteiligung der Blirger an der Bauleitplanung

Dag frithere Stadium der Planung wurde am 18,10,1977 den Biirgern
vorgestellt, Dariiber hinaus fand am 15,09.1980 eine Einwohnerver-
sammlung (§ 6b GO W) statt, die ebenfalls als Beteiligung der
Biirger an der Bauleitplanung (§ 2a BBauG) durchgefithrt wurde,

Art und MapB der baulichén Nuizung

Entsprechend der vorhandenen Struktur und der Darstellung im F15~
chennutzungsplan wird als Art der Nutzung Mischgeblet festgesetzt,
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Der Deilbach soll mit einer bis zu 1,50 m breiten Kragplatbte
iiberbaut werden, die DurchfluBhthe von 2,10 m muf dabei ent-
gprechend einer Forderung des Bergisch Rheinischen Wasserver-
bandes gewahrt bleiben., Die Verbreiterung der SiraBe iiber den
Bach hinweg ermbglicht die Erxhalitung der gegeniiberliegenden
Hausgruppe VoBkuhlstraBe Nr. 43 bis Nr. 55.

12, Schallaschutz

Die TFestsetzung von SchallschutzmafBnahmen wird getroffen, um
die vom Verkehr ausgehenden Schalleinwirkungen zu vermindern
und die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhidlinisse
zu erfitllen,

Der Nachweis der notwendigen Schallschutzmafnalme erfokt in
einer gesonderten Anlage zur Begriindung.

13. Stellpliatze und Garagen

Zusiizliche Flichen Ffiir Stellplitze und Garagen werden nicht
festgesetat, weil unter der Vorgabe enlbsprechend dem Sanierungs-
konzept, daB die vorhandene Bebauung erhalten bleiben soll, keine
Fléchen dafiir zur Verfiigung stehen, Sie sollen innexrhalb der iiber-
baubaren Flichen mit untergebracht werden. Den Bedenken und Anre-
gungen, weitere Flidchen fir den ruhenden Verkehr auszuweisen, wird
auns den vorgenannten Grinden nicht gefolgt,

14. Versorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Strom, Gas und Vasser wird
darch das vorhandene bzw,. noch zu erweiternde Leitungsnetz sicher-
gestellt. Soweit Fléchen fiir Trafostationen erforderlich sind,
sollen sie in die zu planenden BaumaBnahmen zur Wahrung des Orts-
bildes integriert werden,

15. Spielflichen

Dexr Nachweis iber die Versorgung mit Kinderspielplitzen erfolgh
in einer gesonderten Anlage zu dieser Begriindung gemiB "Runder-
laf des Innenministers vom 31.07.1974 - VC 2 - 901,11 - Hinwelse
filr die Planung von Spielflichen", gedndert durch "Runderlafl des
Innenministers vom 29.03,1978 - VG 2/VC 4 - 901,11 -u,

Nur eine kileine Spielfliche liegt innerhalb des Plangebietes

Hr. 202, veil aufgrund der Gegebenheiten die Unterbringung wéiterer
Flichen nicht mdglich ist.

Die Uberschreéitung der iiblichen BEntfernungen muB in Kauf genommen
werden, vweil der einzige sich anbietende Standort auf dem Grund-
stiick des ehemaligen katholischen Friedhofes an der ndrdlichen
VoBkuhlstraBe liegt,

16, MaBnahmen zur Verwirklichung des Planes

Die Verwirklichung des Planes erfolgt entsprechend den Vorschrifs:
ten des Stddbebaufbrderungsgesetzes. Dringendste Mafnahme iet der
Ausbaun der Gffentlichen Verkehrsflichen,

AuBerdem ist beabsichtigt, die Restaurierung der teilweise sehr
schadhaften Baugubstanz zu férdern,

17. Sozialplan

Um nachteilige Auvswirkungen auf die von der Durchfilhrung der Sa-

nierung Betroffenen zu vermeiden oder zu mildern, wird ein Sozisl-
plan entsprechend § 8 des Stddtebaufdrderungsgesetzes aufgestellt,
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10.
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Damit soll gewdhrleistet werden, daB sich in dieser Rand-

lage zum Ortskern die historisch gewachsene Durchmischung

der Nubtzungen weiter entwickeln kann.

In den Gebieten 1 MI, 2 MI, % ML, 7 MI und 8 MI ist das MaB

der baulichen Nutzung mit der Grundflichenzahl (GRZ) 0,8 und
mit der GeschoBflichenzahl (GFZ) 1,0 festgesetzt worden,

Die GR% wurde um 0,4 des nach der Baunutzungsverordnung zulis-
gsigen MafBes tiberschritten, weil es sich um dicht bebaute WHeine
Grundstiicke handelt, die auch weiter intensiv genuitzit werden sol-
len. Aus dem gleichen Grunde wurde im 2 MI-Gebiet die GFZ um 0,2
gegeniiber dem nach BaulNV0 zuldssigen Hochsiwert iiberschritten.
Unter der Vorgabe der Erhaltung der Bausubstanz wire die Ein-
haltung der Hochstwerte nicht m8glich, Zugunsten der Erhaltung
des Ortsbildes enisprechend dem Neuordnungskonzept wird das
erhdhte MaB der bauvlichen Nutzung gem. § 17 Abs. 7 BaulivO in den
genam ten Gebieten festgesetzt. Aus diesem Grunde werden auch die
Bedenken und Anregungen, die GRZ und @Z einheitlich zu exrhdhen,
nicht berticksichtigi. Die Anzahl der zulissigen Geschasse ist so
festgelegt, daB susammengehtrige Baugruppen mit einheitlicher Bau-
hthe gewahrt bleiben, Die Baugrenzen fassen die vorhandenen Ge-
bdude eng, weil die Bewahrung der historisch entstandenen Vor-
und Rickspriinge eines der besonderen Ziele der Planung ist. Um
jedoch an den Riickssiten der GebZdude Spielraum fir kleinere BLr-
weiterungen zu geben, ist die Baugrenze dort etwas weiter ge-
faBt .

Abwasserbegeitigung

Unter der VoBkuhlsiraBe verliuft der neue stddbtische Haupisammel-
kanal, In ihn werden die Abwidsser eingeleifet und der Kl&ranlage
des Ruhrverbandes zugefithrt,

Gestaltung

EBrginzend zum Bebauungsplan werden noch weitere gestalterische
Festsetzungen entsprechend § 103 der Bauwordnung NW (Bau0 NW) er-
lassen, weil in diesem Bereich wegen seiner Nihe zum stadige-
schichtlich bedeutsamen Oriskern ein sirenger MaBstab an die
Baugestaltung angelegt werden soll, Die Bedenken und Anregungen,
die gestalterischen Festsetzungen gem, § 103 Bau0 W =zu #dndern,
werden nicht beriicksichtigt, weil sie der Zielvorstellung, das
historische Ortsbild =zu erhalten, zuwider laufen, Gerade die Ver-
wendung von Materialien und Bauformen,die in fritheren Bauepochen
iiblich waren, machen strenge MaBstibe bei der Festsetzung epforder-
lich,

Die 6ffentlichen Verkehrsflichen

Zur Behebung der VerkehrsmiBstinde soll die VoBSkuhlstraBe (L 76)
an den Bngstellen so aufgeweitet werden, daB kilnftig durchgehen-~
der Gegenverkehr moglich ist. Zur BErreichung dieges Zieles ist
die Freilegung einiger Grundstiicke unumginglich, sie wird jedoch
auf ein MindestmaB beschrinkt und gtimmt mit dem Sanierungskon-
zept liberein. Auch die Restflichen der freigelegten Grundstiicke
sollen in die 6ffentliche Verkehrsfliche einbezogen werden, um
teils als Parkplitze, teils als StraBenbegleitgriin zur Auf-
lockerung des Orisbildes zu dienen.,

Die schienengleichen Bahniiberginge sollen spiter aufgehoben werden,
Dies ist Jedoch erst dann mdglich, wenn die im Neuordnungskonuzept
vom 28,04,1981 vorgesehene Talilberquerung durch ein Brilickenbau-
werk und der StraBentunnel zwischen der HauptstraBe (L 107) und
der StraBe des 17, Juni (L 433) fertiggestellt sind,
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18. Bodenordnung

Sowelit bodenordnende MafSnahmen zur Verwirklichung der Planung nicht
nach den Vorschriften des Stddtebaufrderungsgesetzes erfolgen
kénnen, sind bodenordnende Mafnahmen nach dem IV, Teil des BBauG
erforderlich., Der Bebauungsplan bildet dafiir die Grundlage.

19, Kosten und Finanzierung

Piir den Ausbau der im Bebauungsplan enthaltenen 6ffentlichen
Verkehrsflichen und Freimachung der Grundstiicke bzw. Erwerb
der Flichen einschlieflich der unrentierlichen Kosten zur
Restaurienng der Bausubstanz entstehen nach iiberschligipger
Ermittiung Aufwendungen in Hohe von ca. 6,8 Mio. M.

In diesem Betrag sind die nach AbschluB der Sanierung zu ent-
richtenden und noch festzusetzenden Ausgleichbetrige gemil

§ 41 Stidtebaufdrderungsgesetz enthalten,

Die FPinanzierung wird durch Bereitstellung der Mittel in den
Haushalts- und Investitionsplénen der Stadt sichergestellt.

7u den Ordnungs- und BaumaBnahmen wird ein ZuschuB aus Mitteln
des Landes Nordrhein-Westfalen erwartet,

Velbert, 10.05,1982 Der Stadbtdirektor
In Vertretung

L]

(Voigt
Beigeordneter/Stadtbaurat




Begriindung 2zu den textlichen Festsetzungen gemif § 103 Bau0d W
==mmz===—= 1m Bebauvungsplanentwurf Nr, 202 - Vofkuhlsirafle -

Vorschriften iiber die HuBere Gestaltung baulicher Anlagen werden als
Satzung gemdB § 103 Abs, 1 Nr, 1 Bau0 NW zum Bebauungsplanentwurf
Nr, 202 - VoBkuhlstraBe - aufgestellt, um den historischen Charakter
innerhalb des Plangebietes zu erhalien, die Neubebawung in den Be-
stand einzupassen und Verunstaltungen des Ortsbildes =zu verhindern.

zu 1, BaukOrper

Eine kleinteilige, gegliederte Bauweise wird festgesetzt, um
gsowohl die Eigenart des staditgeschichtlich bedeutsamen Orts-
kerns von Langenberg zu sichern, als auch die geplante Neube~-
bauung an die Bigenart der vorhandenen Bebauung anzupassen,

zu 2, DiEcher

Piir das gesamte Gebiet wird in Angleighung an die vorhandene
Bebauung eine Dachneigung von 35 - 45 festgesetzt, um im Zu-
sammenhang mit dieser eine einheitliche Dachlandschaft zu ge-
stalten, Bine geringere Dachneigung ist fiir das Ortsbild un-
typisch, eine grdBere Dachneigung konnte bel einer Nutzung des
Dachraumes zu einer unzuldssigen {berschreitung der festgesetz-
ten Geschofizahl fiihren., Die farbliche Festsebtzung der Dicher
und Schornsteinkdpfe dient ebenfalls der Anpassung an das hi-
storische Ortshbild. Die Binschrinkung der GroBe und Linge der
Dachaufbauten erfolgt, um sicherzustellen, daB die Dominanz dex
Dicher der HauptbaukSrper gewahrt bleibt. Dachziegel (DIN 456)
gind vorgesochrieben, weil der Werkstoff der DAcher wesentlich
das historische Oritsbild prigt.

zu 3, Binfriedigungen

Die Beschridnkung der Hohe soll bei Zulissigkeit unterschiedli-
cher Arten der Einfriedigungen ein Minimum an Einheitlichkeit
erzielen und die Vorgidrten opitisch in den Btraflenraum einbezie-
hen,

zu 4, Werbeanlagen

Die Vorschriften zu Werbeanlagen sollen Verunstaltungen der be-
stehenden und vorgesehenen Bebauung, gestalterisch negative Ein-
wirkungen auf die 6ffentlichen R#ume sowle eine Stdrung der An-
wohner vermeiden,

Der Gefahr der iibermédBigen HHufung groBfléchiger Werbeanlagen
soll durch eine Beschrinkung der Anbringung auf die Stdtte der
Leistung sowie eine Einschrinkung der zulédssigen Grofe begegnet
werden, Die Einschrinkung der Gridfe soll auch bewirken, dafi

sich die Werbeanlagen der Architektur unterordnen,

Velberi, 10,05,1982 L Der Stadtdirektor
! In Veritretung

5 (Voigt)
Beigeofdneter/Stadtbaurat




