®

01.

02.

03.

rindung zum Bebauungsplan Nr. 201.01 - Im Clemens -
gemafl § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB)

Anlafl zur Planaufstellung

Fiir das Gebiet zwischen FrohnstraBe und der Bundesbahn besteht
seit dem 31.12.1974 ein rechtskrédftiger Bebauungsplan, der von
der ehemaligen Stadt Langenberg aufgestellt worden ist. Grundlage
war eine gutachtliche Untersuchung des Altstadtgebietes durch das
Planungsbiiro Integral in den Jahren 1968/1969. Das Gebiet war Be-
standteil des Sanierungsgebietes Altstadt wvon Velbert-Langenberg;
es ist jedoch am 16.12.1986 durch BeschluB des Rates aus dem Sat-
zungsbereich entlassen worden.

Um éine gegeniiber dem rechtskridftigen Bebauungsplan gednderte-
Bebauungskonzeption, insbesondere den Verzicht auf das friiher
festgesetzte Gemeinbedarfsgrundstiick, zu ermdglichen, hat der Rat
der Stadt am 02.05.1987 die Neuaufstellung eines Bebauungsplanes
fiilr diesen Bereich beschlossen.

Das Planverfahren wurde im Jahre 1989 bis zum Satzungsbeschlull
gefiihrt, aber nicht bis zur Rechtsverbindlichkeit.

Das Planverfahren wird nach einer mehrjihrigen Unterbrechung mit
einem gednderten Geltungsbereich fortgesetzt.

Abgrenzung des riumlichen Geltungsbereiches

Das Plangebiet umfaBt die bisher nicht bebauten Flachen zwischen
der StraBe "Im Clemens" und dem geplanten FuBweg parallel zur
VoBkuhlstraBe (im Bebauungsplan Nr. 202 - VoBkuhlstraBe - festge-
setzt) und umfaBt die Flursticke 28 tlw.; 166; 173; 174; 175;
177; 187 und 201 der Flur 13 Gemarkung Langenberg sowie die
Flurstiicke 5; 191, 196; 275, 382, 384, 386; 387; 400; 402; 403
und 409 der Flur 14, Gemarkung Langenberq.

Fiir die auf der Grundlage des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
Nr. 201 - Frohnhang - vom 31.12.1974 bereits bebauten Grundstiicke
besteht keine Erforderlichkeit fiir eine Anderung der vorhandenen
Festsetzungen fiir die stddtebauliche Entwicklung und Ordnung.

Dringender Wohnbedarf der Bevdlkerung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist erforderlich, um den
dringenden Wohnbedarf der Bevdlkerung im Sinne von § 2 MaBnahmen-
gestz zum Baugesetzbuch zu decken. Die Stadt Velbert ist nach
derm Sozialklauselverordnung vom 15.03.1994 ein Gebiet in dem die
ausreichende Versorgung mit Mietwohnungen zu angemessenen Bedin-
gungen besonders gefdhrdet ist.
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Vorhandene Gegebenheiten

Das Plangebiet wird gepridgt durch das starke Gefdlle zwischen der
StrafBe "Im Clemens" und der VoBkuhlstraBe. Zwischen dem h&chsten
Punkt an der StraBe "Im Clemens" und dem tiefsten Punkt an der
Treppe "Sprungmannsgasse" besteht ein HShenunterschied von ca.

26 m. Das Tal kann iiber 2 vorhandene Treppen, die Sonnentreppe
und die Treppe "Sprungmannsgasse” erreicht werden. Die Sonnen-
treppe liegt auBerhalb des Plangebietes.

Vorbereitgnde Planungen

Der Bebauungsplan wird aus dem Fl&chennutzungsplan entwickelt.
Vom Landschaftsplan wird das Plangebiet nicht beriihrt. Das Plan-~
gebiet liegt im Geltungsbereich der Gestaltungssatzung fiir den
Ortskern Langenberg vom 01.04.1989.

Ziel und Zweck der Planung

Durch diesen Bebauungsplan soll der, den Ortskern in der Tallage.
mitprégenden Bereich am Hang, der bisher nicht bebaut ist, einer
Bebauung zugefilhrt werden, die der unmittelbar benachbarten hi-
storischen Baususbstanz hinsichtlich MaBst&blichkeit und bauli-
cher Gestaltung angepaBt werden soll.

Art und MaB der baunlichen Nutzung

Entsprechend den Vorgaben des Flichennutzungsplanes und aufgrund
seiner Nihe zum Ortskern und zu den vorhandenen Gemeinschaftsein-
richtungen soll das Gebiet einer reinen Wohnnutzung zugefiihrt
werden (WR)}. Die Festsetzung eines Gemeinbedarfsgrundstiicks fiir
die Errichtung eines Kindergartens kann entfallen, da in unmit-
telbarer Nachbarschaft das Haus FrohnstraBe 15 zur Zeit zu einem
Kindergarten umgebaut wird.

Die GeschoBzahl wird mit I festgesetzt, wegen der starken Hang-
lage werden sich zusdtzliche Untergeschosse ergeben. Um das Orts-
bild nicht durch iiberhohe Baukdrper an dieser weithin sichtbaren
Stelle zu verunstalten, ist deshalb die Beschridnkung auf ein
VollgeschoB erforderlich. Die ausgewiesenene Griinfldche soll
neben ihrer stadtklimatischen Funktion auch der Umrahmung der hi-
storischen Altstadt dienen.

Gestaltung

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich der Satzung der Stadt
Velbert iiber die &uBere Gestaltung baulicher 2Znlagen, Werbeanla-
gen und Warenautomaten sowie iliber besondere Anforderungen zur
Pflege und zum Schutz der baulichen Eigenart des baugeschichtlich
bedeutsamen Ortskernbildes von Velbert-Langenberg vom 01.04.1983.

Damit wird ein strenger MaBstab an die Baugestaltung angelegt, um
eine harmonische Einfiigung der neu entstehenden Bebauung in das
historische Ortsbild zu gewdhrleisten.
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09. Verkehrsfldchen

Die geplante neue ErschliefungsstraBe, die als BaustraBe bereits

vorhanden ist, wird von der FrohnstraBe ausgehend am Hang entlang
gefiihrt und endet hinter der Sonnentreppe mit einem Wendeplatz. |
Von diesem aus soll ein befahrbarer Wohnweg bis zur Plangebiets- ‘

grenze im Sliden spdter eine evtl. Erweiterung des Baugebietes er-
m&glichen.

Die Wege- und Treppenanlage innerhalb der Griinfldche werden nach-

richtlich dargestellt. Ein Ausbauplan fir diese Treppe ist Anlage
zur Begriindung.

Die FuBwege am Hang innerhalb der Griinfliche sind sowochl von Be-
deutung fiir das Erlebnis der historischen Altstadt als auch von
praktischem Nutzen, weil dadurch eine barrierefrei zu begehende
FuBwegverbindung vom Frohnberg ins Tal geschaffen werden kann.

10. Umweltvertriglichkeit

®

a) Schallschutz

Da Einwirkungen durch Kraftfahrzeugverkehr von der FrohnstraBe
und von der VoBkuhlstraBe her auf das Plangebiet unvermeidlich
sind, wurde die Schallsituation fiir das Plangebiet untersucht.
Dort, wo die Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005
(Schallschutz im St#dtebau) {liberschritten werden, ist die
Tuftschallddmmung von AuBenbauteilen der Aufenthaltsriume ent-
sprechend der DIN 4109 (8challschutz im Hochbau) so zu gestal-
ten, daB mindestens das im Plan festgesetzte resultierende
SchalldidmmaB erreicht wixd.

Ein Schallschutzgutachten ist Anlage zux Begriindung.
b) Altlasten

Das Altlastenkataster des Kreises Mettmann enthidlt im Plange-
. biet und in der niheren Umgebung des Plangebietes keine Hin-
{.f weise auf Altlasten.

Der Standort der ehemaligen Firma Lomberg GmbH liegt auBerhalb
des Geltungsbereiches. Aufgrund der topographischen Verhalt-
nisse ist nicht davon auszugehen, daf Auswirkungen auf das
Plangebiet mdglich sind.

11. Stellplitze und Garagen

Fiir die Hiauser 21 - 29, die auBerhalb des Plangebietes &stlich
der Strafe "Im Clemens" liegen, wird im Bebauungsplan‘eigenFlache
fiir Gemeinschaftsgaragen festgesetzt, weil die topographischen
Verhiltnisse die Anlage im Bereich unterhalb der StraBe mit ver-
niinftigem Aufwand nicht zulassen. Auch aus gestalterischeanrﬁn-
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en verbietet sich dort die Anlagé von Garagen, weil unverhilt-

‘nisméBig hohe Unterbauten oder Sockelgeschosse das Ortsbild std-

ren wirden. Fiir die geplanten Gebdude im WR-Gebiet werden keine
gesonderten Flichen fiir Stellpldtze oder Garagen ausgewiesen, da
diese innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfldchen nachzuweisen

sind.
Zusitzlich sollen im Bereich des StraBenraumes offentllche Park-

pliatze angelegt werden.

Belange von Natur und Landschaft

Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan NWNr. 201 Frohnhang vom :
31.12.1974 sind sowohl fiir die Verkehrsflichen als Baustrafie fer-
tiggestellten ErschliefungsstraBe "Im Clemens" als auch iiberbau-
bare Grundstiicksflichen fiir den Gemeinbedarf festgesetzt worden.
Zur Vermeidung und zur Minderung von Eingriffen wird die Breite
der ErschlieBungsstraBle von 12,5 m auf 9,0 m reduziert. Ebenfalls
reduziert wird die iiberbaubare Grundstucksflache der blsherlgen
Gemeinbedarfsfliche, die nunmehr als WR festgesetzt. wird.

Im ubrlgen bereitet der Bebauungsplan keine zusdtzlichen Eingrif-
fe in Natur und Landschaft vor, vielmehr werden bestehende Bau-
rechte reduziert.

Zur Sicherung der im ndrdlichen Teil des Planbereiches befindli-
chen Biume wurde eine Fliche fiir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege
und, zur Entwicklung von Natur und Landschaft mit dem Entwick-
lungsziel der Erhaltung gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festge-~
setzt. Fiir einzelne vorhandene Biume auBerhalb dieser Fliéche wur-
den Bindungen fiir die Erhaltung von Biumen gemdf § 9 Abs. 1 Nr.
25 b BauGB festgesetzt.

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Energie und Wasser ist durch
das vorhandene Ortsnetz sichergestellt. Die Entwidsserung des
Plangebietes erfolgt iiber die vorhandene Kanalisation zur Kldran-
lage Essen—Kupferdreh. Zur Sanierung und Erweiterung dieser Klar-
anlage werden zur Zeit vom zustindigen Verband die erforderllchen
Planverfahren durchgefiihrt. Das Plangebiet ist als Baugebiet im
Abwasserbeseitigungskonzept der Stadt Velbert enthalten.
Wesentliche, zusdtzliche Abwassermengen sind durch die Bebauung
nicht zu erwarten. .

Spielflichen

Der Nachweis iiber die Versorgung mit Kinderspielpl&itzen erfolgt
in einer gesonderten Anlage zu dieser Begrlindung gemdf "RunderlaB
des Innenministers vom 31.07.1974 - Vv C 1 - 901.11 - Hinweis fiir
die Planung von Spielflichen", gedndert durch "Runderlafl des In-
nenministers vom 29.,03.1978 - v C 2/v C 4 - 901.11-",

L]
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. Bodenordnung

Soweit bodenordnende MaBnahmen zur Verwirklichung der Planung er-
forderlich werden, sind diese nach den Teilen 4 und 5 (Bodenord-
nung und Enteignung) des Baugesetzbuches (BauGB) 1. Kapitel
durchzufiihren. Der Bebauungsplan bildet dafiir die Grundlage.

16, Kosten und Finanzierung

Fiir den Ausbau der im Bebauungsplan festgesetzten &ffentlichen
Verkehrsflichen sowie die Anleqgung des Kinderspielplatzes entste-
hen nach iliberschldgiger Ermittlung Kosten in Hohe von 1,2 Mio.
DM. Die Plandnderung ist Voraussetzung dafiir, daB die Erschlie-
Bungsanlagen in diesem Bereich endgiiltig abgerechnet werden k&n-
nen.

Die Finanzierung wird durch entsprechende Bereitstellung der Mit-

tel in den Haushalts~- und Investitionspldnen der Stadt sicherge-
stellt.

Velbert, den 03.07.1995

Der Stadtdirektor
In Vertretung ,

(Véf@f}i}yf) |
Beigeordneter/Stadtbaurat




