Begrindunq q zum Bebauungsplan Nr. 144 - Looker StraBe -

gemdfl § 9 Abs. 8 Baugesetzhuch (BauGB)

Planungsanlaf

wettbewerb entwickelt. Als Resultat dieser Planungen ist die Be-
bauung an den StraBen Birkenhang, Bodensfeld und Looker Strafe
sowie Laakmannsbusch und Am Winternocken verwirklicht worden.

spriinglichen Gesamtplanung enthaltenen Bereiche &stlich der
Looker StraBe, im Bereich "Hinterste Feld" und in Teilen nordlich
der Klippe bisher wegen fehlender planungsrechtlicher Vorausset-~
Zungen nicht realisjert werden. Angesichts einer unveridnderten




fiden durch die Klippe und die n&rdlichen Grundstiicksgrenzen
der Flurstiicke 554, 548, 551 (geplante Looker StraBe) sowie

rch die Looker StraBe;

“im Westen durch die 8stlichen Grundstiicksgrenzen der Flurstiicke
215 (Looker StraBe 21), 214 (Looker StraBe 15), 213 (Looker
StraBe 13), 212 (Looker StraBe 11) sowie 567 und 505,

Damit wird ein im Zusammenhang regelungsbediirftiger Bereich er-

faBt. Die Erweiterung des Plangebietes iiber den bisherigen Gel-

tungsbereich hinaus ist nicht zweckmiBig.

Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan wird das Ziel verfolgt, die vorhandene Be-
bauung fiber die ortsrechtlich bisher festgesetzten Baugebiete
hinaus durch ergénzende Wohnbaufldchen abzurunden. Der Bebauungs-

plan entspricht diesem Grundzug.

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Bei leicht steigender bzw. konstanter Bevdlkerungszahl besteht
aufgrund zunehmender Wohnraumanspriiche eine unverdnderte Nach-
frage nach Grundstilicken fiir den Wohnungsbau, insbesondere nach
Einzel~ und Reihenhdusern.

Im Ortsteil Oberbonsfeld sind die meisten Wohnbauflichen entspre-
chend den Festsetzungen rechtsverbindlicher Bebauungspldne be-
baut. Lediglich die bisher landwirtschaftlich genutzte Flidche
zwischen Klippe, Looker StraBe und HiiserstraBe steht noch fiir

eine Wohnungsbauentwicklung zur Verfiigung. Fiir eine Teilfliche

davon soll durch den Bebauungsplan Nr. 144 - Looker StraBe - dagf;.j

Angebot an Wohngebieten erweitert und damit der zusitzliche Baf
darf an Wohngebiduden gedeckt werden. Eine Abrundung der Wohnge%v~

biete ist auch deshalb sinnvoll, weil dies zur Stabilisierung dérf
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:Einwohnerzahl des Ortsteils beitrigt und die Tragfihigkeit der
'bestehenden Gemeinbedarfseinrichtungen verbessert. Alle wesent-
lichen Versorgungseinrichtungen sind in unmittelbarer Nihe vor-

handen.

Die Bedenken, daB der Klima- und Luftgiitebericht die Aufgabe des
Bebauungsziels an diesem Standort nahelegt, haben bei sachge-
rechter Priifung untergeordnete Bedeutung. Der "Bericht zu Klima
und Luftgiite" der Stadt Velbert vom November 1992 enthdlt {liber-
wiegend Aussagen iiber die grofrdumigen, klima- und lufthygieni-
schen Verhidltnisse, die nur eingeschrénkte Aussagefdhigkeit fiir
'kleiﬁraumige Bewertungen besitzen. Trotz dieser Einschrédnkung
zeigt der "Wdrmebildplan Tagsituation" (Karte 6, S. 77) fiir den
Bereich des Bebauungsplanes Nr. 144 und dessen weitere Umgebung,
daB die hdchsten Oberflachentémperaturen durch die langgestreck-
ten Industrie- und Gewerbeflichen in den Tallagen verursacht
werden. Demgegeniiber weist der Bereich Looker Straﬁe/ﬂﬁserstraﬁe/
Klippe trotz der schon vorhandenen Bebauung einen hohen Anteil
von kilhleren Fldchen auf. Kleinrdumig ist erkennbar, daB die
durch den Bebauungsplan Nr. 144 zur Bebauung vorgesehene Acker-
fldche tagsiiber nur geringfiigig niedrige Warmewerte als die um-
liegende Bebauung hat. Es wird auch deutlich, daB die bisher von
Bebauung freigehaltenen Siepen im Plangebiet selbst und im Be-
reich Walkmiihlenweg offenbar eine bedeutende Funktion zur Kalt-
luftbildung bzw. zur Kaltluftableitung innerhalb des Wohngebietes
haben. Noch gréfiere Bedeutung als groBflédchiges Kaltluftentste-
hungsgebiet diirften die Wiesen- und Waldgebiete siidéstlich des
Plangebietes einnehmen, was insbesohdere durch den "Warmebildplan
Nachtsituation" (Karte 7, S. 81) bestitigt wird. Daraus ist ins-
besondere zu entnehmen, daB die Tallagen von Langenberg und
Neviges im Vergleich zu Velbert-Mitte oder Ténisheide wegen der
Topographie und der dicht angrenzenden Waldgebiete {iber sehr
giinstige Lﬁftaustauschverh&ltnisse verfiigen, die durch vorhandene
Bebauungen in Hanglagen wenig beeihtrachtigt werden. Dagegen wird
bei Bebauungen in Kuppenlage (z.B. Hopscheider Berg) die Tages-

erwdrmung weit weniger ausgeglichen.




'Bééﬁglidh des Bebauungsplanes Nr. 144 kann gefolgeft werden, daB

- eine zusdtzliche Bebauung, die in Art und Umfang der vorhande-
nen Bebauung entspricht, keine erhebliche oder nachhaltige Ver-
schlechterung der klimatischen Bedingungen angesichts von giin-

stigen, ortlichen Austauschverhdltnissen ergibt und

-~ durch die geplante Freihaltung des Siepens einschlieflich der
geplanten landschaftspflegerischen MaBnahmen der vorhandene
KaltluftfluB erhalten bleibt.

Besondere Bedeutung mufl bei einer zusdtzlichen Bebauung in Tal-
randlage den lufthygienischen Verhdltnissen bzw. den Inversions-
wetterlagen gewidmet werden, da dann die Kaltluft im Tal "gefan-
gen" ist und sich mit &rtlich erzeugten Schadstoffen anreichert.
Hierzu wird im "Bericht zu Klima und Luftgiite" darauf hingewie-
sen, daB sich die groBrdumige Schadstoffbelastung in den letzten
Jahren zwar reduziert habe; aber keine positiven Auswirkungen fiir
Velbert-Langenberg wegen der leeseitigen Lage und dexr &rtlichen
Emissionen feststellbar seien. Aus Vorsorgegriinden biete sich zur
Verringerung der drtlichen Schadstofferzeugung die ergdnzende
Festgetzung gemall § 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB an, daB innerhalb des
Neubaugebietes nur Heizungsanlagen zul#ssig sind, die elektrisch
oder mit Gas betrieben werden. Davon sollte in diesem Fall auch
Gebrauch gemacht werden, um durch die Festschreibung der nach dem
derzeitigen Stand der Technik schadstoffirmsten Wirmeerzeugungen
eine Minimierung unvermeidbarer lufthygienischer Zusatzbelastun-

gen zu erreichen.

Grundlage fiir den Entwurf in der Fassung vom 29.09.1992 war die
Zielvorgabe, etwa 1/4 bis 1/5 der Bauflichen fiir mehrgeschossigen
Mietwohnungsbau auszuweisen. Aufgrund von Topografie, Erschlie-
Bungskonzept sowie GrundstiicksgréBe und -zuschnitt kommen dafiir
nur die Grundstiicke im Norden und Siiden des Geltungsbereiches in
Frage. Bel teilweiser bzw. vollsténdiger Aufgabe der Zielﬁorgaben
ist eine Reduzierung der als Mietwohngeb&dude konzipierten "massi-

‘ven und unvorteilhaften Bebauung" im 1 WA m8glich. Die Beratungen




Jes Planungsausschusses am 29.03.1995
pauungsplan insoweit abge&dndert wird, als daB da

halten und als private Griinfliche festgesetzt wérdé.f

Das Grabeland siidlich der Gebdude HiiserstrafBe 1/3 hat teilweise

aben erge

den Charakter von Mietergirten und in Randbereichen den Chéf&ktérkﬁf
von Kleingirten. Es ist von seiner &kologischen Funktion und |

Wertigkeit mit Hausgdrten vergleichbar. Bei Festsetzung als pri-

vate Griinfliche (Grabeland) werden die vorhandenen Mietergirten

erhalten und fiir die zukiinftige Entwicklung gesichert. Dies ist

gegeniiber notwendiger Wohnraumversorgung und erhdhten Erschlie-

Bungskosten abzuwigen. Dem Bebauungsplan liegt dabei die Abwi-

gungsbewertung zugrunde, daBl der Bebauungsauflockerung und den

@ ortenahen Freizeitbediirfnissen, erst recht, wenn es sich um vor-

handene Mietergirten handelt, ein gr&Beres Gewicht zukommt, als

der Entwicklung kleinteiliger Baufldchen fiir eine kleine Zahl von

Gebduden in ungiinstiger Lage.

Art und MaB der baulichen Nutzung

Ahnlich wie in den umliegenden Wohngebieten wird die Ergén-
zungsbebauung als reines bzw. allgemeines Wohngebiet fest-
gesetzt. Die Wohngebiete liegen an einem stark geneigten
Nordwesthang. Um angesichts der Topografie und angesichts
des Wohnungsbedarfs auch Sozialwohnungen errichten zZu
kénnen, wird im Siiden des‘Plangebieteé eine III-geschossige
Bebauung mit grﬁﬁérem Gestaltungsspielraum festgesetzt. Fir
die ilibrigen Wohngebiete ist eine II-geschossige Bebauung in

offener oder abweichender Bauweise vorgesehen.

Die Bedenken hinsichtlich einer III-geschossigen Wohnbebau-
ung im Bereich des vorhandenen Grabelandes werden durch
Festsetzung einer privaten Griinfldche (Grabeland) ausge-

raumt.
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Textliche Festsetzungen

Durch die Beschréankung von Stellplatzen, iliberdachten Stell-
platzen und Garagen auf bestimmte Standorte soll deren An-
ordnung im hinteren Grundstiicksbereich ausgeschlossen
werden, um von Fahrzeugldrm geschiitzte Gartenbereich zu

sichern.

Weil im Einzelfall die Geldndeverhiltnisse dazu fiihren
konnen, daB beispielsweise Untergeschosse bauordnungsrecht-
lich als Vollgeschosse gelten, ist die ausnahmsweise zulds-
sige Uberschreitung der Geschossigkeit vorgesehen. Die er-
ganzenden Festsetzungen zur HShenbegrenzung wvon Gebiuden
) sollen bewirken, daB keine iiberhdhten Baukdrper entstehen

\ und eine am StraBenniveau orientierte Staffelung der Bau-

korper verwirklicht wird.

Zur Verdeutlichung der StraBen- und Baukdrperlage sowie der
HShenbegrenzungen liegen dem Bebauungsplan Léngs—- und Quer-
schnitte zugrunde, die bei zukiinftigen Vorhaben als Orien-
tierungshilfe zur Anpassung an die Geldndeverhdltnisse die~
nen, aber keine Festsetzung darstellen. Die Unterschiede in
der FirsthShenbeschrankung sind erforderlich, um bei III—gé—
schossigen BaukOrpern mit grdBerer Bautiefe eine absolute
Hdhenbegrenzung zu sichern und bei II-qéschoésigen Baukor~-
pern eine Héhenbegrenzung in Abhdngigkeit vom jeweiligen

i Strafenniveau zu gewdhrleisten.

5. Schutz, Pflege und Entwicklung der Landschaft

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 144 - Lookér StraBe -
grenzt im Osten an einen wasserfiihrenden Taleinschnitt (Siepen).
Im Norden wird diese Fldche teilweise als Grabeland genutzt. Das
sidlich anschliefende Gelgnde bis zur Klippe besteht haupfséch—_

lich aus einer Wildwiese mit Spontanvegetation an den Réndern.rimf
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steil abfallenden Quell- und B&schungsbereich ist ein hochkroni-
~ger Baumbestand vorhanden, dessen vom Forstamt Mettmann geforder-
ter Festsetzung als Wald gefolgt wird.

Um die mit einer Abrundungsbebauung verbundenen, unvermeidbaren
Beeintréchtiqungen auszugleichen und zu bilanzieren, wurde zu den
Bebauungsplangebieten Nr. 143 - Hinterste Feld -, Nr. 144 -

Looker StraBe - sowie fiir die Wohnbaufliche siidlich der StrafBe

Klippe Anfang 1993 ein Griinordnungsplan "Klippe" erstellt, dessen
MaBnahmenkonzept die Entwicklung des Siepens als Trittstein- und
Vernétzungsbiotop vorsieht. Als festsetzungsrelevante Auswirkung
des MaBnahmenkonzeptes ist im Bebauungsplan
a) die Umgrenzung von Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung der Landschaft einschlieBlich des
Hinweises auf die im Griinordnungsplan enthaltenen MaBnahmen;
b) die Umgrenzung von Flichen zur Erhaltung und Anpflanzung als
Vernetzung des Siepens mit vorhandenem bzw. umzuwandelndem
Geh&lz und
c) die textliche Festsetzung Nr. 4 gemd#B § 81 BauO NW iiber die
Gestaltung von B&schungen und hinteren Grundstiicksgrenzen
enthalten. '

' Auf der Fliche fiir MaBnahmen ist neben einer Schutzbepflanzung in

. den Randbereichen zur Bebauung hauptsdchlich die Wiederherstel-
lung des Bachlaufes mit ErhShung der Biotopqualit&t durch Schaf-
fung von Verndssungsbereichen vorgesehen.

Im gesamten Einzugsbereich Oberbonsfeld besteht auch ohne zusitz-
liche Wohnungsbauvorhaben eine Unterversorgung fiir die Spielbe-
reiche A und B, die hauptsidchlich durch die im Flachennutzungs-
plan vorgesehenen, aber fehlenden Spielflichen im Bereich n&rd-
lich der Hﬁserstraﬁe/Bohsfelder StraBe verursacht werden. Auf-
grund des kleinrdumigen Bedarfs und der Lage der Hauptverkehrs-
straflen sollte an diesem stddtebaulichen Ziel festgehalten
werden. Eine Deckung der Untervefsorgung in diesem Bebauungsplan
wiirde zu einer unglinstigen lLage fiihren und ist wegen der Inan-

spfuchnahme durch notwendige Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz,




zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft nicht mehr méglich.
AuBerdem wird die Flichenfestsetzung fiir AusgleichmaBnahmen auch -
deshalb stdrker gewichtet als eine Spielflédchenfestsetzung, weil

sie kleinklimatisch eine wichtige Kaltluftzufilhrung sichern soll.

Wald

Das Forstamt Mettmann sieht die Belange des Waldes sowie der
Waldbewirtschaftung nur durch eine fdrmliche Festsetzung einer
1.625 gm groBen Flichen als Wald und nicht durch die geplante
Umgrenzung als Fliche fiir MaBnahmen gewahrt.

Durch eine Festsetzung als Wald werden Sicherheitsabstdnde ent-
sprechend dem gemdB Runderlaf vom 18.07.1975 (Beriicksichtigung
der Belange des Waldes bei der Bauleitplanung und der Zulassung
von Vorhaben) zu der geplanten Bebauung erforderlich, der im all-
gemeinen 35 m betragen soll. Aufgrund der Tatsache, daB die 12
vorhandenen Biume in einem tiefen Geléndeeinschnitt und abgewen-
det von den zukiinftigen iiberbaubaren Grundstiicksfl&chen stehen
sowie der Absicht, die stddtische Waldparzelle bei der Verdulle-
rung der stiddtischen Baugfundstﬁcke an die zukilinftigen Grund-
stiickseigentiimer mit zu veriuBern, so daB diese fir die Sicher-
heit zwischen dem Wald und der Bebauung in deren Verantwortung
sorgen kénnen, wird ein Abstand zwischen dem Waldrand und den
fiberbaubaren Grundstiicksflidchen von 15 m festgesetzt. Die aufge-
fithrten besonderen Griinde rechtfertigen eine Unterschreitung der

empfohlenen Sicherheitsabsténde.

Fiir die siidwestlich, auf den Flurstiicken 551 (334 gm) und 552
(294 gm) gelegenen Waldstiicke ist eine Ersatzaufforstung im
Flichenverhdltnis 1 : 3 beabsichtigt (1.890 gm). Sie kann auf dem
Flurstiick 454 der Flur 23, Gemarkung Langenberg (Im Diergarten/
zum Brinker Weq) erfolgen. Die anteiligen Flichenerwerbs- und
Aufforstungskosten fiir die Ersatzaufforstung des Flurstiicks 551
im Bebauungsplan Nr. 143 sind in den beitragsfahigen Erschlie-
Bungsaufwand im Sinne des § 128 RAbs. 1 Satz 1 Nr. 2 BauGB einzu-
stellen.
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14achen fiir die Erhaltung von Bdumen und Strauchern sowie von
L N

ginzelbdumen
T

Im BSschungsbereich der westlichen (zwischen Looker StrafBle Nr. 11
und Nr. 5) und siidlichen (Rand des Flurstiicks 396 sowie 552)

' Looker Strafie sind Vegeﬁationselemente vorhanden, deren Erhaltung
. und Anreichérung durch Anpflanzung anzustreben ist. Die urspriing-
liChe Absicht, bestehende Einzelbdume an der Grenze der Ackerflur
(nérdliche Grenze des Flurstiicks 549) zu erhalten, wird dahinge-

" hend erweitert, daB ein Streifen von 6,0 m Breite mit bodenstén-
digen BAumen und Str&uchern anzulegen ist, um eine Vernetzung zum
Siepen zu erhalten. Die damit verbundenen Nutzungseinschrénkungen
fiir das 2 WA~Gebiet sind angesichts des notwendigen Eingriffsaus-
 gleichs verhdltnismiBig. Besondere Pflegeaufwendungen sind ange-
sichts einer ohnehin erforderlichen Grundstiicksbegriinung (gemaB

§ 9 Abs. 1 BauO NW) nicht erkennbar. '

VerkehrserschlieBung

Wegen der vorhandenen Hangiage wird die ErschlieBung der Wohnge-
biete nur an einer Stelle an die Looker Strafle (hinter Loocker
StraBe Nr. 21) angebunden und durch einen FuBweg (incl. Kanal),

die direkte Verbindung zur unteren Locker Strafe hergestellt.

Fir die Entwéséerung'der Gebiete ist eine von der StraBenfiihrung
getrennte Kanaltrasse erforderlich. AuBerdem wird die ndrdliche
StichstraBe nur bis an die heutige Grenze Grabeland/Ackerfléache
gelegt, um keine groBen HBhenunterschiede zwischen den noérdlichen
und siidlichen Baugrenzen entstehen lassen. Damit wird auch der
Anrequng, daB vorhandene Grabeland zu erhalten, Rechnung getra-
gen. Die zwangslaufig h8heren ErschlieBungskosten bei einer nur
einseitigen StraBenrandbebauung gegeniiber der urspriinglich beab-
sichtigten zweiseitigen StraBenrandbebauung sind im Vergleich zu
einer stiddtebaulich gewollten Auflockerung durch Griinflédchen und
der Vermeidung von Nachbarbeeintrichtigungen angesichts der Ge-

samtbebauung im Plangebiet von geringem Gewicht.
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Die Looker StraBe als HaupterschlieBung fiir die Wohnbebauung im
Bereich Bodensfeld/Looker StraBe, endet bisher als Sackgasse an
den Gebduden Nr. 70 bis 98 und erschlieBt ein Gebiet mit 215
Wohneinheiten und 596 Einwohnern. Es sind ca. 205 Kraftfahrzeuge
zugelassen; daraus ergibt sich im Einmiindungsbereich der Hiiser-

straBe ein Ziel- und Quellverkehr von rund 1.700 KFZ/Tag.

Durch die stidtebaulichen Planungen (Bebauungsplan Nr. 143, 144

und 149) koénnen rund 150 Wohneinheitenlfﬁr'ca. 380 Einwohner er-
richtet werden. Bei Annahme einer dhnlichen Bevdlkerungsstruktur
mit ‘héherem PKW-Aufkommen pro Einwohner (= 0,40) und vergleich-
barem Verkehrsverhalten ist von einem Anstieq der zugelassenen
Kraftfahrzeuge um rund 155 auszugehen. Damit diirfte sich der
Ziel- und Quellverkehr der Loocker StraBe im Einmiindungsbereich

HiiserstraBe auf insgesamt 3.000 KFZ/Tag erhdhen.

Die ErschlieBungskonzeption dieses und des benachbarten, inzwi-

- schen rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 143 geht von der

Verldngerung der Looker Strafle bis zur Klippe aus. Die an der
unteren "Looker StraBe" ansdssigen Grundstiickseigentiimer befiirch-
ten, daB die Verwirklichuhg der ErschlieBung unzumutbare Beldsti-
gungen fiir sie zur Folge haben kénnten; der aus dem neu zu er-
schlieflenden Wohngebiet zu erwartende Verkehr solle von ihrer

Strafe ferngehalten werden.

Aufgrund der Beratungen zum Bebauungsplan Nr. 143 wird im Plange-
biet die Festsetzung "Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung -
Verkehrsberuhigter Bereich" iibernommen, um eine Verkehrsberuhi-
gung zu erreichen. Diese Festsetzung bedeutet verkehrsrechtlich,
daB die FuBgidnger die StraBe in ihrer gesamten Breite benutzen
und Kinder spielen diirfen. Im StraBenraum sind Einbauten vorge-
sehen, die z.B. durch Kennzeichnung von Fldchen zum Parken,
Seitenwechsel der Fahrgasse und Aufpflasterungen reduzierte Fahr-

geschwindigkeiten erzwingen.
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s Buswirkung dieser ortsrechtlichen Festsetzungen ist nicht
.5zuschlieﬁen, daB ein geringer Teil des ErschlieBungsverkehrs
en StraBenzug Klippe - HiiserstraBe wihlt. Die damit verbundenen
. hrstrecken u.a. durch die HiiserstraBe werden zugunsten der Ver-

‘kehrsberuhigung im Bereich Looker StraBe hingenommen.

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Energie, Wasser und Telekom-
munikation kann durch Ergédnzung des Hauptversorgungsnetzes
sichergestellt werden. Zur Versorgung des Niederspannungsnetzes .
mit Strom ist es erforderlich, neue Hoch- und Niederspannungs-
kabelleitungen zu verlegen einschlieBlich der Errichtung dazuge-
hériger Transformatorenstationen im Plangebiet.

AuBerdem ist die Verlequng zus#dtzlicher Gasrohrleitungen notwen-
' dig, wenn der Bautriger eine Gasversorqung wiinscht. Transforma-
torenstationen, Strom- und Gasleitungen sind vor Errichtung durch
Bewilligung und Beantragung beschridnkter persdnlicher Dienstbar-~

keiten zu sichern.

Hinsichtlich der Abwasserbeseitigung von Schmutzwasser werden die
neu zu errichtenden Kanidle an stidtische Kanidle angeschlossen,
die zur Aufnahme der anfallenden Abwisser ausreichend dimensio-
niert sind. Die grofrdumige Abwasserbeseitigung erfolgt iiber
Transportsammler zur Kldranlage Essen-Kupferdreh. Die derzeitige
€ abwassertechnische Behandlung der dort anfallenden Schmutzwisser
entspricht noch nicht den Mindestanforderungen fiir die Stick-
stoffelimination. Es bestehen keine Bedenken gegen die Realisie-
rung, weil das zusdtzliche Abwasseraufkommen erst etwa zeitgleich
anfidllt mit Fertigstellung der Erweiterung Kupferdreh.
Im iibrigen kann der Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. 144 - Looker StraBe - nicht vom Vorhandensein der opti-
malen Behandlung der insgesamt anfallenden Abwisser abhingig ge-

macht werden. Dieser Bebauungsplan ist aus stddtebaulichen Griin-
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n:ﬁnd aus Griinden der vorsorglichen Wohnraumentwicklung erfor-
derlich, um ein Investitionsvorhaben als Abrundung einer weitge-
hend abgeschlossenen Wohnungsbauentwicklung zu ermdglichen.

- Das Plangebiet war in allen Abwasserbeseitigqungskonzepten seit

1970 als Wohngebiet enthalten und somit auch bei den langfristig
angelegten MaBnahmen zur Abwasserbeseitigung zu beriicksichtigen.
Die Ergédnzung von Abwasserbehandlungsanlagen muB sich aus den an-
zuschlieBenden Baugebieten und deren Infrastruktureinrichtungen
ergeben, deren stddtebauliche Ordnung vorbereitend u.a. durch Be-
bauungspléne gelenkt werden muB. In diesem Fall ist abzuwigen
zwischen den stddtebaulichen Belangen sowie den wirtschaftlichen
Belangen zum jetzigen Zeitpunkt gegeniiber dem Belang der Abwas-
serwirtschaft derartige Planungen erst dann zu ermdglichen, wenn

die Abwasseranlagen ihre letzte Optimierung erreicht haben.

‘Vor dem Hintergrund einer nicht nur unerheblichen Bebauungsmbg-

lichkeit auf den, dem Innenbereich zuzurechnenden Grundstiicks-
fldchen, den glinstigen stddtebaulichen Standortbedingungen in der
Nahe des Ortskerns von Oberbonsfeld sowie dem vorliegenden
Abwasserbeseitigungskonzept (Trennung von Niederschlagswidsser und
Schmutzwédsser) sind die Belange der Abwasserwirtschaft wegen der

zu befiirchtenden Verzdgerungswirkung geringer zu gewichten.

Hinsichtlich der schadlosen Beseitigung des anfallenden Nieder-
schlagswaésers wird eine Ortliche, auf jedes einzelne Grundstiick
bezogene Versickerung deshalb nicht weiterverfolgt, weil schon im
gesamten Einzugsbereich ein Trennsystem genutzt wird, bei dem
Niederschlagswisser gedrosselt dem Srtlichen Vorfluter zugefiihrt
werden. Es ist auch ohne besonderen Nachwels davon auszugehen,
daB eine 8rtliche Versickerung wegen der Bodenbeschaffenheit und

der Topografie eine nicht-optimale L8sung darstellt.
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Altablagerungen

Fiir die im Altlastenkataster des Kreises Mettmann aufgefiihrte
Altlast Nr. 1080/4608 (45) wird vermutet, daB es sich um eine
Altablagerung von Hausmiill, Gewerbe- und Industrieabfidllen der
Gefdhrdungsklasse II zwischen Deilbach und Eisenbahnlinie etwa
von der Briicke Heeger StraBe siidlich bis zum Industriegelinde der
Firma Laakmann handelt. Es ist davon auszugehen, daB der Nachweis

der Nutzungsvertrdglichkeit mit dieser Altlast gefordert wird.

Aus Luftbildvergleichen ist erkennbar, daB bereits in den 30-iger
Jahren diese Ablagerung bestand und darauf Verschiebegleisanlagen
fir den Bahnhof Langenberg genutzt wurden. Die Rand- und

B&schungsbereiche werden heute, wie auch schon frither, als Grabe-

land genutzt.

Das. Plangebiet liegt rund 250 - 400 m Luftlinie von der Altabla-
gerung‘entfernt und der HBhenunterschied zu der im Tal liegenden
Anschiittung betridgt rund 30 bis 50 m. Aufgrund der vermuteten Art
der Ablagerung, der Gefdhrdungsklasse und insbesondere seiner
Srtlichen Lage ist ein davon ausgehendes Gefdhrdungspotential
allenfalls auf den Talbereich beschrankt. Wegen der schon seit

‘Jahrzehnten bestehenden Nutzung, zundchst als Gleisanlagen der

Bundes- und Reichsbahn sowie seit Mitte der 60-iger Jahre als
Brache, ist eine Unvertr#glichkeit mit den hangaufwirts und weit
entfernt liegendenden Nutzungen im Plangebiet nahezu auszuschlie-

Ben.

Umweltvertridglichkeit

Das Plangebiet liegt am Nordwesthang des Deilbachtals. Die durch
Siepen unterbrochene Hanglage wird geprdgt durch kleinteilige
Landwirtschaftsflédchen mit Gehdlz-/Baumgruppen in den westlichen
und siidwestlichen Randzonen. Angrenzend an die Bebauung Looker
Strafle 1 - 3 besteht eine Nutzung als Grabeland. |
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Der an der ostlichen und siiddstlichen Grenze des Plangebietes von
der Klippe zur HiiserstraBe verlaufende Siepen wird von Nord nach
Siid durch Grabeland, eine Brache sowie an der Klippe durch Steil-
bdschungen geprdgt. Im Bereich des siidwestlichen Geldndeein-

schnitte bestehen grofkronige Baume und Buschgruppen.

Bei der Priifung der Umweltvertriglichkeit k&énnen sich durch die
Flachenversiegelung und die Bebauung unbedeutend negative Aus-
wirkungen auf Luft/Klima, Boden und Oberflichenwasser ergebeh.
Nachteilige Auswirkungen auf die Tier- und Pflanzenwelt durch
Wegfall von Randgeh8lzen werden durch intensive Bepflanzung des

Siepens und im Bereich der privaten Girten ausgeglichen.

Insgesamt ist die Abrundungsbebauung ein Eingriff mit nicht
wesentlichen Auswirkungen in allen Wirkungsbereichen, so daB sich
bei Berlicksichtigung des Ausgleichs mit Ersatzbepflanzungen und
Hausgédrten die Unbedenklichkeit der maBvollen stddtebaulichen

Neuordnung ergibt.

Spielflichen

Der Nachweis iliber einen flichen- und bedarfsdeckende Spielplatz-

versorgung wird in der Anlage zur Begriindung gefiihrt.

Bodenordnung

Zur ErschlieBung und Neugestaltung des Gebietes kann es erforder-
lich werden, daB Grundstiicke nach Lage, Form und Gr®Be neu ge-
staltet werden miissen. Falls sich die Notwendigkeit dazu ergibt,

bildet dieser Bebauungsplan dafiir die Grundlage.



o - e ___wgg;gﬁ;i - "%14}55~

Kosten und Finanzierung

Durch die Verwirklichung der Festsetzungen des Bebauungsplanes
entstehen im wesentlichen Kosten fiir den StraBenbau, fiir die Her-
stellung der Kanalisation, in geringerem Umfang fiir die Vermes~
sung und in einem noch genauer zu bestimmenden Umfang flir MaB-
nahmen zum Schutz und zur Entwicklung des Siepens.

Der von der Stadt Velbert zu tragende Anteil betrdgt nach uber—
schldgigen Schdtzungen rund 470.000,-- DM fiir die erstgenannten
ErschlieBungsaufwendungen. Diese und die noch zu ermittelnden
Mittel werden in den Haushaltplidnen der Stadt Velbert zu gegebe-
ner Zeit bereitgestellt.

' Velbert, 17.12.1996
Der Stadtdirektor
In Vertretung
{Dr. Mohn)
I. Beigeordneter
Aniagen:

- Geldndeschnitte, Mirz 1995
- Spielfldchennachweis

- Griilnordnungsplan "Klippe"




