Begriindung szum Bebauungsplan Nx, 126 -Steinbrink-
= (gem#8 § 9 Abs, 8 des Bundesbaugesetzes (BBauG))

Die Anderung des Bebauungsplanes {Nr., 16/126 der ehemaligen Stadt
Langenberg) durch die Neuvaufstellung des Anderungsdeckblattes als
Bebauungsplan Nr. 126 der Stadt Velbert ist erforderlich, um die
Anaschlufimglichkeiten einiger Betriebegrundstiloke an die &ffent-
liche Verkehrsflléche zu verbessern,

Durch die Beschaffenheit des stark hiéngigen Gellndes war es schwie-
rig, alle talseitig gelegenen Grundsiiicke mit vertretbaren Stei.
gungsverhélinissen zu erschlieBen, Zur Erleichterung der Erschlie~
Bung wurde die StraBe "Steinbrink" vexrlingext.

Die Verlingerung und geringfiigige Korrektur der StraBenachse hat
Korrekturen der Baugrenzen belderselis der StraBe zur Folge,
Zusdtzliche Kosten entstehen der Stadt nicht, da die StraBe aus den
vorgenannten Griinden abweichend von den frilheren Festsetzungen be-
reits errichtet wurde,

Die Aufstellung des neuen Planes ist dringend, um eine mit den tat-
sdchlichen Gegebenheiten iibereingtimmende Grundlage zur Vertellung
des Eraschliefungsaufwandes und filr die Beurtellung wvon Bauantrigen
in diesem Gebiet zu haben,

Bodenordnende MaBnahmen sind nicht erforderlich,

Im wesentlichen sollen die Festsstzungen aus dem bisher giiltigen
Ortsrecht in den neuen Plan {ibernommen werden, um die Kontinuitdt
der baulichen Entwicklung, die im Plangebiet seit Jahren im Gange
ist, zu wahren, Dies gilt insbesondere auch filr dise gestalterischen
Festsetzungen, da die gewerblichen Bauflichen an exponlerter Stelle
am Hang liegen, dle vorhandenen Bauten entsprechend errichtet worden
gind und eiln Wechsel der gestalterischen Grundziige oder der Dachfor-
men das Ortsbild beeintréchtigen wilrdes

Nach Abwdgung der verschiedenen Belange wird deshalb der Anregung,
die gestalterischen Festsetzungen 2zu #ndern, bazw, zu streichen,
nicht gefolgt,

Auch den Bedenken gegen die textlichen Festasetzungen Nr, 2, die auf
Erhaltung, bzw. Neupflanzung eines Bewuchses auf den festgesetzten
Griinfléchen abzielt, wird nach AbwHgung der Geslchtapunkts nicht
gefolgt, weil die Umgriinung des Gewerbegebletes der besseren Ein-
bindung in die Landschaft und dem Schutz der angrenzenden Waldflidche
dienen soll,

Die getroffenen Festsetzungen stellen einen angemessenen Kompromif
zwischen den Interessen der Gewerbebetriebe, denen der Porastwiri-
schaft und dem Gffentlichen Interesse guf den Schutz des Orts- und
Landschaftsbildes dar,

Den Bedenken gegen die textliche Festsetzung Nr, 3, die die Ein-
schrinkung der zulisgsigen Emissionen betrifft, steht das schutz.
viirdige Interesse der benachbarten Wohnbevblkerung gegeniiber,

Um klinftige MiBstéinde zu vermeiden, andererseits den Gewerbebeirie-
ben aber auch Entfaltungsmbgiichkeiten zu gewdhren, sollen Beein-
trichtigungen fir die benachbarten Wohngebiete nicht villig ausge-
schlossen, wohl aber eingeschrinkt bleliben,

Nach Abwdgung der unterschiedlichen Belange stellen die Festsetzun-
gen einen filr alle Seiten tragbaren Kompromif dar,

Die im friiheren Bebauungsplan Nr, 16/126 der ehemaligen Stadt Langen-
berg enthaltene lberschreitungsmbglichkeit der Anzahl der Geschosse
und der Baugrenzen wird nicht {ibernommen, weil beim gegenwdrtigen
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Stand des Bauordnungsrechtes im begriindeten Einzelfall eine solche
Abwelchung von den Festsetzungen ohnehin als Dispens genehmigi wer-
den kann, die Verankerung im Qrtsreoht also nicht mehr erforderlich
iﬁtq

Eine von Nachbarn gewlinschte Vexlnderung der Abgrenzung des Gewerbe-
gebletes wird nicht vorgenommen, weil dadurch eine Wohn~ bazw, Griin-
fldchenmnutzung spitzwinkelig in das Gewerbegeblet hineinragen wiirde,
was einer sinnvollen Arrondierung der verschiedenen Gebietsarten '
zuwiderlaufen wiirde, '

Da die Nachbarn dleses (eldnde als Garten nutzen wund diese Nutzung
durch den Bebauungsplan auch nicht unmglich gemacht wird, ist die
im Bebauungsplan getroffene Festsmetzung auch zumutbar, Filr sphter
8oll eine eventuelle Rinbeziehung in das Gewerbegebiet Jedoch ermiig-
licht werden, '

Auf dem Eckgrundstilok Steinbrink/Nierenhofer StraBe ist gegeniiber dexr
Auswelsung der bisherigen Fassung des Bebauungsplanes eine Anderung
der Baugrenzen vorgenommen worden, well die vorhandenen Bauten und
die 2zwischenzeitlich umgebaute LandstraBe zeigen, daB8 dis Baugrenzen
in der wrspriinglichen Fassung zur rationalen Nutzung des Grundstlickes
ohnehin nicht erforderlich sind, zum anderen die Einhaltung eines
Vorgartens der begseren Einfiigung in die Landsohaft und der besseren
{ibersicht flir den Verkehr an dieser kritischen Stelle der LandstraBe
427 dient. Unzumutbare Nachtelile fiir den Eigentiimer entstehen dadurch
nicht, well die verbleibende Midglichkeit filir eine ordnungsgemifie ge-
werbliche Nutzung ausreicht,

Das Maf der baulichen Nutzung, némlich Eingeschossigkeit anstelle der
bisherigen Zweigeschossigkelt und GFZ von 1,0 anstelle von 1,6 auf

dem Hckgrundstiick ndrdlich der Einmiindung der StraBe "Steinbrink" in
die Nierenhofer Strafe wird festgesetzt, um die figung der gewerb~
lichen Bauten in die Landschaft zu verbessern und wegen der kritischen
Verkehragsituation eventuellen Gefahren durch eine zu intensive Nutzung
vorzubeugen,

Ein Intergssenausgleich filr den Grundeigentilmer liegt darin, dag dex
zur wirteschaftlichen Einheit gehlrende silddéstliche Teil des Grund-
stlickes eine erhBhte Ausnutzung (nlimlich zwelgeschosmig mit GFZ 1,6
gegenilber bisher eingeschossig mit GFZ 1,0) erhdlt. TatsHohlich ist
die vorhandens Bebauwung in diesem BSinne auch bereits ausgefithrt,
nimlich durch ein 2-geschossiges Wohnhaus, wobei die Hanglage eine
solche Nutzung begiinastight hat,

Velbext, 15,07,1980 ‘Doz Stagfdirektor
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