Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 122,02 - An den Hosten -

1.

gemif § 9 Abs. 8 Bundesbaugesetz (BBauG)

AnlaB zur Planaufstellung

Zusammen mit den Bebauvungsplinen Nr, 122,01 - Vorderer Ziegelei-
weg - und Nr, 121 - Hinterer Ziegeleiveg - bildet der Bebauungs-
plan Nr, 122,02 -~ An den Hosten - ein zusammenhingendes Industrie~
und Gewverbegebiet.

Der Bebavungsplan Nr, 122,02 ging durch Teilung aus dem Bebauungs-
planentwurf Nr. 122 - Vorderer Ziegeleiveg - hervor,

Die Teilung des Bebauwungsplangebietes Wr. 122 in die Bebauungs-
plangebiete Nr, 122,01 und Nr. 122,02 war erforderlich, um den

zum Bebavungsplanentwurl Hr. 122 eingegangenen Anrvegungen und
Bedenken folgend im Berelch des Bebauwungsplangebieltes Nr. 122.02
eine getinderte Zielvorstellung su wealisieren und um beabaichtigte
Investitionen von erheblichem Umfang nicht filr dle Bereiche zu
blockieren, die erkennbar keine Probleme mehr beinhalten.

Dex Bebauungsplan sichert somit den Bestand eines dort ansHssigen
Industriebetriebes und schafit die planungsrechilichen Voraus-
setzungen fiir eine Verlagerung weiterer Bebriebsstitien in das
Plangebiet,

Abgrensung des riumlichen Geltungshereiches

Der rHumliche Geltungsbereich des Bebhauungsplanes erstreckt sich
auf das bisher unbebaute Gelinde siiddstlich der am Ziegeleiwveg
bereits vorhandenen Betriebsanlagen., Aufgrund der vorhandenen
Standortfektoren eignet sich das Geldnde szur Ansiedlung bzw. Ver-
lagervng groBflichiger Betriebsstitten.
Die genaue Abgrenzung des Plangebietes ergibt sich aus
~ den Darvstellungen des IFlachennubtzungsplanentwurfes
- den Grenzen der Bebauungspline Wr, 126 -~ Steinbrink -~ und
Nr. 122,01 - Vorderer Ziegeleiwveg- sovwie
~ dem Verlanf des in Ausban befindlichen Ziegeleiweges und der
Eisenbahnlinie Essen- Wuppertal.

Vorbereitende Planung

Der Gebletsentwicklungsplan fir den Xreis Metimann weist das
Plangebiet als Gevwerbe- und Industrieansiedlungsbereich aus,

Dex Bebauungsplan ist aus dem Fliéchennuizungsplan, den der Ratb
der Stadt in seinexr Sitzung am 15,01,1983 verabschiedet hat, ent-
wickelt worden.,

Die besondere Dringlichkeit, den Bebauungsplan vor Rechtswirk-
samkeit des Flichennulzungsplanes aufzustellen, ergibt sich aus
der Wolwendigkeit, einen bereits angesiedelten Industriebebrieb

in seinem Bestand zu sichern, Brweiteruvngsmtglichkeiten zu schaf-
fen und die Vorgussetzungen fiir die Verlagerung weiterer Betriebs-
stitten zu ermBglichen.
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4, Ziel und Zweck der Planung

De

Das Gewerbe~ und Indusiriegebiet im Bereich des Bebauungsplenge-
bietes Nr. 122,02 soll vornehmlich der Brhalitung und Schaffung’
von Arbeitsplidtzen durch Ansiedlung hazw. Verlagerung von Betriebs-
anlagen dienen.

Durch die Errichtung weiterer Betriebsstititen konnen hochwertige
Arbeitsplitze langfristig erhalten vnd dariiber hinaus neue Arbeits~
plitze geschaffen werden.

Der Bebauungsplan gicherl einerseits die betriebliche Entwicklung
durch Erneuerung veralteter und Schaffung neuer Betriebsanlagen
und andererseits die Wohn~ und Lebensverhiltnisse durch Vermin-
derung der Emissionen aufgrund der Anwendung neuer Technologie,
die bel den beengten fritheren Verhdlinissen nicht mdglich wax.

Abwasserbeseitigung

Die im Bebauungsplangebiet anfallenden Schmutzabwisser werden iiber
den Hauptsammler des Ruhrverbandes der Kiliranlage Essen-Kupferdreh
gugeleitet. Da die Aufnahmefihigkeit dieses Sammlers nahezu er-
schépft ist, kann bis zur Fertigstellung eines neuen Transpori-
sammlers des Ruhrverbandes voraussiochtlich 1985/86 die erdnungs-
gemifBe Bntwisserung des Plangebietes nur unter bestimmten Voraus-
getzungen alsg gesichert angesehen werdent

Da an den Ziegeleiweg lediglich Betriebseinrichtungen verlagert
verden sollen, die sich am alten Standort schon im Entsorgungs-
bereich des vorgenannten Haupbtsammlers befinden, entstehen keine
zusitzlichen Schmutzabwidsser, sie werden lediglich an anderer Stelle
eingeleitet.

Auf Forderung des Staatlichen Amtes fiir Wasser- und Abfallwirtschaft
(STPAWA) soll das auf dem Firmengelinde anfallende Oberflichenab-
wasser vor Einleitung in den Vorfluter geklart werden.

Die Stadt Velbert wird im Baugenehmigungsverfahren unter Beteiligung
des STAWA die Einhaliung dieser Vorausselzungen verlangen.

Festsetzungen

6.1 Art und MaB der baulichen Nutzung

Bei der Festsetzung der Art der baulichen Nutzung wird eine
Unterteilung in Industriegebiet im Wordwesten und Gewerbege-
biet im Silidosten des Bebauungsplangebieles vorgenommen.

Diese Abstufung der Baugebiete zueinander erfolgt mit Rilck-
sicht auf die im Ogben benachbart gelegenen Wohngebiete.

Der Bebaunungsplanentwurf Nr, 122 ssh im gesamien Bebauungsplan-
gebiet Nr. 122,02 die Pestsetzung eines Gewerbegebietes vox,
Aufgrund der zum Bebavungsplanentwurf Nr., 122 eingegangenen
Bedenken und Anregungen sowie der Stellungnahme des Staatlichen
Gewerbeaufsichisamtes Diisseldoxrf vom 18.,02,1982 wird nunmehr
dexr iiberwiegende Teil des Bebauungsplangebietes als eingeschrinktes
Industriegebiet festgesetzt, so daB hier im begrenzien Umfang
genehmigungsbediirftige Anlagen gem, § 4 Bundesimmissionsschutz-
gesetz (BIMSchG) zulissig sind,

Die vom Btaatlichen Gewerbeaufsichtsamt vorgeschlagenen Fest-
setzungen zur Zuldssigkeit von Betrieben und Anlagn sowie die
Festsetzungen zum Schallschutz sitellen sicher, daf trotz der
Ausweisung eines Industriegebietes keine unzumutbaren Beein-

trichtigungen und Belistisungen von diesem Gebiet auf die be-
nachbarten Wohn- und Mischgebiete avsgehen kinnen.
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Diese Festsetzungen sind unter Abvidgung der unterschiedlichen
Belange getroffen worden, Als MaB der baulichen Nubzung wurden
die jJeweils zulidssigen Hochsitwerte der Baunutzungsverordnung
festgesetzt, um die betriebliche Entwicklung nicht unndtig
einzuengen.

Imnissionsschutz

Um die im Plangebiet entstehenden Emissionen begrenzen =zu

ktnnen, wird eine Festsetzung gemif § 1 Abs. 4 Baunutzungsverw
ordnung (BauNV0) dem Vorschlag des Staatlichen Gewerbeauf-
gichtsamtes folgend, getroffent

In dem 2 GI-Geblet sind Betriebe und Anlagen, die in der Ab-
standsliste - Anlage 7zum RunderlaB des Ministers fiir Arbeit,
Gesundheit und Soziales vom 02,11,1977 - MBL. WNW. 3. 1088 -

unter der 1fd., Nr. 1 - 109 und 111 - 162 aufgefithrt sind, nicht
zulissig., Die ausgeschlossenen Betriebe und Anlagen sind in der
Anlage zur Begriindung des Bebavungsplanes im einzelnen aufgefiihrt,
Betriebe und Anlagen der 1fd. Nr. 110 der Abstandsliste (Metall-
halbzeugverke, Walz-, Hammer- und Prefwerke fiir Kupfer, Blei

wnd sonstige Metalle - ohne Leichtmetalle -3 Metalldrahtziehereien)
dagegen sind zulissig.

Die Binschrinkung der wulissigen Betriebe und Anlagen exrfolgt
wnter Anvendung der Planungsgrundsiitze des "Abstandserlasses" vonm
25.07.1974 - gedndert durch den o, g. Runderlal - sowie der zu-
gehbrigen Abstandsliste. Danach werden diejenigen Betriebe und
Anlagen ausgeschlossen, flir die die Abstandsliste einen grdBeren
einzuhal tenden Abstand zu den benachbarten Wohngebieten angibt.
Die Zulissigkeit der Betriebe und Anlagen dexr 1fd. ¥r. 110 der
Abstandsliste ergibt sich aus der Anwendung der Abschnitte 2,3112
und 2.3113%3 (Ausweisung von Industrie~ oder Gewerbegebieten, deren
Nutzung in allen Binzelheiten bekannt ist) des Abstandserlasses.

Danach kann, wenn die im Bebauvungsplangebiet anzusiedelnden Be-
triebe und Anlasgen bereits bekannt sind, die vorgesehene Nutzungs-
art festgesetzt werden.,

Bei den zulissigen Anlagen dex Nr., 110 - Abstandsliste - sind
ausschlieflich Lirmemissionen zu befiirchten, die in dilesem Falle
durch aktive SchallschutzmaBnahmen begrenzt werden kinnen,
Hingegen sind von zahlreichen anderen Betrieben derselben Ab-
standsklasse auch Gas-, Staunb-, Geruchs- und Lirmemissionen zu
befiirchten, die durch technische ifafnahmen nicht auf das not-
vendige MaB zu mindern sind,

Die Pestsetzungen zum Schallschutz stellen sicher, daB die not~
wendigen Mafinahmen zur Begrenzung der Lirmemissionen getroffen
wenden, so dafl von den hier anzusiedelnden Betrieben und Anlagen
fiir die benachbarten Wohn- und Mischgebiete keine wesentlichen
St0rungen und Beeintrichilgungen durch Lirm zu befiirchten sind.
Dazu werden nach Angaben des Staatlichen Gewerbeaufsichtsamtes
im Bebauungsplan Richtwerte festgesetzt, die an einer im Plan
eingetragenen Bezugslinie am Rand des Plangebietes nicht iiber-
schritten werden diirfen.

Die Richtwerte ergeben sich aus der Riickrechnung der durch die
DIN 18005 ~ Schallschutz im Stddtebau -~ unter Ziffer 5 vorgegebenen
Planungsrichipegel, wobei in die Rechnung der Abstand zwischen
moglichen Schallquellen des Gewerbegebietes und dexr VWohnbebauung
einflieBt und die Summierung der Schallguellen beriicksichtigh
werden mufl,
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Der im Plan festgesetzte Richiwert bezieht sich auf die Binzel-
anlage, #0 daf dem. mit Urteil wom 18,02,197% des OVG HMinster

- B 1009/74 n. V. geforderterGleichheitsgrundsats entsprochen
wird,

6.3 Brschliefung

Die HuBere Erschliefung des Bebauvungsplangebietes erfolgt tiber
die LandstraBe T 427 - Nierenhofer Strafe - sowie durch den in
Ausbau befindlichen Ziegeleiweg. Den Bedenken gegen den Ausbau
des Ziegeleiweges wurde insoweilt gefolgt, als die Trasse ver-
schwenkt und in ihrem Querschnitt so verringert wird, daB ein
Abstand von ca. 7 m zum Gebdude des Einwvenders entsteht. Bei
einer weiteren Verschiebung des Ziegeleiweges gingen bereiils
getdtigte Investitionen in den vorhandenen StraBenausbau und

in die Anlage der Verkszufahrt verloren., AuBerdem waren Siche-
rungsmnafnashmen an dem verrohrien Brakenbach zu tHitigen sowie
zusitzlich aufwendige Abstiitzungen zum vorhandenen Pfértnerhaus
zu. errichten.

Eine noch weitergehende Verschwenkung und Reduzierung des
StraBenguerschnittes wilrde die Sicherheit und Leichtlgkeid

des schweren Werksverkehwrs geféhrden., Im Falle der Realisierung
eines Neubaus der LandstraBe L 427 mit einem Strafentiberfiihrungs-
bavwerk iber die Gleisanlagen der Deutschen Bundesbahn wird

der bestehende hthengleiche Bahniibergang bei Bahn-km 20,913

der Strecke Essen ~ Wuppertal voravssichtlich aufgehoben.

6.4 Leitungsrechte und Schutzflichen

Im Bebauungsplangebiet verlaufen ein stddtischer Hauptabwasser-
sammler, dexr verrohrite Bachlauf des Brakenbaches sowie eine

10 kV-Elektrokabel-Trasse der Wuppertaler Stadiwerke.

Die fiir diese Leitungen erforderlichen Schutz- und Unterhal-
tungsstreifen werden als mit Leitungsrechten zugunsten der
ErschlieBungs- und Versorgungstriger zu belastende Flichen
festgesetnt.

Bodenordnung

Bodenordnende Mafinahmen zur Verwirklichung der Planung sind nicht
vorgesehen,

Fallg sich die Notwendigkeit dafiir noch ergeben sollte, wird dieser
Bebauungsplan die Grundlage bilden,

Kosten und Finanzierung

Dlie fir die noch zu ersitellenden Erschliefungsanlagen anfallenden
Kosten entstehen im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 122,01 und
sind doxt in die Begriindung eingestellt worden, so daB durch die
Verwirklichung des Bebauungsplanes ¥Nr. 122,02 keine zusitzlichen
Kosten entstehen,

Ver- und Intsorgung

Die Versorgung mit Strom wird durch die Stadbverke Wuppertal, die
Versorgung mit Wasser durch die Gelsenvasser AG sichergestellt,
Die ordnungsgemiifie Abwasserbeseitigung ist unter den in Punkt 5
genannten Voraussetbzungen gesichert, Das Oberflichenvasser wird
geklirt und in den Deilbach eingeleitet.
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10. Spielflichenplanung

Ein Spielflichennachweis ist nicht erforderlich, da es sich
beli dem vorliegenden Bebauvungsplan um ein Industriegebiet
und Gewerbegebiet ohne nennensverte WohnbevSlkerung handelt.

Der Stadtdirekiox
In Vertretung

e ( oigt%
; Belgeotfineter/Stadtbaurat

Velbert, 29. 04. 1983




