Begriindung zum Bebauvungsplan Nr, 122,01 -« Vorderer Ziegeleiweg -

TTOUTTTTT gemdB § 9 Abs. 8(BBauG)

1.

Anlaf. sur Planaufstiellung

Der Bebauungsplan Nr. 122.01 -~ Vorderer Ziegeleiweg - sichert den
Bestand eines bereits im Plangeblet angesledelten Indugtriebe-
triebes und schafft die planungsrechtbtlichen Voragussetzungen fir

eine Verlagerung weilterer Betriebsanlagen in das Plangebiet sowie
fiir den Ausbau des Ziegeleiweges als ErschliefBungsstraBe.

Zusammen mit dem Bebauvungsplan Nr. 122.02 - Auf den Hosten - und

dem Bebauwungsplan Nr, 121 - Hinterer Ziegeleiweg - bildet er ein
zrusammenhingendes Indusirie-~ uwnd Gewerbegebiet, das im ndrdlichen
Bereich des Stadtbezirks Velbert-Langenberg im Ortsteil Nierenhof
liegt,

Die Unterteilung des Gebletes in zunfchst zwel Bebauungspline

(Fr. 121 - Hinterer Ziegeleciweg - und Nr, 122 - Vorderer Ziegelei-
weg -) erfolgte aus darstellungstechnischen Griinden.

Die weitere Teilung des Bebauungsplanes Nr. 122 -~ Vorderer Ziegelei-
weg - nach der Offenlegung vom 12,01, = 12,02,1982 in die Bebauungs-
pline Nr, 122.01 -~ Vorderer Ziegelelweg -~ und Nr, 122.02 -~ Auf den
Hosten - wird mit der Absicht vorgenommen, die hereits im Bebauungs-
plangebiet Nr, 122.071 vorhandenen Belbriebsanlagen mbglichst kurz-
fristig planungsrechtlich zu sichern sowie die Voraussetzungen fiir
die Verlagerung welterer Betriebsanlagen zu schaffen.

Durch die Teilung werden die Grundziige der Planung nicht bexiihrt,

da mit dem BeschluB als Satzung fir den Bebauungsplan Nr. 122,01

und dem BeschluB zur 0ffenlage fir den Bebauungsplan Nr. 122,02

an der Abgicht festgehalten wird, die bauliche Nutzung fiixr das
gesamte Plangebiet durch eine verbindliche Bauleitplanung zu re-
geln.

Die Herausnahme des Bebauungsplangebietes Nr, 122.02 und die Fest-
setzung eines eingeschrinkiten Industriegebietes anstelle eines
Gewerbegebietes dort beriihrt weder den planerischen Grundgedanken
insgesamt, noch den Inhalt des Bebauungsplanes Nr., 122.01 - Vorderer
Ziegeleiweg —.

‘Bei einer erneuten Offenlage fiir das gesamte Bebauungsplangebiet
Nr. 122 wirden kurzfristig geplante Investitionen wvon erheblichem
Umfang auch in dem Teil bleckiert, der erkennbar keine ungelosten
Prebleme mehr beinhaltet und gegen den auch keine Bedenken vorge-
bracht worden sind. Fir die Weiterfthrung ist auch belanglos, cb

im Bereich 122,02 Industrisgebiet oder, wie bisher beabsichtigt,
Gewerbegebiet festgesetzt wird.

Ahgrenzung des riumlichen Geliungsbereiches

Der r8umliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr., 122,07 er-
streckt sich auf ein iUberwiegend ebenes Gelinde, das zwischen dem
Ziegeleiweg und der Eisenbahnlinie Essen-Steele -~ Wuppertal-Voh-
winkel bzw. dem Deilbach liegt.

Dabei handelt es sich im Stadtbezirk Velbert-Langenberg um die
einzige noch verbliecbene Fliche, die sich wegen ihrer Lage und

Topographie zur Ansiedlung grofflichiger Produktionsanlagen eig-
net,
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Die genaue Abgrenzung des Plangebietes ergibt sich aus

= den Darstellungen des Flichennutzungsplanentwurfes,

- den Grenzen des Bebauungsplanes Nr. 126 und, bedingt durch
die Teilung des Gebietes, den Gremzen der Bebauungsplanent-
wirfe Nr. 1271 und Nr. 122,02

- gowie den Srtlichen Gegebenheiten, wie Topographie, Bahnlinie,
Deilbach, Ziegeleiweg und angrenzende Waldflichen.

Aus dem ehemaligen Bebauungsplangebiel Hr. 122 wurde die Fliche
stidéstlich der bestehenden Werksanlagen und ndrdlich des Ziegelei~
wegeg als Bebauungsplanentwurf Nr. 122.02 - An den Hosten - aus-
gegrenzt, um dort eine Plandnderung verbunden mit einer erneuten
Offenlage durchfithren zu kinnen.

Vorbereitende Planungen

Der Gebietsentwicklungsplan fiir den Kreis Dlisseldorf-Mettmann
weist flir das Bebauungsplangebiet einen Gewerbe- und Industrie~
ansiedlungshereich aus.

Hach der kommunalen Neugliederung 1975 wurde am 09.05.,1978 von der
8tadt Velbert die Aufgtellung eines Flichennutzungsplanes beschlos-
sen. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr, 122,01 - Vorderer
Ziegeleiweg - entsprechen den Darstellungen des Flichennutzungs-—
planentwurfes, der mit den Trigern Sffentlicher Belange und der
Landesplanung im wesentlichen abgestimmt ist und vom 11.71.1980

bis zum 17.712.1880 ffentlich ausgelegen hat.

Die besondere Dringlichkeit, den Bebauwungsplan vor Rechiswirksame
kxeit des Flichennutzungsplanes sufzustellen, ist gegehen, da ein
bereits im Plangebiet angesiedeltes Werk in seinem Begtand gesi-
chert und die Voraussebzungen fiir seine Erweiterung geschaffen
werden sollen, um kurzfristig die Verlagerung weiterer Beiriebs-
anlagen zu ermdglichen.

Ziel und Zweck der Planung

Das Gewerbe- und Industriegebielt Ziegeleiweg soll vornehmlich

der Erhaliung und Schaffung von Arbeitsplitzen durch Verlagerung
veralteter Werksanlagen von ihrem bisherigen Standort im Stadt-
hezixrk Velberi-Langenberg in das Plangebiet dienen. Dies geschieht
mit dem Ziel, die allgemeinen Anforderungen an gesunde Arbeits-
verhBltnisse zu beriicksichtigen und die Belange der Wirtschaft
sowle des Umweltschutzes zu férdern.,

Durch die Neuerrichtung der Produktionsstitten an einem Standort,
der ginstigere Entfaltungsmoglichkeiten bietet, wird eine Moderni-
slerung der Betriebseinrichiungen, eine Verbesserung der Arbeits-
verbilinisse und eine Verminderung der Emissionen ermiiglicht sowie
die wellere Entwicklung geflrdert. Bs werden hochwertige Arbeits-
plétze erhalten und kinnen langfristig zusitzliche Arbeitsplitze
geschaffen werden,

Bmittierende Betriebsanlagen kdnnen von einem stiddtebaulich bedenk-
lichen Standort, der die Beeintrdchitigung benachbarter Wohn- und
Mischgebiete bedingt, an einen in seiner Lage zur Hauptwindrichitung
ginstigeren Standori verlagert werden.
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Die Peanspruchung blsher teilweise landwirtschaftlich genutzter Fliachen i(g@
wird ang diegem CGrunde flir vertretbar gehalten. Dabei handelt es sich ) J
weder um ein Landschaftsschutwzgebiet, noch wird die Leistungsfihigkelt
des Naturhzushalts oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig
verdndert, so daB die Belange des Naturschutzegs und der Landschafts~
pflege nicht wegentlich beeintrichtigt werden.

Durch eine Begrenzung der Emissionen konnen unzumutbare Belistigungen
im Bereich der umgebenden Landschaft und der ndchstliegenden Wohn~ und
Mischeebiete ausgescibssen werden, so dafB die Anforderungen an gesunde
Wohnverhiltnisse und die Funktion der Landschaft als Erholungsraum ause
reichend Beriicksichtigung finden.

Voraussetzungen der Planung

Die im Bebauungsplangebiet anfallenden Schmutzabwisser werden iiber den
Hauptsammler des Ruhrverbandes der Kldranlage Essen-Kupferdreh zugeleitet.

Da die Aufnahmefihigkeit dieses Sammlers nahezwu erschopft isgt, kann bis zur
Tertigestellung eines neuen Transportsammlers des Ruhrverbandes voraussichht-
lich 1985/86 die ordnungsgenidfe Entwigserung des Plangebietes nur unter bhe=-
stimmten Vorausselzungen alsg gesichert angesehen werden:

Da an den Ziegeleiweg lediglich Betriebseinrichitungen verlagert werden solw
len, die sich am alten Standort schon im Entsorgungsbereich des vorgenannten
Haupteammlers befinden, entstehen keine zusidtzlichen Schmutzabwisser, sile
werden lediglich an anderer Stelle eingeleitet. Auf Forderung des Staatlichen
Amtes fiir Wasser— wnd Abfallwirtschaft (STAWA) soll das auf dem Firmengelinde
anfallende Oberflachenabwasser vor Rinleitung in den Vorfluter geklért wer—
den., Die Stadt Velbert wird im Baugenehmigungsverfahren unter Beteiligung

des STAWA die Einhalftung dieser Voraussetzungen verlangen.

Pesteebzungen

6.1 Art und MaB der baulichen Nutzung

Der Bebauungeplan Nr. 122,01 ~ Vorderer Ziegeleiweg — selbzt in seinem
nordwestlichen Teil Industriegehiet fest. Dies geschieht - den Zielen
des Bebauvungsplanes enitsprechend -, um auf diesem groBilichigen Areal
die weltere Ansiedlung moderner industrieller Produktionsanlagen mit
hochwertigen Arbeitsplidizen zu ermbglichen und die dori bestehenden
Anlagen planungsrechtlich zu gichern. Die siidwestlich des Ziegelei-
weges gelegenen, beilweise gemischt genutzten Grundstiicke werden zur
Arrondierung in die als Gewerbegebiet festgesebtzten Fldchen mit ein-
bezogen. Die Entstehung neuer Wohnungen soll wegen der zu befiirchten-~
den Beeintrichtigungen verhindert werden,

Bei dem Mafi der bavlichen Nutzung wurden die zuldssigen Werte der Bau-
nutzungsverordnung angesetszt und auf weiter einschrinkende Festsetzungen
vergichtet, wm Entfalitungsméglichkeiten fiir die Errichtung moderner
Produktionsanlagen zu geben.

6.2 Immissionsschuts

Um die im Plangebielt entstehenden Bmissionen begrenzen zu knnen, wird
eine Festsetzung gemdf § 1 Abs. 9 Baunuizungsverordnung (BauNVO) ge-
troffen. Die in der dem RunderlaB des Ministers fiir Arbeit, Gesundheit
und Soziales NW (~ITI B 1 - 8804) vom 25.07.1974 beigefiigten Abstands-
liste unter der 1fd. Nr. 1 = 46 aufgefilhrten besonders emissionstrich-
tigen Betriebsarten und Anlagen sind im Industriegebiet nicht zuldssig.
Durch diese Festsetzungen, die auf Anregungen der Nachbarstidte Essen
und Hattingen sowie des Gewerbeaufsichtsamtes Disseldorf erfolgen,
wird gewihrleistet, daB in den benachbarten Misch- und Wolmgebieten
keine wesentlichen Beeintrichtigungen durch Luftverunreinigungen,

Larm und Erschiitterungen hervorgerufen werden.
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DNariiber binaus werden nach Angaben des Staatlichen Gewerbe-
aufsichtsamtes Festsetzungen getroffen, die die im Plange-
biet entstehenden Lirmemissicnen soweit begrenzen, daf die
penachbarten Wohn~ und Mischgebiete nicht wesenbtlich beein-
trichiigt werden.

Dazu werden im Bebauungsplan Richtwerte festgesetzt, dlie an
einer im Plan eingetragenen Bepugslinie am Rand des Plange-
bietes nicht iiberschritten werden dilrfena

Tie Richtwerte ergeben agich aus der Rigkrechnung der durch
die DIN 18005 vgchallschutz im Stadtebhan” unter Ziffer 5 vor-
gegebenern Planungsrichtpegel, wobel in die Rechnung der Abstand
swischen moglichen Schallquellen des Gewerbegebietes und der
Wohnbebauung einflieft und die Summierung der Schallguellen
bericksichtigt werden muB. Der im Plan festgesetzte Richt-
wert bezicht sich auf die Einzelanlage, =0 daf dem mit Uxrteil
vom 18.02.1975 des OVG Miinster - B 1009/74 n. V. geforderten
Cleichheitsgrundsatyz Gentige getan wird.

6.% BrschlieBung

Die duBere BrschlieBung des Bebauvungsplangebietes erfolgt

siber die LandstrafBe L 427 - Nierenhofer StraBe ~; die innere
fFrschliepung wird durch den im Ausbau befindlichen Ziegelei~-
weg, der im siddstlichen Teil des Plangebletes in die Land-
strafe I 427 mindet, gesichert,

Ta die Werksanlagen in einem vorgegehenen Rastersystem erriche-
tet wurden und werden, erschien es sachgerecht, die Neutras-
sierung des Ziegeleiweges als Erschliefungsstrafe mit Rilck-
sicht auf die zu erwartende weltere Bebanung mit den entsprechen—
den Bauentwiivfen abzustimmen. Die Trassenfithrung ist unter Be-
riicksichtigung der stidlich begrenzenden Celindebdschungen und
der bestehenden DBebauvung so gewihlt, daf flr die geplmten Be-
triebsanlagen eine ausreichend breite iiberbaubare Grundsticks~
fliche verbleibt.

Tm Falle der Realisierung eines Neubaus der LandstraBe L 427
mit einem atrafeniiberfiithrimgsbauwerk iiber die Gleisanlagen
der Deutschen Bundesbahn wird der bestehende. hohengleiche
Bahniibergang in Bahn-lkm 20,91% der Strecke Fssen~Steele -
Wuppertal-Vohwinkel voraussichtlich aufgehoben, Die duBere
FErachliefBung des Plangebietes erfolgt dann {iber die Nieren~
hofer StraBe mit siidlichem AnschluB an: die neuwe Landstrafe
L 427 N,

6.4 Leitungsrechte und Schutzfiidchen

Tm Bebauungsplangebiet verlaufen ein stadtischer Hauptabwasser-
sammler, der verrohrte Bachlauf des Brakenbaches sowie eine
10 KV-Elektrokabel-Trasse der Wuppertaler Stadtwerke,

Die fir diese Teitungen erforderlichen Schutz- und Unterhal-
tungsstreifen werden als mit Leitungsrechten zugunsten dexr
FrschlieBungs- und Versorgungstriger zu. belastende Flichen
fosteesetzt. Dariiber hinaus wird éine Stichleltung dexr Ruhz-
gas AG, die zur brdgasversorgung der Produktionsanlagen dient,
in gleicher Weise gesichert.

Die ab Bbschungsoberkante gemessen, 10 m hreite Schutzfliche
entlang des Deilbachsg sichert wasserwirtechaftliche Belange.

-5 -




T» Bodenordnung

Bodenordnende MaBnahmen zur Verwirklichung der Planungz sind

nicht vorgesehen.
Talls sich die Notwendigkeit dafiir noch ergeben sollte, wird

dieser Bebauungsplan die Grundlage bilden.

8, Kogten und Finanzierung

Dureh die Realisierung der Planung werden mit den noch zu er-
stellenden BreschlieBungsanlagen nach liberschligiger Brmittiung
Kosten in Hhe von 1.566,000,-- DM entstehen.

Davon triagt die Stadt den satzungsgemilen Anteil in Hdhe wvon
10 %,

Die Finanzierung dieser Kosten ist im Investitionsprogramm der
Stadt ab 1984 enthalten.

9. Ver~ und Entsorgung

Die Versorgung mit Strom wird durch die Stadtwerke Wuppertal, die
. Versorgung mit Wasser durch die Gelsenwassger AG sichergestellt.

Die ordnungsgemifie Abwasserbeseitigung ist unter den in Punkt 5.
genanniten Vorsussetzungen gesichert. Das Schmutzabwasser wird
der Kléranlage Essen Kupferdreh des Ruhrverbandes zugeleitet,

Das im Plangebiet anfallende Oberflichenabwasser wird gekiirt
und in den Deilbach eingeleitet.

10. Spielflichenplanung

Ein Spielflichennachwels ist nicht erforderlich, da es sich
bel dem vorliegenden Bebauungsplan um ein Industrie-~ und
Gewerbegeblet chne nennenswerte Wohnbevtlkerung handelt.,

Velbert, 26,02,1982 Der Stadtdirektor

In Vertretung

Beigelfrdneter/Stadtbaurat




