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l. Erlduterung der Planung

1.

Planungsanlass

Das Plangebiet im suddstlichen Randbereich der Velberter Innenstadt hat sich im
Laufe der Jahre ungeordnet zu einer Gemengelage aus Wohn und Geschéftshau-
sern und Gewerbebetrieben entwickelt.

Im Hinblick auf zum Teil brachgefallene Gewerbeflachen stehen nunmehr Uberlegun-
gen an, die eine planerische Uberarbeitung dieses Quartiers erfordern.

Um den Fragesteliungen, die sich aus dem Verdnderungsdruck ergeben, zu begeg-
nen, ist eine abschlieRende Kidrung durch einen Bebauungsplan erforderlich.

Plangebietsgrenzen

In Abdnderung des Aufstellungsbheschlusses vom 14.07.1992 wird das Plangebiet ge-
ringfligig um den Bereich zwischen Noldestrasse und Kleestrasse erweitert. Der Gel-
tungsbereich des Plangebietes liegt am siidéstlichen Rand der Velberter Innenstadt
und wird nunmehr begrenzt durch die Friedrichstrasse, die Mettmanner Strasse die
Friedrich — Ebert - Strasse und die Noldestrasse. Insgesamt wird ein in sich ge-
schliossenes regelungsbedirftiges Gebiet erfasst.

Bestehendes Planungsrecht

Der Gebietsentwickiungsplan (GEP 99) stellt den Planbereich als allgemeinen Sied-
lungsbereich (ASB) dar.

Der Flachennutzungsplan 1984 stelit fir den Planbereich {berwiegend gemischte
Bauflache { M| ), teilweise Kerngebiet { MK ) sowie die Friedrich — Ebert — Strasse
und Friedrichstrasse als Hauptverkehrszug dar.

Trotz der Feingliederung der M — Flachen in MK- und MI-Flachen gilt der Bebauungs-
plan als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt solange die allgemeine Zweckbe-
stimmung (hier M-Fldchen) gewéhrieisiet ist.

Der sich in Aufsteliung befindliche Flachennutzungsplan 2020, flr den die landespla-
nerische Abstimmung, die frithzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
sffentlicher Belange, die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und eine éffentliche -
Auslegung bereits erfolgt ist, stellt das gesamte Plangebiet als gemischte Baufldche
{M) sowie die Friedrich — Ebert — Strasse als Hauptverkehrszug dar.

Der Bebauungsplan ist daher vollsténdig aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
Ergénzend zur Bestimmung und Unterstitzung der vorgesehenen Gebietskategorie
wird das vom Rat der Stadt Velbert beschlossene Einzelhandels- und Zentrenkonzept
vom Februar 2008 herangezogen. Mit Erganzungsbeschluss vom 31.03.2009 wurde
vom Rat der Stadt Velbert die rdumliche Festlegung des Innenstadtzentrums als zent-
raler Versorgungshereich einschliellich der im o0.g. Gutachten dargestellten Potential-
flachen beschlossen. Das Plangebiet liegt somit teilweise innerhalb des zentralen
Versorgungshereiches und rechtfertigt die vorgesehene Art der Nutzung.

Ziel und Zweck der Planung

Ziel der Planung ist es, die stéddiebauliche Ordnung des durch verschiedene Nutzun-
gen gepragten Bereichs des slidéstlichen Eingangs zur Innenstadt eindeutig zu re-
geln, den oberen Teil der FriedrichstralRe aufzuwerten, ein attraktives Umfeid fir den
anséssigen Einzelhandel und Neuansiediungen zu schaffen, sowie die Passantenfre-
quenz in diesem Bereich zu erhéhen. Als Gegenpol zu dem Bereich um das Rathaus,
am nordwestlichen Rand der Innenstadt, soll ein Einkaufsschwerpunkt am sidostli-
chen Ende der EinkaufsstraBe geschaffen werden. '

Zur Bewertung der stddtebaulichen und landesplanerischen Vertraglichkeit eines sol-
chen Vorhabens wurde eine ,Stadtebauliche Vertraglichkeitsanalyse” durch das Bliro
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Stadt + Handel, Dortmund, Juni 2008, erstellt, welche als Anlage dieser Begriindung
beigeflgt wird. Zusammenfassend wird hierin festgestellt:

» In der Bewertung des Vorhahens wird deutlich, dass durch dieses zwar Umsatzver-
teilungen fiir den betroffenen Einzelhandelsbestand im zentralen Versorgungsbereich
Innenstadtzentrum anzunehmen sind, diese sich jedoch in Gréenordnungen bewe-
gen, von denen keine mehr als unwesentlichen stadtebaulichen und landesplaneri-
schen Auswirkungen zu erwarten sind und eine diesbeziiglich verursachte Beein-
frachtigung der Versorgungsfunktion und der Entwicklungsméglichkeiten des Innen-
stadtzentrums nicht zu erwarten ist. Vielmehr kommt es durch das Vorhaben zu einer
Starkung des Innenstadizentrums, gerade in dessen siidiichem Bereich. Wenngleich
mittelfristig eine Marktaufgabe von einem der wettbewerbsgleichen oder dhnlichen
Betriebe im Innenstadfzentrum nicht génzlich ausgeschlossen werden kann, erfdhrt
der zentrale Versorgungsbereich in seiner Gesamtheit eine diversifizierende Stérkung
der Angebotsstruktur. Betriebe mit dem Hauptsortiment Nahrungs- und Genussmittel
sind fiir die Funktion des Innenstadtzentrums zwar von hoher Bedeutung, stehen je-
doch als Magnetbetriebe hinter denen des mittelfristigen Bedarfsbereichs deutlich zu-
riick. Durch die Ansiedlung des Vorhabens kann zudem eine weitere Differenzierung
des Betriebstypenmixes im zeniralen Versorgungsbereich erreicht werden.

Gemdl der Umsatzverteilungswerte sind mehr als unwesentliche Auswirkungen auf
andere zentrale Versorgungsbereiche und die gesamtstddtische Standortstruktur in
Velbert durch das Vorhaben nicht zu erwarten. Damit korrespondiert das Vorhaben
mit den Empfehlungen des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts der Stadt Velbert fiir
die Ansiedlung eines Vorhabens mit nahversorgungsrelevantem Hauptsortiment am
Standort Kleestrasse.

Mehr als unwesentliche Auswirkungen im Sinne von § 11 Abs. 3 BauNVO auf die
Funktion und Entwicklungsmdglichkeiten der untersuchten zentralen Versorgungsbe-
reiche und die Nahversorgungsstrukturen im Untersuchungsraum sind anhand der
ermittelten Umsatzverteifungswirkungen des Vorhabens nicht zu erwarten.

Durch die Ansiediung des Vorhaben auf dem Erganzungsstandort Kleestrae des
zentralen Versorgungsbereiches Velbert Innenstadf kann im siidlichen Teil des In-
nenstadfzentrums eine Aufwertung der Bestandsstrukturen erreicht und im Fall von
ansprechender Fassadengestaltung zudem ein positiver stédtebaulicher Akzent ge-
sefzt werden. Fiir das Vorhaben ist eine fulldufige Anbindung zur siidlichen Fried-
richstralle, die altraktiv ausgestaltet werden sollte, um die Verknipfung zwischen
Vorhaben und Innenstadtzentrum sicherzustellen, vorgesehen. Durch die Ansiediung
des Vorhabens wirde ein zusétzlicher Magnetbetrieb im siidlichen Teil des zentralen
Versorgungsbereiches etabliert, welcher dazu beitragen kann, den schwachen und
ausdiinnenden Geschéftsbesatz zu stérken und den teils damit einhergehenden tra-
ding-down Tendenzen in diesem Randbereich des zentralen Versorgungsbereiches
entgegenzuwirken. Das Vorhaben kann in dem siidlichen Bereich des zentralen Ver-
sorgungshereiches zu einer Erhéhung der Frequenzen flihren. Hieraus kdnnen
wechselseitige Synergieeffekte zwischen weiteren Magnetbetrieben an der sidlfichen
Friedrichstralle und dem Vorhaben entstehen und zu einer weiteren Aufwertung der
Bestandsstrukturen fiihren.

Mit der Aufsteliung des Bebauungsplanes soll die Zielsetzung zur Errichtung eines
weiteren Schwerpunkies mit Geschéfts-, Blro- und Verwaliungsgebéduden sowie
Einzelhandeisbhetrieben mit zugeordneten Tiefgaragenplédtzen als stdostlicher Ab-
schiuss der Innenstadt verfolgt werden. Die Stadt Velbert erhofft sich von der Reali-
sierung dieses Vorhabens neben der Starkung des stdlichen Randbereiches auch
die Innenstadt zu stidrken und zu beleben. Vor diesem Hintergrund stehen folgende
Ziele im Mittelpunkt der Planung:

— Stutzung und Starkung der Velberter Innenstadt durch die raumliche und funktio-
nale Neuordnung der Flache;

— Verhinderung weiterer Kaufkraftverluste durch eine Angebotserweiterung und
Profilstarkung des Einzelhandels;
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— Beseitigung eines stadtebaulichen Missstandes durch stadtebaulich wirksame
und architektonisch atiraktive Begrenzung als stdlichem Zugang zur Innenstadt;

- Schaffung der planungsrechtlichen Grundlagen fir ein modernes, den heutigen
funktionalen Anforderungen gerecht werdendes SB-Warenhaus;

—  Verbesserung und Entlastung der bisherigen verkehrlichen Erschliefung.

Der wahrend der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung vorgetragenen Stellungnahme
zun#chst alle brachliegenden Bauruinen und Leersténde erstmal wieder aufzuwerten
und attraktiver zu gestalten wird dahingehend Rechnung getragen, als die vorhande-
ne, seit Jahren leerstehende Gewerbebrache im Planbereich beseitigt werden soll.
Die Ansiedlung eines SB — Warenhauses sowie Erganzungsflachen, die mit Einzel-
handel im Erdgeschoss belegt werden, sollen den siidliichen Randbereich der Velber-
ter Innenstadt attraktiver machen und zum Teil Kundenstréme, die bisher die be-
nachbarten Stadte aufsuchen, vor Ort binden.

Wahrend der 1. &ffentlichen Auslegung wurden seitens der Trager &ffentlicher Belan-
ge Anregungen vorgebracht, die im Wesentlichen die bisher vorgesehene Einschran-
kung der Sortimente im MK-Gebiet sowie Aussagen Gber die Schallsituation beinhal-
ten. Da im Hinblick auf die bestehende Rechissituation den Anregungen im Kern ge-
folgt werden soll, war eine erneute offentliche Auslegung erforderlich.

5. Art der baulichen Nutzung

Durch die Errichtung eines neuen Schwerpunktes, bestehend aus einem SB - Wa-
renhaus mit ca. 5000 gm Verkaufsflache (VK) sowie mehreren Einzelhandelsanbie-
tern sowie den zugehdrigen PKW - Steliplatzen, die teilweise in einer Tiefgarage un-
tergebracht sind, soll der stdliche Teil der Velberter Friedrichstrafe funktional neu
geordnet und aktiviert werden. Mittels dieses neuen Schwerpunktes, der als Kernge-
biet (MK) ausgewiesen wird, soll neuer Raum von verbesserter sozialer und stadtge-
stalterischer Qualitat entstehen.

Um f(r den Bereich des Velberter Einzelhandels ein Steuerungselement zu erhalten
wurde ein Einzelhandels- und Zentrenkonzept fir die Stadt Velbert erarbeitet, wel-
ches am 11.03.2008 vom Rat der Stadt beschlossen wurde. Als Ergebnis einer Sor-
timentsanalyse in diesem Konzept ergibt sich eine Liste zentren- bzw. nahversor-
gungsrelevanter Sortimente in Velbert als sog. ,Velberter Liste®.

Das fir Velbert vorliegende Einzelhandels- und Zentrenkonzept definiert die Vorha-
benflache als Potentialflache zur rdumlichen Erweiterung des Innenstadteinzelhan-
dels. Mit Erganzungsbeschluss vom 31.03.2009 wurde vom Rat der Stadt Velbert die
raumliche Festlegung des Innenstadtzentrums als zentraler Versorgungsbereich ein-
schiiellich der im o0.g. Gutachten dargestellten Potentiaiflachen beschlossen.

Die Empfehlungen des Gutachtens zur Integration der Potentialfidche werden, soweit
sie planungsrechtlich umzusetzen sind, ausreichend berlicksichtigt sowie vertrags-
rechtlich abgesichert. Die Leitsdtze des Gutachtens zur Einzelhandelsentwicklung
sind bei der vorgesehenen Planung erflillt. '

Der Standort siellt somit eine Fortentwicklung der vorhandenen linearen Grundstruk-
tur dar und ist insofern an den grundlegenden Standortmerkmalen der innenstadt ori-
entiert.

Aufgrund der Lage im zentralen Versorgungsbereich werden zum Schutz der vorhan-
denen Einzelhandelsstrukturen Nutzungen (z.B. Vergntgungsstatten und Wettbiiros)
ausgeschlossen, um die im Plangebiet vorhandenen Verkaufsflaichenpotentiale ge-
zielt zu entwickeln und nicht durch Betriebstypeniiberschneidungen stadtebaulich ne-
gativen Folgen Vorschub zu leisten.

Zur Berlcksichtigung der Uberschneidung von Angeboten der ergénzenden Betriebe
mit den Sortimenten eines SB — Warenhauses fir die Positionierung des Standortes
im Innenstadtgefiige, zur Schaffung von Laufen und zur Polbildung sowie mit Blick
auf die ausgewogene Verteilung von Angebotsstandorien far Nahrungs- und Ge-
nussmittel innerhalb der Innenstadt von Velbert wird fir das SB-Warenhaus eine Sor-
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timentsbeschrankung im Kaufvertrag, der auch fur eventuelle Rechtsnachfolger gilt,
als auch mittels einer grundbuchrechilichen Sicherung vorgenommen und fir den Be-
reich des 2MK-Gebietes der grof¥flichige Einzelhandel ausgeschlossen. Gestlitzt
werden diese MaBRnahmen durch ein erstellies Gutachten:,Velbert - stadtebauliche
und funktionale Fortentwicklung des sldlichen Innenstadtzentrums als Plausibilitéts-
ableitung aus dem Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Velbert”, Dortmund,
Juni 2008, welches als Anlage dieser Begriindung beigefigt wird.

Der Alternative, anstatt eines MK-Gebietes im Bereich des SB-Warenhauses ein
Sondergebiet auszuweisen wird verworfen, da die Sicherung der fir diesen Bereich
gemdll Gutachten vorgesehenen Sortimentsbegrenzung durch entsprechenden
Kaufvertrag und einer grundbuchrechtiichen Eintragung gesichert wird.

Fir das verbleibende Plangebiet wird entsprechend der vorhandenen Nutzung Misch-
gebiet (MI) festgesetzt.

Vor dem Hintergrund der stadtebaulichen Zielsetzung einer Aufwertung des Planbe-
reiches soll der hierzu kontrar stehende, aber haufig mit nachfolgend genannten Nut-
zungen verbundene ,trading-down-Effekt* verhindert werden. Der Bebauungsplan
setzt deshalb fir den gesamten Planbereich gem. §1 Abs. 5 und 9 fest, dass Vergni-
gungsstatien (auch nicht kerngebietstypische Vergnigungsstétten) und Wettbtiros
sowie Gartenbaubetriebe nicht zuldssig sind. Ein Ausschluss in diesem Teilbereich
der innenstadt erscheint stadtebaulich vertretbar, da im {brigen Kerngebiet der In-
nenstadt teilweise diese Nutzungen nicht untersagt sind. :

6. Mal der baulichen Nutzung

Die geschlossene Bauweise wird gewdhlt, um bei einer moéglichen Neubebauung die
vorhandenen stadtebaulichen Strukturen aufzunehmen

Fir das MaR der baulichen Nutzung werden die Hochstwerte geman § 17 Abs. 1 der
Baunutzungsverordnung fur die Grundfidchen- und Geschossflachenzahl festgesetzt,
um einen méglichst hohen Planungsspielraum zu gewdhrleisten.

Entlang der Nolde- und Friedrichstrale soll unter Berlicksichtigung der vorhandenen
Bebauung eine, entsprechend der Umgebung, maximale vier - geschossige Bebau-
ung ermdglicht werden. Vorgesehen sind in diesem Bereich oberhalb des Erdge-
schosses sowohl Verwaltungs- Sozial- und Technikraume als auch Biiros und Woh-
nungen. Diese Blockrandbebauung integriert den neuen Einkaufsschwerpunkt in das
stadtebauliche Gesamtkonzept. Die Festsetzungen zur Dachgestaltung, zur Begri-
nung von Flachdachern sowie zu Werbeanlagen orientieren sich Uberwiegend am
vorhandenen Bestand sowie an der gewlinschien stadtebaulichen Einfligung am sid-
lichen innenstadtrand.

7. ErschlieRung

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt (iber die vorhandenen Strallen. Dabei ist
vorgesehen, die Kleestrasse im nordostlichen Bereich in einem Teilbereich auf-
zugeben und in die geplante Neubebauung mit einzubeziehen. Der sich dadurch ver-
lagernde Verkehr zur Noldestrasse war in Bezug auf die Immissionen zu pritfen und
zu bewerten (s. Punkt 8).

Die Zu- und Ausfahrten des neuen SB-Warenhauses zu den vorgesehenen Tiefgara-
genplétzen sind ausschlieBlich zur Friedrich — Ebert - Strasse orientiert. Die erforder-
liche Stralenbreite fir eine verkehrsgerechte Abwicklung der Zu- und Ausfahrien so-
wie des flieBenden Verkehrs ist auf der Friedrich-Ebert-Strasse gegeben. Eine Ab-
stimmung zur Aufteilung der Strassenverkehrsflache ist mit der Stadt Velbert erfolgt.
Der Anlieferverkehr soll Uber eine separate Anlieferungszufahrt ebenfalls von der
Friedrich — Ebert — Strasse erfolgen.

Auswirkungen bei der Abwicklung des Verkehrs werden aufgrund der gegeniiber fri-
heren Uberlegungen erheblich reduzierten Verkaufsflache und Tiefgaragenstellpltze
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ausschlieflich auf den Einmtndungsbereich Noldesirasse — Friedrich-Ebert-Strasse
zukommen, die aber durch verkehrslenkende Mafinahmen (z.B. Verbot des Linksein-
biegens) geldst werden kdnnen.

Die ErschlieBung des Plangebietes mit dffentlichen Verkehrsmitteln ist durch 15 Li-
nien des 6ffentlichen Personennahverkehrs gegeben. Die ndchstgelegenen Haltestel-
len ,Blumenstralie” und ,Willy-Brandt-Platz“ befinden sich in einer Entfernung von ca.
350m und 300m.

8. Immissionen

im Plangebiet sollen sowoh! kerngebiets- als auch mischgebietstypische Nutzungen
entwickelt werden. Fir das Plangebiet wurde die schalltechnische Situation im Hin-
blick auf die Ansiedlung eines SB-Warenhauses geprift. Die schalltechnische Unter-
suchung, welches als Anlage dieser Begriindung beigeflgt wird, kommt zu dem Er-
gebnis, dass durch die Ansiediung eines SB-Warenhauses keine wesentlichen Aus-
wirkungen zu erwarten sind. Aufgrund der Teileinziehung der Kleestralle kommt es
zur Verlagerung von Teilverkehren zur NoldestraBe. Bei Ansiediung eines SB-
Warenhauses ist im Baugenehmigungsverfahren zu prifen, in wieweit durch ver-
kehrslenkende MaRnahmen zusétzlichen Belastungen entgegengewirkt werden kann.
Das Baugenehmigungsverfahren fiir ein SB-Warenhaus im Gebiet 1 MK ist daher
schalltechnisch zu begleiten. Der Nachweis der Einhaltung der schalitechnischen ori-
entierungswerte der DIN 18005 Teil 1, Beiblatt 1 ist im Baugenehmigungsverfahren
zu erbringen.

Auf der Grundlage der vorliegenden Untersuchung und eigenen Umrechnungen der
deutlich geringeren Verkehrsmengen im Bereich der Friedrich- und Mettmanner
Strasse werden im Hinblick auf die mdglichen Nutzungen die erforderlichen Schall-
schutzmaflnahmen festgesetzt.

9. Aitablagerungen

Fur das Plangebiet verzeichnet das Altlastenkataster des Kreises Mettmann die Alt-
fast Nr. 7389/12 Ve Friedrich — Ebert — Strasse und 7389/17 Ve Kleestrasse.

Fur die Altlast Nr. 7389/12 wurde 1994 eine Gefahrdungabschéatzung vorgelegt. Es
wurden nur geringe Belastungen des Untergrundes festgestellt, die bei den Bauarbei-
ten unter gutachteriicher Aufsicht in Augenschein genommen wurden. Bei den Aus-
schachtungsarbeiten wurden auBerdem Auffillungsboden, die auf eine vorherige in-
dustrielle Nutzung des Geléandes hindeuten, entdeckt. Dieses Material wurde unter-
-sucht und konnte unter versiegelten Flachen wieder eingebaut werden. Auf dem an-
grenzenden Grundstiick befand sich eine 2. Tankstelle, zu der eine Gefahrdungsab-
schatzung 1995 vorgelegt wurde. Es wurden keine sanierungswirdigen Belastungen
vorgefunden, so dass keine weiteren Mafinahmen erforderlich sind.

Fur die Altlast Nr. 7389/17 wurde eine Gefahrdungsabschétzung vorgelegt. Hierin
wurden Belastungen mit PAK {polycyclische aromatische Kohlenwasserstoffe), MKW
(Mineraltikohienwasserstoffe), LCKW (leicht fllichtige chlorierte Kohlenwasserstof-
fe), BTEX (aromatische Kohlenwasserstoffe (Benzol, Toiuol, Ethylbenzol, Xylole))
und Schwermetallen ermittelt. Des weiteren wurde bei der Untersuchung des Kanal-
netzes festgestellt, dass dieses in groRen Teilen defekt ist. Eine Nachuntersuchung
der Bodenluft an einer ehem. Entfettungsanlage hat keine sanierungswirdigen
Schadstoffkonzentrationen in der Bodenluft ergeben. Ein stauwassergefiliter Schacht
wurde beprobt, im Wasser konnten deutliche Belastungen mit LCKW ermittelt wer-
den, deren Herkunft allerdings noch nicht geklart ist. Die weiteren Untersuchungen
sind beauftragt. Die bekannten Bodenverunreinigungen wurden bestétigt und einge-
grenzt.

Im Jahre 2000 wurden eingrenzende Boden- und Bodenluftuntersuchungen beauf-
tragt. Hierbei wurden massive Belastungen mit LHKW (leicht fliichtige halogenierte
Kohlenwasserstoffe) ermittelt, die auch im oberflachennahen Grundwasser nachge-
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10.

1.

12,

1.1

wiesen werden konnten. Mit der Errichtung von 4 Grundwassermefstellen wurde im
Winter 2000 begonnen.

Die Grundwasserwerte belegen eine massive Grundwasserbelastung, die weitere
MaRnahmen erforderlich werden lassen. 2003 wurde mit einer ersten, proviscrischen
Grundwassersanierung begonnen.

Nach Kidrung der zukUnftigen Nutzung missen unter Beteiligung der Fachbehérden
entsprechende Boden- und Grundwassersanierungen durchgefihrt werden.

Im Bebauungsplan werden die entsprechenden Flachen gekennzeichnet. Zudem wird
der Hinweis erfolgen, dass die Beteiligung der Fachbehorde des Kreises Mettmann
erforderlich ist.

Natur und Landschaft

Fir den von der Planaufsteliung betroffenen Bereich existiert derzeit kein- rechtsver-
bindlicher Bebauungspian. Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Siedlungszu-
sammenhangs und wéire ohne Bebauungsplan nach §34 BauGB (Baugesetzbuch)
bebaubar. Das Gebhiet ist nach § 1a Abs.3 Satz 4 BauGB zu beurteilen. Demnach ist
ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit Eingriffe bereits vor der planerischen Ent-
scheidung zuldssig waren.

Ver- und Entsorgung

Die Entwickiungsflachen sind bereits heute an bestehende Ver- und Entsorgungsnet-
ze angeschiossen.

Im Hinblick auf die Versorgungstrager gibt es zum derzeitigen Verfahrensstand keine
Erkenntnisse, die darauf hindeuten, dass Kapazititen tiberiastet sind oder Umstruktu-
rierungen erforderlich werden, Da z. T. Versorgungsleitungen aufgegeben werden
missen, ist sicherzustellen, dass flir die verbleibenden Bereiche keine erheblichen
Beeintrachtigungen entstehen.

Die Entwésserung erfolgt Uber das vorhandene Kanalnetz zur Klaranlage ,Abtski-
che". Eventuell notwendige Leitungsverlegungen missen im weiteren Verfahren ge-
klart werden. Die Entwésserung der angrenzenden Bebauung muss aufrechterhalten
werden. Die abwassertechnische ErschlieRung des Gebietes ist sichergestellt, da das
RUB Krehwinkel zwischenzeitlich fertig gestellt wurde und die Stilllegung der Bau-
werke unterhalb des RUB bis Ende 2008 abgeschlossen sein wird.

Denkmalschutz und Denkmalpflege
Die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege werden durch den Plan-

bereich nicht berthrt, da keine Objekte, die dem Schutz oder der Pflege unterliegen,
weder im Plangebiet noch in unmittelbarer Umgebung vorhanden sind.

Umweltbericht

Kurzdarstellung der Planung

Ziel der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll die Zielsetzung zur Errichtung eines
weiteren Schwerpunktes mit Geschéfts-, Bliro- und Verwaltungsgebauden sowie Ein-

zelhandelsbetrieben mit zugeordneten Tiefgaragenplatzen als suddstlicher Abschiuss
der Innenstadt verfolgt werden.
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1.2

1.3

21

Beschreibung der Festsetzungen

Die Art der baulichen Nutzungen (MK und MI) sowie die vorgesehene Anzahl der Ge-
schosse fiigen sich in die vorhandene Umgebungsbebauung ein. Mit der Ausweisung
als Kerngebiet soll neuer Raum von verbesserter sozialer und stadtgestalterischer
Qualitat entstehen und mit der Ausweisung als Mischgebiet die verbleibenden beste-
henden Strukturen erfasst und planungsrechtlich gesichert werden.

Bedarf an Grund und Boden

Auf Grund der bestehenden Innenstadilage werden mit Ausnahme eines Teilberei-
ches der Kleestrasse keine Flachen in Anspruch genommen, die nicht bereits nach §
34 BauGB bebaubar wéaren bzw. bereits als Hoffliche versiegelt sind.

Bestandsaufnahme des Umweltzustandes
Umweltzustand im Plangebiet

Das Plangebiet ist gekennzeichnet durch einen sehr hohen Versiegelungsgrad ca. 89
%. Die Hausgarten im westlichen Planbereich zahlen zu den wenigen nicht versiegel-
ten Fldchen. Das Plangebiet ist bis auf die zu den Einzelgrundstiicken gehdrenden
Freiflachen und denen einer Tankstelle bereits bebaut. Aufgrund der Uberwiegend
kern- und mischgebietstypischen Nutzungen, mit Laden und Dienstleistungen in den
Erdgeschossen erklért sich die intensive Flachennutzung.

Nachfolgende Abbildung verdeutlicht den heute vorhandenen Versiegelungsgrad.

Frmrgebath) £2
brprry e s

BEBAUUNGSPLANGEDET 658
. «FLEESTRASSE -

hemy ramrac

i 4

|Abb.1 . Versiegelun

A
gsgrad im Plangebief]
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2.2

2.3

3.2

3.3

Umweltmerkmale der Gebiete, auf die die Planung Auswirkungen hat

Das Plangebiet liegt am Rande des zentralen innerstédtischen Kernbereichs, so dass
auch die angrenzenden Gebiete Oberwiegend von kern- und mischgebietstypischen
Nutzungen geprégt sind. Im Slidwesten schliefft sich ein Wohngebiet eingebettet in
Abstandsgriin an, dass durch die Friedrich-Ebert-Strale als Hauptverkehrsstrasse
vom Plangebiet getrennt wird.

Von weiterreichenden Umweltauswirkungen der Planung, die Uber die ,,Quartlers-
grenzen® hinausgehen, ist nach derzeitigem Erkenntnisstand nicht auszugehen.

Das Vorhandensein von Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtstétten streng geschiltzter
Tierarten im Planungsraum ist nicht bekannt.

vorhandene umweltrelevante Informaticnen

Zur Einschatzung der Situation liegen derzeit folgende Informationsquellen vor:
s Luftbilder aus dem Jahre 2007

Altlastenkataster des Kreises Mettmann, 2004

Flachennutzungsplan der Stadt Velbert, 1989

Entwurf des Flachennutzungsplanes 2020 der Stadt Velbert, 2008

Granordnungsrahmenplan Velberi, 1990

Bericht zu Klima und Luftg(ite Velbert, 1992

Bodenbericht Velbert, 1992

Gewdssergltebericht Velbert, 1990

Bericht zu Nafur und Landschaft Velbert, 1994

Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes
Entwicklung des Gebietes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Wird das Projekt nicht durchgefiihrt, ist davon auszugehen, dass die Ortlichkeit so
verbleibt wie sie heute vorliegt. Der Status-Quo zeigt, dass das Gebiet, entsprechend
seiner Lage und Nufzung bereits Uberwiegend versiegelt ist. Die vorhandenen kleine-
ren Restgriinflichen liegen insoweit isoliert zwischen versiegelten Flachen, so dass
auch eine okologische Vernetzung an dieser Stelle zu vernachlassigen ist.

Im Falle einer Nullvariante, d.h. keine Aufstellung eines Bebauungsplanes, ist fur die
planungsrechtliche Beurteilung von Baugesuchen fir das gesamte Plangesbiet der
§ 34 BauGB anzuwenden. .

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Das Prinzip der Nachhaltigkeit und die Starkung der Innenentwicklung vor der Au-
Renentwicklung sind zentrale Anliegen der Novellierung des Baugesetzbuches. Die
hier beabsichtigte Planung ist als Nachverdichtung und aktive MalRnahme zur Innen-
entwickiung zu werten. Durch die Nutzung vorhandener Infrastruktur, wie z.B. optima-
le OPNV-Anbindung, werden Wege und Verkehre reduziert.

voraussichtliche Umweltauswirkungen und deren Wechselwirkungen

3.3.1 biologische Vielfalt

Wie bereits beschrieben, werden im Plangebiet keine naturnahen Biotopstrukturen
beansprucht. Es finden keine Eingriffe in gestaltete Grunflichen und Gartenbereiche
staft. Wichtige Wechselbeziehungen zu den angrenzenden Siedlungsbereichen sind
nicht anzunehmen. Demnach sind durch das Planvorhaben keine erheblichen Aus-
wirkungen auf die biologische Vielfalt zu erwarten.
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3.3.2 Schutzgut Mensch

Durch die Ansiedlung eines weiteren Schwerpunktes mit Geschéfts-, Biro- und Ver-
waltungsgebauden sowie Einzelhandelsbetrieben mit zugeordneten Tiefgaragenplat-
zen in zentraler innerstadtischer Lage sind keine erheblichen Beeintrdchtigungen der
Bevélkerung zu beftirchten. Durch die Schwerpunktbildung am stidéstlichen Rand der
Innenstadt werden Wege optimiert und gebiindeit. Zudem werden durch die Planung
Arbeitspldtze in der Innenstadt dauerhaft gesichert. :

3.3.3 Flora und Fauna

Zum Plangebiet liegen keine Erkenntnisse vor, die auf schiltzenswerte Flora und
Fauna hinweisen. '

3.3.4 Boden

Das Thema Boden wurde bereits unter |. Erlauterung der Planung Punkt 9 Altablage-
rungen erlautert. Zusammengefasst befinden sich auf der Fldche heterogene Ablage-
rungen, von denen im Bestand keine Gefahr ausgeht. Bei einer Umnutzung ist keine
Gefahrdung der Umwelt zu beflirchten. Die nicht verwertharen Béden werden im Zu-
ge der Baumalinahmen entfernt und ordnungsgemal entsorgt. Aufgrund der hohen
Verdichtung ist eine erhebliche Umweltauswirkung auf natlrlich anstehenden Boden
auszuschlielRen.

3.3.5 Wasser und FlieRgewiisser

FlieRgewésser sind von der Planung nicht direkt betroffen.

Im Rahmen der Gefdhrdungsabschatzung der Altlastverdachtsflache Nr. 7389/17
wurde ein stauwassergefillter Schacht beprobt. Im Wasser konnten deutliche Belas-
tungen mit LCKW ermittelf werden, deren Herkunft allerdings noch nicht geklart ist.
Die weiteren Untersuchungen sind beauftragt. Die bekannten Bodenverunreinigungen
wurden bestatigt und eingegrenzt.

Im Jahre 2000 wurden eingrenzende Boden- und Bodeniuftuntersuchungen beauf-
tragt. Hierbei wurden massive Belastungen mit LHKW ermittelt, die auch im oberfla-

chennahen Grundwasser nachgewiesen werden konnten. Mit der Errichtung von 4
Grundwassermelstellen wurde im Winter 2000 begonnen.

Die Grundwasserwerte belegen eine massive Grundwasserbelastung, die weitere
MaRnahmen erforderlich werden lassen. 2003 wurde mit einer ersten, provisorischen
Grundwassersanierung begonnen.

Nach Klarung der zuklnftigen Nutzung missen unter Beteiligung der Fachbehdrden
entsprechende Boden- und Grundwassersanierungen durchgeflihrt werden.

Im Bebauungsplan werden die entsprechenden Fldchen gekennzeichnet. Zudem wird
der Hinweis erfolgen, dass die Beteiligung der Fachbehdrde des Krexses Mettmann
erforderlich ist.

Die zukiinftige Nutzung soll auch sicherstellen, dass die mit der Alttast verbundenen
Bodenverunreinigungen dauerhaft saniert werden.

Nach Fertigstellung der Baumafinahme und Grundwassersanierung ist davon auszu-
gehen, dass eine Gefahrdung durch belastetes Sickerwasser ausgeschlossen wer-
den kann.

Das anfallende Niederschlagswasser wird dem vorhandenen Mischwassersystem
zugefihrt, da eine Versickerung auf Grund der vorhandenen Situation (Altlastver-
dachtsflachen, hohe Versiegelung) nicht in Betracht gezogen werden kann.
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3.3.6 Klima und Luftgiite

Von der spéateren Nutzung des Geschéfts- und Biirogebdudes gehen keine zusatzli-
chen Luftschadstoffemissionen aus. Das Plangebiet besitzt keine kleinklimatische
Ausgleichsfunktion. Die durch die Planung indizierten Verkehre werden sich in der
Summe nicht wesentlich andern, sondern sich im Innenstadtbereich rdumlich verla-
gern. Eine Beeintrachtigung der Luftqualitdt im Velberter Innenstadtbereich ist nicht
Zu erwarten.

Aufgrund von Thermalaufnahmen sind fur das Plangebiet die fir den innerstadtischen
Siedlungsbereich typischen Temperaturunterschiede erkennbar. Es bestehen jedoch
aufgrund des Luftaustausches keine Warmeinseln im Tag- / Nacht- Vergleich.

3.3.7 Sachwerte

Eine Beeintrachtigung von bestehenden Sachwerten ist nicht bekannt.

3.3.8 kulturelles Erbe

Die Planung verdndert keine architekionisch werivoilen Bauten und stellt auch keine
Beeintrachtigung kulturelien Erbes dar. Archéologische Schétze sind nicht bekannt.

3.32.9 Landschaft und Ortsbild

41

4.2

4.3

Eine Beeintrachtigung der Landschaft ist auf Grund der Innenstadilage auszuschiie-
fien. _

Das Ortsbild soll durch die Beseitigung eines bestehenden stidtebaulichen Missstan-
des verbessert werden.. '

MalRnahmen
Planungsalternativen

Eine Alternativenauswahl soll und kann zum derzeitigen Planungsstand nicht erfol-
gen. Die bisher vorliegende Planung stellt eine Optimierung der verkehrlichen und
gestalterischen Entwicklungsmdéglichkeiten dar.

Da eine Beibehaltung der Nullvariante im vorliegenden Fall keinerlei positiven Ein-
fluss auf die Umwelt hatte, kommt diese Variantenwahl nicht in Frage.

Aus Sicht der Umwelt wird die Planung im Falle der Realisierung keine wesentlichen
Umweltveranderungen nach sich ziehen.

MafRhahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Die Planung lost keine erheblichen negativen Umweltauswirkungen aus. Daher sind
entsprechende Malnahmen zur Vermeidung oder Minimierung nicht erforderlich.

MaRnahmen zur Uberwachung erhebiicher Auswirkungen

Bei der Konkretisierung der Planung und der Bauvorhaben werden entsprechend den
bisherigen Erkenntnissen zur Altlastenbeweriung weitergehende Untersuchungen
und Malnahmen im Sinne eines Verwertungs- / Entsorgungskonzeptes zusammen
mit den zustandigen Fachbehérden erfolgen.

Nachdem von der Planung keine erheblichen Umweltauswirkungen ausgehen, sind
sonstige Uberwachungsmalnahmen nach derzeitigem Kenntnisstand nicht erforder-
lich.
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5.

Fazit

Die geplante Bebauung im Bereich der Kleestralte in Velbert - Mitte 16st keine erheb-
lichen Umweltbeeintrachtigungen aus. Auf Grund des Zustandes der Flache mit ca.
89 % Versiegelung wird deutlich, dass dort bereits heute eine innerstadtische Nut-
zung stattfindet. '

Die Stadt Velbert biindelt an dieser Stelle mit dem Vorhaben zentrenrelevante Ver-
kaufsflache flr den Blrger und die Kernstadt. Damit wird der Innenentwicklung ein
eindeutiger Vorrang vor der AulRenentwicklung gegeben.

Beteiligungsverfahren

Aufstellung und Einleitung des Planverfahrens

Die Aufstellung des Planverfahrens wurde flr den gréfiten Teil des Planbereiches am
14.07.1992 durch den Rat der Stadt Velbert beraten und beschlossen. Die &ffentliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am 31.07.1992.

Die geringfligige Erweiterung des Plangebietes erfolgte mit dem Beschluss zur 1. 6f-
fentlichen Auslegung.

Beteiligung der Triger éffentlicher Belange

2.1 Frithzeitige Beteiligung der Behérden

Die mit (1) gekennzeichneten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange wurden mit Schreiben am 06.07.2004 von der Aufstellung des Planverfah-
rens unterrichtet und aufgefordert zum erforderlichen Umfang und Detaillie-
rungsgrad der Umweltprifung sowie (iber beabsichtigte und eingeleitete Planun-
gen und Manahmen bis zum 06.08.2004 Stellung zu nehmen.

Stelfungnahme | Stelfungnahme

Behdrde ochne Anregung mit Anregung
) von. vom:
4] Bau- und Liegenschaftsbetrieb NRW
NE Dusseldorf
2)
N Baugenossenschaft Niederberg G
2}
(1} | Bergisch —Rheinischer Wasserverband ( BRW ) 12.07.2004
{2)

(1} | Bezirkregierung Arnsberg

Abt. 8 Bergbau und Energie in NRW 14.07.2004
{2)
)] Bezirksregierung Bisseldorf - Dezernat 54 Was-
serrecht und Wasserwirischaft
{2)
{1} | Bezirksregierung Désseldorf - Dezernat 68 Luft-
verkehr- bis Dez. 2006 Dez 59
(2)
(1} | Bezirksregierung Diisseldorf - Dezernat 53.1
bis Dez. 2006 Staatliches Umweltamt Dusseldorf 22 07.2004
Ab Jan. 2008 Kreis
2)

4} Bezirksregierung Disseldorf - Dezemat 69
bis Dez. 2006 Amt fir Agrarordnung
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{1} | Bundesanstait fiir Immobilienaufgaben
(ehemals Bundesvermbgensamt) B
2)
1y |BVR {Busverkehr Rheintand GmbH )
@ .
(1) DB Services Immobilien GmbH
NL — Kain
Liegenschaftsmanagement ¢ | .}
)
(1) | Deutsche Post Real Esgale Germany GmbH
2
n Deutsche Telekom AG
Technikniederiassung Siegen 16.07.2004
Ressort BBN 22, Wuppenrtal -
2)
{1) | E.ON Ruhrgas Abt. LV (PLE DOC} 14.07.2004
(2) .
(1) | Elsenbahn Bundesat 4
2)
{1} Erzbistum KdiIn Generalvikariat
{2)
{1} | Essener Verkehrs -AG ]
@
{1} | Ev. Kirche im Rheinland - Landeskirchenamt
2)
N Finanzam! Velhert Bewertungsstelle XHI
2
{1} Handwerkskammer Diisseldorf 13.08.2004
(2)
[4}] Industrie- und Hande!skamm&r i 02.08.2004
(2)
(1) | ISHNRW GmbH & Co. KG
 Network Planning
2)
N Kreisverwaltung Mettmann 042.08.2004
@ _ )
{1} | Landesbetrieb StraRenbau - Strallen NRW
ab 1/ 07 - Planungs- tnd Baucenter Ruhr 26.07.2004
- Ab 07/ 07AS Wesel heteiligen -
(2)
(1} | Landesbetrieb Wald und Holz NRW
Reglonalforstamt Bergisches Land 08072004 |
{2y |ab Jan. 2008
{1} | Landschaftsverband Rheinland
Amt f. Gebdude- u. Lisgenschaftsmanagement __
{2)
(1) Landwirtschaftskammer Rheinland
Kreisstelle Mettmapn b
2
(1} | Neuapostolische Kirche des Landes NRW ge.072004
3
{1) | Regionalverband Ruhr .
@)
{1} i Rheinbahn 12.07.2004
(2)
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(1) Rheinischer Einzelhandels- und Dienstleistungs-
verbandev. . 4 |
@ VT
(1) _ | Rheinisches Amt fur Bodendenkmalpfiege | |l
{2)
(1) | Rheinisches Amt fﬁf Qgggf::tg[qf_fgg_e _____________________________________________________________________
o |
M Rheinisch-Waslfalische Wasserwerksgeselischaft
...... o R e
@
(1) | Rheinkalk GmbH & Co. KG 14072004 |
@ |y
@ ggsgﬁ:?{;gi\bwassemeiep _____________ 2072004 4 4
I
{1) RWE Westfalen-Weser-Ems Netzservice
Regionalcenter Recklinghausen
@ |onfine, benachrichtigt ALLE anderenRWE s, | | 1
wenn erforderlich
V| Cetungspoerts Tansporoez | cooraed |
@ |
el s e o™= O™ | ar07.2008
.(,2 ,)v
{1) | RWE Westfalen-Weser-Ems Netzservice GmbH
Asset-Service Hoch/Hachstspannungsnetz
4(1) Spar- und BauvereineG .}
@ | ‘
(1) _|StadtEssen ~Stadtamt61-2-1- | 18072004
©
(1) _ | StadtHallingen -Stadtentwicklung- | 08.07.2004 |\
@ |
(1) __| Stadt Heiligenhaus ~Der Burgermeister- |\ ] 22072004 1 .
@ |
(1) |StadtWuppertal -Ressoti0t ¢} 2007.2004 |
@ |
() _ | Stadt Wilfrath - Die Blrgermeisterin 1 b
(2)
) | Stadtwerke Helligenbaus
{2)
(1} | Stadtwerke Velbart GmbH _1607200_4 _________________
@
(i} | Versatel West Dautschland GmbH
(ehemals telebel / TROPOLYS) e e
.{.2 ) .
() |WBVWEST mor2o4 |
o |
(1) |WDRKgmAGR L
@ |
(1) __|WohnungsbaugeselischatmoH &
_(_2_) ........
() |Wsw 03.08.2004

Stadt Velbert — H.1.2 — Bebauungsplanung und Denkmalschutz Seite 15



Begriindung gem. § 9 (8) BauGB Behauungsplan Nr. 655 - Kleestrale —

o ["““"""’ N

2.2 Zusammenfassung der Abwagung der Anregungen aus der frihzeitigen Behor-
denbeteiligung. Folgende Tabelle gibt eine inhaltliche Ubersicht Gber den Umgang mlt
allen abwégungsrelevanten Stellungnahmen:

{.:f Anregung Abwigung Ergebnis
1 16.07.2004
Stadiwerke Velbert -
Erheblicher Eingriff in die | Die Hinweise werden zur wird zur Kenntnis genom-
vorhandenen Versor- - | Kenninis genommen men
gungsleitungen. Endglitige
Aussagen erst nach Vorla-
ge der konkreten Gebau-
deplanung méglich.
2 }20.07.2004
Stadt Wupperial
Anregung in dem geplan- | Der Anregung wird gefolgt. Der Anregung wird gefoigt,
ten Einzelhandelsgutach- | Das vorliegende Einzelhan-
ten auch potentislle Aus- | delsgutachten hat die Auswir-
wirkungen auf Nachbar- kungen auf Nachbargemein-
gemeinden zu prifen. den gepriift und bewertet.
3 }22.07.2004
Stadt Heiligenhaus
Anregung in dem geplan- | Der Anregung wird gefolgt. Der Anregung wird gefolgt,
ten Einzelhandelsgutach- | Das vorliegende Einzelhan- '
ten auch potentielie Aus- | delsgutachten hat die Auswir-
wirkungen auf Heiligen- kungen auf Heiligenhaus ge-
haus zu priifen. praft und bewertet.
4 122.07.2004
Bez. Reg. Ditsseldorf
Immissionsschutz: Eine schalltechnische Unter- | Der Anregung wird gefolgt.
Keine grundsatzlichen Be- | suchung wurde erstellt. Diese
denken, wenn Veriréglich- | wird als Anlage dieser Be-
keit durch schalltechni- grindung beigefigt.
sches Gutachten abgesi-
chert wird. Vorlage erfor-
derlich. :
Wasserwirtschaft: Das RUB Krehwinkel ist fertig | Der Anregung wird gefolgt.
Abwassertechnische Er- gestellt und die Stilllegung der
schiiefung gesichert wenn | Bauwerke unterhalb des RUB
RUB Krehwinkel fertig ge- | wird bis Ende 2008 abge-
stellt und unterhalb liegen- | schlossen sein.
de sanierungshedirftige
Bauwerke stillgelegt sind.
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5 02.08.2004

Kreis Mettmann - _
Amt fir Wirtschattsférde-
ring und Planung
Planung:

Darstellung warum die
Stadi das festgeseizie MK-
Gebiet noch aus dem Fia-
chennutzungsplan entwi-
ckelt ansieht und die
Grundkonzeption des FNP
nicht beriihrt wird.
Wirtschaftsférderung:

Es werden keine Anregun-
gen vorgebracht.
Umweltamt

Untere Wasser- und Bo-
denschutzbehdrde
Wasserwirtschatft:

Es werden keine Anregun-
gen vorgebracht.

Altfasten / Bodenschutz:
im Plangebiet befinden
sich die Altlastenflichen
Nr. 7389/12 und 7389/17
sowie mehrere Alistandor-
te, fur die eine Erstbewer-
tung zur Gefahrdungsab-
schétzung zu verantassen
ist.

Gesundheitsamt:

Bei der Ermittlung der
Schallpegel und Schall-
schutzmafinahmen ist der
An- und Abfahrisverkehr
sowie Anlieferverkehr zu
beriicksichtigen, sofern ei-
ne Besintrachtigung vor-
handener Wohnbebauung
mdglich ist.

Regiebetrieb fir Gebadude
und Straten:

Es werden keine Anregun-
gen vorgebracht.

Die Hinweise werden zur
Kenntnis genommen und in
der Begrindung erlautert,

Die Hinweise werden zur
Kenninis genommen.

Die Hinweise werden zur
Kenntnis genommen,.

Die Altlastenflachen sind ge-
kennzeichnet, Auf die Beteili-
gung der unteren Boden-
schutzbehérde wird hingewie-
sen.

Eine schalitechnische Unter-
suchung wurde erstellt. Diese
wird als Anlage dieser Be-
griindung beigefugt.

Die Hinweise werden zuwr
Kenntnis genommaen.

wird in der Begrindung er-
tautert

wird zur Kenntnis genom-
men

wird zur Kenntnis genom-
men

Die Anregung wird ausrei-
chend beriicksichtigt.

Der Anregung wird gefolgt.

wird zur Kenntnis genom-
men

6 02.08.2004

Industrie- und Handels-
kammer

Darstellung warum die
Stadt das festgesetzte MK-
Gebief hoch aus dem Fl&-
chennutzungsplan entwi-
ckelt ansieht und die
Grundkonzeption des FNP
nicht herithrt wird. .

Die Hinweise werden zur
Kenntnis genommen und in
der Begrlindung ertdutert.

wird in der Begriindung er-
lautert

7 03.08.2004

Wuppertaler Stadtwerke
Der Linienverkehr der
WSV ist bei Umgestaltung
des Strallenraumes auf-
recht zu erhalten.

Die Hinweise werden zur
Kenntnis genommen. Die Pla-
nung hat sich geédndert. Eine
Umgestaltung ist nicht mehr
erforderlich.

wird zur Kenntnis genom-
men
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2.3

Beteiligung zum Planentwurf

Der Entwurf vom 01.10.2008 ist Grundlage fur die 1. Beteiligung nach § 4 Abs. 2
BauGB.
Die 1. éffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes erfolgte nach vorher-
gehender Bekanntmachung am 28.11.2008 in der Zeit vom 09.12.2008 bis

09.01.2009. '
Die mit (2) gekennzeichneten Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Be-
lange wurden Online bzw. mit Schreiben vom 04.12.2008 von der &ffentlichen
Auslegung unterrichtet und sind aufgefordert worden bis zum 09.01.2009 Stel-
lung zu nehmen.

Stellungnahme | Stelfungnahme
Behérde ohne Anregung mit Anregtng
Coovont vom.
{H Bau- und Liegenschaftsbetrieb NRW
] NL Dnsse}don‘
2)
(1) | Baugenossenschaft Niederberg eG
{2)
{1) Bergisch —Rheinischer Wasserverband { BRW ) 12.07.2004
{2 12.12.2008
{1} Bezirkregierung Arnsberg
Abt. 6 Bergbau und Energie in NRW 14.07.2004
(2)
{2) Bezirksreglerung Disseldorf - Dezernal 22.5 -
Kampfmittelheseitigungsdienst —---- seli 12-2008 05.01.2009
{1) Bezirksreglerung Disseldod - Dezernat 53 ~ Bau-
leitplanung seft 12-2008
{2) 12.12.2008
{1} | Bezirksregierung Diisseldorf - Dezernat 68 Luft-
7verkehr- bis Dez. 2006 Dez 59
2)
1 Bezirksregierung Dilsseldorf - Dezernat 53.1
bis Dez. 2006 Staatliches Umweltamt Disseldorf 22.07.2004
Ab Jan. 2008 Kreis
2)
{1} | Bezirksregierung Diisseldorf - Dezernat 69
bis Dez. 2006 Amt fiir Agrarordnung
(2)
(1} { Bundesanstait fir immobilienaufgaben
(ehemals Bundesvermogensamt)
2 _
(1} iBVR {Busverkehr Rheinland GmbH )
(2)
(1) DB Services Immobilien GmbH
NL — Kéin
Liegenschaftsmanagement
(2)
%)) Deutsche Post Real Estate Germany GmbH
(2)
(1) Deutsche Telekom AG
Technikniederlassung Siegen 16.07.2004
Ressort BBN 22, Wuppertal
{2)
(1) | E.ON Ruhrgas Abt. LV (FLE DOC) 14.07.2004
{2)
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H Eisenbahn Bundesamt
(2)
() Erzbistum Koin Generalvikariat
(2)
{1 Essener Verkehis -AG
2 _
{1} | Ev. Kirche im Rheinland - Landeskirchenamt
(2)
.(_1_)__- F_i;}gp_z‘a_@_t \felbert Bewertungsstelle Xill
(2)
{1} Handwerkskammer Dlsseldorf 13.08.2004
L e o9.ot2009 - |
{1) Industrie- und Handelskammier 02.08.2004
R e osot2000 |
{1} }ISHNRW GmbH & Co.KG

Network Planning
(2)
(1) Kreisverwaltung Mettmann 02.08.2004
@ | 09012000 |
(1) | Landesbetrieb Stralenbau - StraRen NRW

ab 1/ 07 - Planungs- und Baucenter Ruhr 26.07.2004

- AS Wesel -
@ | T os122008 | |
| Regionstirstam Bergisches Land. 06.07.2004
@ [abJdan.zoos Ty
(1} | Landschaftsverband Rheinland

Amt {. Geb3ude- u, Liegenschaftsmanagement
2
(1} Landwirtschaftskammer Rheinland

Kreisstelle Mettmann
@ | T B 22422008 | |
(1) | Neuapostolische Kirche des Landes NRW 09.07.2004
@ | T oe.t22008 | |
(1} | Regionalverband Ruhr
(2)
4! Rheinbahn 12.07.2004
o N 161220086 | |
(1) Rheinischer Einzethandels- und Dienstleistungs-

verband e V.
@ | Tteetz000 L
(1) Rheinisches Amt flir Bodendenkmalpflege
(2)
(1) Rheinisches Amt fiir Denkmalpflege
(2)
{1} | Rheinisch-Westfalische Wasserwerksgesellschaft

mbH (RWW)
L s0.422008 . |
(1} | Rheinkalk GmbH & Co. KG 14.07.2004
@ | 7422008 | p
| Deremet iy Aesservesen | SR IS R
(2)
{1) RWE Westfalen-Weser-Ems Netzservice

Regionalcenter Recklinghausen
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@ [oniing, benachrichtigt ALLE anderenRWE s, | | [T
wenn erfordarfich .
D | eitingeprapote Transporiaetz 05.07.2004
2
O | o | oz
]
(1) | RWE Wesltfalen-Weser-Ems Nelzservice GmbH
Asset-Service Hoch/Hbchstspannungsnetz
(1) | Spar- und Bauverein eG
(2)
1 Staalliches Umwaeltamd Disseldorf 22.07.2004
e fabor Bez.Reg Dez.68 | | v 7
(1) Stadt Essen ~Stadtamt 61-2- 1- 16.07.2004
N 26022000 | osotz2008 |
(1) Stadt Hattingen -Stadteniwickiung- 08.07.2004
@ |y osa2z008 | 1
(1} | Stadt Heiligenhaus —-Der Blirgermeister- ] 22.07.2004
2)
{1} Stadt Wuppertal - Ressori 101 20.07.2004
@ | 1 1012208 | 7
{1) Stadt Wilfrath - Die Biirgermeisterin
]
(1) | Stadtwerke Heiligenhaus ]
@ .
' (1) | Stadtwerke Velbert GmbH 16.07.2004
@ '
(1} | Versatel West Deutschland GmbH
(ehemals telebel  TROPOLYS)
(@)
()| WavWESE . 23.07.2004 |
@
(1) | WDR Kéln AR
@
(1) | Wohnungsbaugesellschaft mbH
@)
(1 |wsw 03.08.2004
(2)
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2.3.1

Zusammenfassung der Abwégung der Anregungen aus der 1. dffentlichen
Auslegung. Folgende Tabelle gibt eine inhaltliche Ubersicht {tber den Umgang mit al-
len abwigungsrelevanten Stellungnahmen: '

Ifd.

Anregung

Abwiagung

Ergebnis

04.12.08 -
Kreis Mettmann -

Planung:

Darstellung, warum die
Stadt das festgesetzte MK-
Gebiet noch aus dem Fl&-
chennutzungsplan entwi-
ckelt ansieht und die
Grundkonzeption des FNP
nicht berQhrt wird.
Umweltamt

Es werden keine Anregun-
gen vorgebracht.
Gesundheitsamt;
Aussagen Gber die Schall-
situation im Plangebiet
gem. DIN 18008; Larmpe-
gelfestsetzungen im MI
und MK entlang der Nol-
destr. u. Friedr.-Ebert-Str.
sowie fensterunabhangige
Laftungsantagen. Erlaute-
rung der Schallsituation an
der Friedrich- und Mett-
manner Str.

Regiebetrieb fiir Gebaude
und Stralen:

Es werden keine Anregun-
gen vorgebracht,

Die Hinweise werden zur
Kenntnis genommen und in
der Begriindung erlautert,

Den Anregungen wird gefolgt.

wird int der Begrindung er-
lautert

Es werden Festsetzungen
im Bebauungsplan getroffen

08.01.2000

Industrie- und Handels-
kammer )
Ausschluss bestimmter
Sortimente ist im MK nicht
méglich. IHK fordert statt
1MK ein SO-Gebiet und 2
MK als MI. Klarung , ob
Potentialflache Teil des In-
nenstadtzentrums. Emp-
fehlungen zur Potentialfla-
che nicht ausreichend be-
riicksichtigt. Gebietsschar-
fe Abgrenzung der Poten-
tialflache erforderlich.

Der Anregung wird teilweise
gefolgt. Die Sortimentsliste
wird gestrichen und anderwei-
tig gesichert, daher ein SO-
Gebiet nicht erforderlich. Po-
tentialfidchen durch Ratshe-
schluss vom 31.03.09 Be-
standteil des Innenstadtzent-
rums. Gebietsscharfe Ab-
grenzung ist erfolgt.

Der Anregung wird teilweise
gefolgt,
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3 - 109.01.2009
Handwerkskammer Diis-
seldorf

Kl&rung, ob Gliederung
mdéglich. [nfo tiber die in
Anspruch genommenen

Der Anregung wird gefolgt.
Die Sortimentsliste wird ge-
strichen und anderweitig gesi-

Der Anregung wird gefolgt,

Gutachteriiche Aussagen
zur Beurteilung und Ein-
schatzing der Kaufkraft-

Grundstiicke chert.
Die in Anspruch genommenen
Grundstiicke sind aus dem
Bebauungsplan erkennbar.

4 16.01.2000

Rheinischer Einzeihan-

dels- und Dienstleistungs-

verband Der Anregung wurde bereits

gefolgt. Ein Gutachten zur
Beurteilung und Einschatzung
der Kaufkraftumlenkung lag

Der Anregung wird gefolgt

umlenkung der Begriindung zum Bebau-
ungsplanentwurf als Anlage
bei.
2.3.2 erneute Beteiligung zum Planentwurf

Der Entwurf vom 08.04.2009 ist Grundlage f0r die 2. Beteiligung nach § 4 Abs. 2

BauGB.

Die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes in der Fassung vom
08.04.2009 erfolgte nach vorhergehender Bekanntmachung am 25.05.2008 in
der Zeit vom 02.06.2008 bis 02.07.2009.Die mit (3) gekennzeichneten Behdrden
und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden Online bzw. mit Schreiben
vom 26.05./27.05.2009 von der 6ffentlichen Auslegung unterrichtet und sind auf-
gefordert worden bis zum 02.07.2009 Stellung zu nehmen.

Stellungnabme | Stellungnahme
Behbtrde ohne Anregung mit Anregung
voim. vom.

{1) | Bau- und Liegenschaftsbetrieb NRW

NL Disseldorf :
{2)
{3)
{1) | Baugenossenschaft Niederberg eG
2
3) :
(1) Bergisch —Rheinischer Wasserverband { BRW ) 12.07.2004
2) 12.12.2008
(3) 03.06.2009
{1} | Bezirkregierung Arnsberg

Abt. 6 Bergbau und Energie irj NBW AAAAAA or2004 4
2)
(3)
(2) | Bezirksregisrung Disseldor - Dezemat 22.5 —

Kampfnttelbeseltigungsdisnst ------- ssil 12-2008 05.01.2008
(&) Bezitksregierung Disseldorl - Dezernat 53 - Bau-

ieiipta_rlt_rr}g ____________ seif12-206 ¢ 4 4
¥ 12.12.2008

B RS UUS T UUTUUSUR S SESSSRRUUURRE RN AU
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(1) | Bezirksregierung Disselderf - Dezernat 68 Luft-
_|verkehe  bisDez 2006 De289 N b
(2
{3)
(1) Bezirksregierung Dilsseldorf - Dezernat 53.1 ‘
bis Dez. 2006 Staatliches Umweltamt Disseldorf 22.07.2004
AbJan 2008 Keels 4 E
()
3
) Bezirksragierung Disseldorf - Dezernat 69
bis Dez. 2006 Amt fir Agrarordnung
(2)
(3
{1} Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben
(¢hemals Bundesvenmogensarnty ¢ | - |
@
3
(1) BVR (Busverkehr RheilandGeopH) ¢+ 4
{2}
(3
)] DB Services Immobilien GmbH
NE — Kdéin
Liegenschaftsmanagement 4
2
3)
(1) |Deutsche Post Real Estate Germany GmbH ¢ 4 4
2
{3)
(1) | Deutsche Telekom AG
Technikniederfassung Siegen 16.07.2004
Ressort BBN 22, Wyppegtad - ¢ ¢ |
{2)
3}
{1} | E.ON Ruhrgas Abl. LV {PLE DOC} 14.07294([4 ________________________________________
2)
(3} 19.06,2009
(1} | Eisenbahn Bundesamt
(2)
(3)
(1) | Erzbistum Koln Generalvikardit ¢
]
()
(1) jEssenerVerkehrs-AG ¢ | 0
{2)
3
(1) |Ev. Kirche im Rheinland - Landeskirchenamt ¢y ¢ 4
(2)
&
(1) |Finanzamt Velbert Bewertungsstetexyt ¢ ¢ ¢
2)
3
(1) | Handwerkskammer Disseldorf 13.08.2004
N ogo12009 |
{3) 26.08.2009
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{1} | Industrie- und Handelskammer 02.08.2004 :
N e osot2009 |
(3) 01.07.2009
{1} | ISHNRW GmbH & Co. KG

Network Planning
(2}
)
{1} | Kreisverwaltung Mettmann 02.08.2004
@ | 0g.ot2000 |
3 ) ' 30.06.200%
N Landesbetrieb Strafenbau - Strallen NRW

ab 1/ 07 - Planungs- und Baucenter Ruhr 26.07.2004

- AS Wesel + Krefeld
e osi22008 | |
(3) 27.05.2009

+30.06,2008

{1} Landesbetrieb Wald und Holz NRW
Regionalforstamt Bergisches Land 08.07.2004

(2} }abJan. 2008

{1} | Landschaftsverband Rheinland
Amt . Geb&ude- u. Liegenschaftsmanagsmsnt

{t} | Landwirischaftskammer Rheinland

Kreisstelle Metimann
@ 22422008 | |
3)
{1} Neuapostolische Kirche des Landes NRW 09.07.2004
I R eo.s22008 | |
{3) 27.05.2008
(1} [ Regionalverband Ruhr
(2)
&
(1} | Rheinbahn 12.07.2004
@ VT 6122008 | |
(3} 28.06.2008
(1} Rheinischer Einzethandels- und Dienstleistungs-
verband e V.
@ T Tieoeta008 |
(3) 30,06.2009
(1} |Rheinisches Amt fr Bodendenkmalpflege | ¢ |
(2)
(3)
(1) | Rheinisches Amt fir Denkmalpfiege
2
(3)
N Rheinisch-Weslifdlische Wassenverksgesellschaft
mbH (RWW)
@ 30422008 | |
(3 28.05.2009
(1) | Rheinkalk GmbH & Co. KG 14.07.2004
o | i7az2008 | 1
(3} 29052006 ¢ ¢

Stadt Velbert — H.1.2 — Bebauungsplanung und Denkmalschulz Seite 24



Begriindung gem. § 9 {8) BauGB

Bebauungsplan Nr. 655 - Kleestralle —

Ruhrverband

| Dezemat fur Abwasserwesen e or2mt
o { I P
(3} 22.06.2000
4] RWE Waesifalen-Weser-Ems Netzservice
Regionalcanter Recklinghausen
(2 |online, benachrichtigt ALLE anderenRWE's, | |
wenn erfarderich
3)
| Loltingsprojokts Transporiaelz 08.07.2004
@ '
{3)
O e e g™ | arozo
(2)
(3
{1) RWE Westfalen-Weser-Ems Netzservice GmbH
Asset-Service Hoch/Hochstspannungsnetz
(3)
{1) |Spar-und Bawereines 4 | ]
@ '
(3)
(1) | Stadt Essen —Stadtamt 61-2- 1- 16.07.2004
@ 05032000 |
3) 22.06.2009
(1) | Stadt Hattingen -Stadtentwicklung- 08.07.2004
@ | os.22008 |
(3 03.06.2000
(1} | Stadt Heiligenhaus —Der Blirgemmeister- 22.07.2004
2
3
{1} Stadt Wupperial -~ Ressort 101 20.07.2004
@ | ez
3 04.06.2009
(1} | Stadt Wolfrath — Die Blirgermeisterin
2)
(3)
(1) | Stadtwerke Velbert GmbH 16.07.2004
@ [y 08.122008 |
(3) 28.05.2009
{1) | Versatel West Deutschiand GmbH
(ehemals telebel/TROPOLYS) ¢ ¢ A
2)
(3)
() |WevWest . mora04 | |
@
{3)
(1} JWDRKolnABR . | 4 I
(2)
3)
(1} Wohnungsbaugesellschaft mbH
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3. Beteiligung der Offentlichkeit

3.1 Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte mit vorhergehender Bekanntma-
chung vom 11.08.2008 am 19.06.2008 in Form einer &ffentlichen Veranstaltung.
Nach Durchftihrung der Unterrichtung und Erérterung ging eine Stellungnahme ein.

ﬁ? Anregung Abwigung Ergebnis
1 111.04.2008

Private Anregung von M.F.

Es wird angeregt, zunachst
alle brachliegenden Bau-
ruinen und Leerstande
erstmal wieder aufzuwer-
ten und attraktiver zu ges-
talten

Den Anregungen wird dahin-
gehend Rechnung getragen,
als die vorhandene, seit Jah-
ren leerstehende Gewerbe-
brache im Planbereich besel-
tigt werden scoll. Die Ansied-

Den Anregungen wird ent-
sprochen,

jung eines SB — Warenhauses
sowie Erganzungsflachen, die
mit Einzelhandel im Erdge-
schoss belegt werden, sollen
den stdlichen Randbereich
der Velherter Innenstadt att-
raktiver machen und zum Teil
Kundenstréme, die bisher die
benachbarten Stadte aufsu-
chen, vor Ort binden.

3.2 Auslegung des Planentwurfes

Die Offentlichkeit wurde durch die Bekanntmachung am 28.11.2008 tiber die 6f-
fentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes in der Zeit vom 09.12.2008
bis 09.01.2009 informiert.

In dieser Zeit ging keine private Stellungnahme ein.

Die Offentlichkeit wurde durch die Bekanntmachung am 25.05.2009 tiber die er-
neute dffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes in der Zeit vom
02.06.2009 bis 02.07.2009 informiert.

In dieser Zeit ging keine private Stellungnahme ein.
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Velbert, 14.08.2009
Stadt Velbert
Der Birgermeister
In Vertretung

.

(Wendenburg)
Beigeordneter / Stadtbaurat

Anlagen: :
e Stadtebauliche Vertraglichkeitsanalyse ; Stadt + Handel, Dortmund Juni 2008
* Velbert — stddtebauliche und funktionale Fortentwicklung des stdlichen Innen-
stadtzentrums; Stadt + Handel, Dortmund Juni 2008
-« Schallschutztechnische Untersuchung in Zusammenhang mit dem Bebauungs-
plan Nr. 655 — Kleestrafie — der Stadt Velbert; Currenta GmbH & Co. OHG;
Dormagen 10.08.2008
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