Begriindung zum Bebauungsplan Nr., 610.01 -~ KoelverstiraBe -

““““““““““ gemidB § 9 Abs, 8 Bundesbaugesetz (BBauG)

i, Ziel und Zweck der Planung

Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr, 610,01 - Koelver-
straBe - ist es, planungsrechtliche Voraussetzungen zur Beur-
teilung von beabsichtigten Vorhaben zu schaffen, well die Fest-
setzungen des 2, Z. noch rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
Nr, 610 - HofstraBe -~ vom 08.04.1964 in wesentlichen Teilen
iiberholt sind,

Zur Stirkung der Funktion der Stadt Velbert als Mittelzentrum
wird das Plangebiet als Kerngebiet festgesetzt, Trotz dieser
Festgetzung darf die Wolhnmnutzung nicht vollstindig verdringt
werden, da dies zu einer Verddung der Immenstadt fithren wiirde,
Zveck der Planung ist deshald die Sicherung und Erweiterung
der Kernnutzung, die Sicherung der Wohnnutzung sowie die Ver-
besaerung der Stellplabzsituation,

2. Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches

Das Plangebiet wird begrenzt durch die Friedrichstrafe im S#id-
westen, die BahnhofstraBe im Nordwesten, die KoelverstraBe im
Nordosten und die Kurze StraBe im Slidosten,

Diese Abgrenzung ergibt sich, well dieser Block eine stidbebau-
liche Einheit bildet, dessen Problome im Zusammenhang geregelt
werden sollen.

3. Voraussetzungen der Planung

Das Plangeblet liegt im Immenstadbbereich der Stadt Velberd,

Bs ist eine fast vollstindig iiberbaute Blockbebanung mit iiber-
wiegender Kernnutzung im Bereich der Friedrichstrafie (Kauf-
h#user, Binzelhandelsbetriebe) und bisher iiberwiegender Wohn-
nutzung an der KoelverstraBe sowie einer gemischien Nutzung
(Wohnen und Kernnutzung - Binzelhandelsbetriebe, Betriebe

des Beherbergungsgeverbes und Vergnﬁgungsstétten) an der Bahn-
hofstrafe und an der Kurze StraBe,.

Im bisher geltenden Bebauungsplan ist das Plangebiet -~ mit
Ausnahme des allgemeinen Wohngebietes (WA) an der KoelverstraBe -
als Kerngebiet ausgewiesen.

Aufl einem Teil der 1-2 geschossigen Innenblockbebauung befindet
sich ein Parkdeck fiir Einstellplitze.

Binige Grundstiicke sind mit Baulasten und Grunddienstbarkeiten
belastet, um die riickwirtige Erschliefung der FriedrichsiraBe
zu ermbglichen,

4, Vorbereitende Planungen

Der Flichennutzungsplan mit dem Erliunteruvngsbericht fiir das ge-
samte Gebiet der Stadt Velbert ist vom Rat der Stadit anm 25.01.,1985%
verabschiedet worden. Der Planbereich ist hierin als Kerngebiet
dargestellt. Der Bebauungsplan ist aus denm Flgchennuizungsplan-
entwurf entwickelt und entspricht seinen Darstellungen.




Die besondere Dringlichkeit, einen Bebauungsplan fiir dieses
Plangebiet noch vor Rechitswirksamkeit des Flichennutzungspla-
nes aufzustellen, liegt in dem Bestreben, eine geordnete stidite-
bauliche Entwicklung in diesem Bereich sicherwusiellen und eine
auf den neuen Planungsstand gebrachte Beurteilungsgrundlage Fiir
anstehende Bauvorhaben zu schaffen.

Festsetzungen

5.1 Bauliche Anlagen

Die iiberbaubaren Grundsticksflichen und das MaB der baulichen
Nutzung werden so festgesetzt, daB sie den vorhandenen Ge-
bédudebestand im wesentlichen sichern und Brginzungen filr eine
Brweiterung der GebHude zur Verdichtung der Kernnutzung zu-
lagsen,

AuBerdem sichern sie im 2 MK-Gebiet einen Freifl#chenanteil
fiilr die Wohnnutzung.

Die Abstdnde im Bereich der BahmhofstraBe und im Bereich der
KoelverstraBe zur jeweils gegeniiberliegenden Bebauung be-
tragen teilweise zwischen 11 und 12 m, sie resultieren aus
dem alten Fluchtlinienplan der Stadt Velbert und sind im big-
her rechtskriftigen Bebauungsplan bereits so festgesetzt,

Die Baugrenzen werden nicht auf die in der Bau0 NVW vorge-
schriebenen Absitinde zuriickverlegt, um die einheitliche Strafen-
front bei einer eventuellen Neubebauwung einzelner Grundstiicke
nicht zu unterbrechen, AuBerdem ist die Unterschreitung so
geringfiigig, daB dadurch keine MiBstdinde zu befiirchiten sind.
Die Zuldssigkeit von Wohmmutzung oberhaldb des Brdgeschosses
(in den MK-Gebieten) dient zur Belebung der Innenstadt und
soll die Mischung von Wohn- und Kernnutzung sichern und da-
mit die vollkommene Verdringung der Wohnnutzung im Plange-
biet vermeiden,

Die Festsetzung der maximalen BauhShen im Bereich der Park-
decks wurde vorgenommen, um eine durchgéingige Ausnutzung der
gesamten Fliche als Stellplatzfliche zu ermbglichen.

Da sich insbesondere bei Beokgrundstiicken vielfach eine liber-
schreltung der zulissigen Hochstwerte der GeschoBRflichenzahl
(GFZ) ergibt, wird eine Uberschreitung der GFZ zugelassen.
Allerdings wird sie auf 30 % beschriinkt, um eine iibermiBige
Verdichtung zu verhindern.
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Ruhender Verkehr

Nach {iborschligigen Ermittlungen ergibt sich fiir das Plange~
biet ein Stellplatzbedarf von 350 Stellplitzeni Dieser Be-
darf schliisselt sich auf in ca, 230 fiir die geverblich genutzten
Flachen und in 120 fiir die Wohneinheiten.

Bei einem Bestand von ca. 110 Stellplitzen (15 in Garagen und
95 auf dem Parkdeck) ergibt sich ein Defizit von 240 Stell-
plitzen,

Eine BEntlastung der Situation kann zwar herbeigefiihrt werden,
wenn alle durch diesen Bebauungsplan méglichen Stellplitze im
Innenblockbereich voll ausgenutzt werden, jedoch das veg$liche
Defizit kann nur durch Schaffung von Parkraum auflerhallb des
Plangebietes aunsgeglichen werden.

Ein gewisser Mangel an Parkraum mu8 in diesem Bereich hinge-
nommen werden, weil die vorhandene Bebauung keine weiteren
Stellplitue oder Garagenbauten in griBerem Ausmaf mehr zulift.
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Ver- und Eabtsorgungsanlagen

Die Uberlagerung der Fliche fiir Nebenanlagen (Stellplitze)

anf dem Dach der eingeschossig bzw. zweigeschossig liberbau-
baren Flichen mit dem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (GFL 3)
bewirkt einerseits die Anlieferung aller Geschifte, damit

diese auch auBerhalb der Ladezeilen von der Riickseite ange-
fahren wexrden konnen, und andererseits eine maximale Ausnutzung
der Parkdecks, damit nahezu alle ilberbaubaren Flichen im Innen-
blockbereich fiir Stellplitze zur Verfiigung stehen.

Die GFL 1 und 2 sichern die ordnungsgemiBe Erschliefung des
anschliefienden =z, Z. noch unbebauten Flurstiickes 568,

Die GFL 1 und 2 liegen auf Hhe des Gelindeniveaus,

Das GFL % liegt auf der Hbhe der Parkdecks bzw, der HShen der
Zufahrten.

Die Entwisserung erfolgt iiber die vorhandene stidiische Kanali-
sation und den Sammler Rinderbach in die Kliranlage Abtskiiche.
Die Versorgung des Plangebietes mit Strom, Gas und Wasser ist
durch das vorhandene Leltungsneitz sichergestellt oder wird
durch die Stadtwerke Velbert erginzi,

Immissionsschutz

Zur Sicherung der VWohnruhe wird im Kerngebiet Schallschuty
festgesetzt. Aufgrund der "Uberpriifung der Schallimmissionen"
sind Fenster der Schallschutzklasse 2 in der Fronitfassade zur
Bahnhofstrafle erforderlich,

Spielflfchennachwels

Der Nachweis iiber die Versorgung mit notwendigen Kinderspiel-
pléatzen erfolgt in einer gesonderten "Anlage zu dieser Be-
grindung gem. RunderlaB des Innemministers vom 31.07.1974 - VC 2 -
901,11 - Hinweise fiir die Planung von Spielflidchen', geindert
durch "RunderlaB des Innenministers vom 29,03,1978 - VC 2/VC 4 -
901.11 =1,

Bodenordnung

Auf Grund der Grundstiickssituation und der bestehenden Eigen-
tumsverhiiltnisse kann eine bodenordnerische MaBnahme erforderlich
werden, vofiir dieser Bebavungsplan die Grundlage bildet,

Kosten und Finanzierung

Der Stadt Velbert entstehen durch diesen Bebavungsplan keine
Kosten,

Der Stadtdirektor
In Vertrelung

Beigeordneter/Stadtbaurat




