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1.

Begrundung
: zum Bebauungsplan Nr. 517 — Danieden -
gemaB §9 Abs 8 Baugesetzbuch (BauGB) vom 22.01.1999

Planungsanlaﬂ ‘ -
Seit Anfang der 80er Jahre bestehen Pianungsuberlegungen fir eine Sportanlage im Bereich

" nérdlich des Ortsteils Ténisheide. Nachdem der Ankauf von Grundstiicksflachen ostlich der

Nevigeser StraBe ermoglicht wurde, soll die Ansiedlung einer Wettsportanlage zwischen dem
stdlichen Teil von Velbert und Ténisheide gesichert werden. AuBerdem sollen die Belange der
Wirtschaft durch Ansiediung von ,Autohausern® nordlich der Sportanlage geférdert werden.

' Geitungsberelch

Der nunmehr mit der Begrenzung des Bebauungsplanes umschlossene Geltungsberelch er-

faBt die Flurstiicke, fir die ein planungsrechtlicher Regelungsbedarf besteht. Die Abweichun- -

gen gegenlber der Begrenzung des Aufstellungsbeschlusses haben sich entweder aus der -
zwischenzeitlich erfolgten Konkretisierung der ersten Planungsuberlegungen oder aus Grin-
den der ZweckmaBigkeit ergeben. '

- Es wurde unter anderem éngeregt, den Bereich der ehemaligen Villa Nevigeser StraBe 131

nicht aus dem Plangebiet herauszunehmen, sondern als Wald festzusetzen. Bei den Flurstiik-
ken 1099 und 1102 handelt es sich um parkahnlich gestaltete, private Flachen im Umfeld des
errichteten Villengebaudes. Die urspriingliche Absicht, diese Flachen zur ErschlieBung des
seinerzeit im Norden des Gebiets geplanten Sportplatzes vorzusehen, konnte angesichts der
Entscheidung fiir einen Sportplatz im Stden aufgegeben werden. Eine notwendige planungs-
rechtliche und damit stadtebaulich begriindbare Sicherung eines — nach Auffassung des

- Forstamtes — ohnehin vorhandenen Waldes ist nicht erkennbar, zumal Bedeutung und Funkii-

onszusammensetzung im landschaftspflegerischen Begleitplan beriicksichtigt wurde. Dement-
sprechend ist .S.d. 8 1 Abs. 3 BauGB ein stadtebau!;ches Erfordernis zur erhalienden Siche~
rung des Waldes nicht erkennbar.

Dementsprechend umfaBt der Geltungsberelch des Bebauungsplanes Nr. 517 — Danieden —
nunmehr folgende Flurstucke

1088, 1090, 1091, 1092, 1093, 1094, 1095, 149, 900, 901, 158 feilweise, 1089, 34, 35, 26 teitl- 7

weise, 150, 36, 633 teilweise und 634 der Flur 3 sowie 1090 teilweise, 1091 teilweise, 1088 -
teilweise, 1036 teilweise, 1089, 1131 teilweise, 1039, 1038, 1035, 1034 der Flur 4, Gemarkung
GroBehohe westlich der Nevigeser Strafle zwischen Nr. 131 und 225.

Ubergeordnete und sonstige Planungen

Der Flachennutzungsplan stellt derzeit mit Ausnahme einer kleinen Waldflache im Norden
ausschlieBlich Flache fir die Landwirtschaft dar. AuBerdem sind die im Plangebiet verlaufen-
den Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen enthaiten. Die westliche Grenze des
Plangebiets bildet die als LandesstraBe (L 74) klassifizierte Nevigeser StraBe.

Bereits 1988 wurde der Aufstel[ung'sbeschluB zur 12. Anderung des Flachennutzungsplanes
gefaBt, dessen Verfahren parallel zum Bebauungsplan weiter verfolgt wird, um die Zielsetzung
einer Sport- und Gewerbeentwicklung darzustellen

Mit Ausnahme der bebauten Grundstlcke &stlich der Nevigeser StraBe Iiegt das gesamte
- Plangebiet im Geltungsbereich des Landschaftsplanes, der als Entwicklungsziel die ,Erhaltung
* einer mit natirlichen Landschaftselementen reich oder vielfaltig ausgestatteten Landschaft”

ausweist, AuBerhalb des Geltungsbereichs des Landschaftsplanes besteht stdlich des Ge-
baudes Nevigeser StraBe 149 eine Obstgartenbrache.
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Im Norden des Plangebietes ist auch das Landschaftsschutzgebiet Nr. 10 betroffen. Der Be-
bauungsplan (berdeckt dieses Gebiet, indem er dort ,Flachen fir MaBnahmen zur Entwicklung
von Natur und Landschaft” festsetzt und die Umgrenzung des Schutzgebietes Nr. 10 nach-
richtlich Gbernimmt. :

Sowoh! der derzeitige als auch der geénderte Gebietsentwicklungsplan (GEP) weisen den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 517 als ,Gebiet fir gewerbliche und industrielle
Nutzung (GIB)“aus. Der GEP erfullt geméaB § 15 Landschaftsgesetz NW die Funktion eines

" Landschaftsrahmenplanes. Insofern werden die Ziele und Erfordernisse der Raumordnung und
Landesplanung durch den Bebauungsplan erfallt.

Ziel und Zweck der Grunflachenp!anung _

Der einzige, fur Vereins- und Schulsport geeignete Sportplatz im Ortstell Tonisheide liegt der~
zeit an der Wimmersberger StraBe. Die Anlage und technische Ausstattung ist dringend sanie-
rungsbedarftig und 1aBt leichtathletische Sportarten nicht zu. Insbesondere flr [etztere Sport-
arten besteht auch im Velberter Siiden ein erheblicher Bedarf. Hinzu kommt, da8 flr (berre-
glonale Wettkampfe (beispielsweise auf Landesebene) im gesamten Velberter Stadtgebiet kei-
ne geeignete Trainings- oder Wettkampfanlage trotz enisprechender Jugend- und Sportférde-
rung besteht. Deshalb wird im Bebauungsplan die Entwicklung einer &ffentlichen Grinflache -
fiir eine Sportanlage vom Typ B mit Sportplatz und Leichtathletikanlage verfolgt. Innerhalb der.
offentlichen Grinflache sind auBerdem die hierfiir notwendigen Zufahrten mit Stellplatzen flr
Busse und Pkws angeordnet. Getrennt davon sollen innerhalb einer Gberbaubaren Grund-
stiicksflache auf der dffentlichen Griinflache die Errichtung von Bauvorhaben fir Umklelde-
raume, Verelnsraume und Fitnessraume ermaglicht werden.

Zur notwendigen Konkretisierung werden die zuléssigen Anlageh und Gebdude in der textli-
chen Festsetzung Nr. 1 aufgefGhrt und fir die Gebaude Trauf- und Firsthohen festgelegt, um
Baukdrper auf eine ortstyplsche Héhe zu beschranken.

-Aufgrund der blsherlgen Planungsuberlegungen und Kartengrundlagen ist es zweckmaBig, _
den Sportplatz auf einer Héhe von 248,50 m (NN festzulegen, um eine méglichst unauffallige
Einbindung in die Landschaft bei groBtmoglichem Volumenausgleich von Auftrag und Abtrag
zu erreichen. Gleichwohl bedeuten die Darstellungen des Sportplatzes keine zwingenden
Festsetzungen, um germgfuglge Verschlebungen bei der Realisierung zu ermdglichen. -

Wegen der Nahe zu einer 110 KV- -Leitung sind Sportelnrichtungen fiir Wurfsportarten, wie bei-
spielsweise Hammerwurf, Speerwurf nur auf der sidlichen Flache mit Wurfrichtung Nord vor-
gesehen, um eine Anndherung an die Leiterseile zu vermeiden. AuBerdem missen, entspre-
chend den Empfehlungen des Versorgungstragers Wuppertaler Stadtwerke AG vom
24.06.1997, alle im Bereich des Schutzstreifens der 110 KV-Freileitung zu errichtenden Bau-
werke und Anlagen, wie beispielsweise Metallzdune, eine Erdungsanlage erhalten. Die Zufahrt
zu dem neben der Grinflache stehenden Stahlgittermast ist ebenso gewahrleistet wie ein all-
seitiger Arbeitsraum von 10,0 m. '

Auf der Grundlage der Standortentscheidung fir einen Sportplatz im Sliden des Plangebietes
wurden die beauftragten schalitechnischen Untersuchungen ergénzt. Unter ‘Berucksichtigung

" des geplanten Sportbetriebes, der Topographie und der Entfernung zu vorhandenen Wohnge-
- bauden ergeben sich keine Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte.

Durch den Bebauungsplan werden insgesamt 3 Gebaude der Hofstelle ,Teby' Gberplant. Er-
stens das 1951 errichtete, mehrfach an- und umgebaute Scheunengebaude innerhalb des ge-
planten Sportplatzes. Zweitens liegt die abgebrannte, 1970 wieder neu errichtete Remise in-
nerhalb einer {iberbaubaren Grundsticksflache fur die &ffentliche Grinflache. Damit besteht
fir das Gebaude nur noch Bestandsschutz. Bei wesentlicher Nutzungsénderung oder Neuer-
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richtung sind nur noch Anlagen und Geb&ude zulassig, die der Sportanlage zugeordnet wer-
den kénnen und dieser dienen. Das gilt auch fiur das offenbar vor 1881 errichtete und derzeit
nicht bewohnt erscheinende Wohngebaude Nevigeser StraBe 207, zu dem bereits 1985 fest-
gestellt wurde, dass es sich in einem verwahrlosten, nicht bewohnten Zustand befindet und die
Betriebsflache in der Umgebung den Eindruck einer, einem landwirtschaftiichen Betrieb unty- -
pischen Nutzung vermitteit.

Die Wohn- und Wirtschaftsgebaude der Hofstelle , Teby" sind Existenzgrundiage fiir ein land-
wirtschaftliches Lohnunternehmen und einen landwirtschaftlichen Nebenerwerbsbetrieb mit ca.
75 Mutterschafen einschlieBlich Nachzucht auf rd. 12,5 ha Acker und Grinland und deshalb
. ‘wurde eine Ausgllederung aus dem Geltungsbereich oder eine planungsrechtliche Sicherung
angeregt. : ’

Bei Prifung dieser Aussage ergibt sich, dass der Grundstlicksnutzer nicht Eigentiimer dieser
Hofstelle ist und die tatsachliche Ausibung der Wohnnutzung bezweifelt werden muB. Der Er-
haltungszustand aller Gebaude und die Nutzungsart der Hofflachen lassen nicht erkennen,
dass es sich um eine nachhaltige und zukunftsweisende Erwerbsausiubung handelt. Gleich-
wohl wird bei Verwirklichung des Bebauungsplanes eine, Hoffléchen und Unterstellmdglich-

* keiten erfordernde Erwerbstétigkeit zwangsweise beseitigt werden missen. Deshalb hat be-

. reits der Eigentimer der Grundstiicksflachen die Bereitschaft erkennen lassen, dass landwirt-
schaftliche Flachen auBerhalb des Stadtgebietes Velbert zur Verfligung gestellt werden. Sollte
dies nicht zustande kommen, ist die Stadt Velbert im Rahmen ihrer Moglichkeiten zum Ange-
bot nutzbarer Grundstiicksflachen bemiiht.

_ Eine'Aiternative zur Uberplanung der Hof- und Gebaudeflachen Nevigeser StraBe 207 steht
angesichts der allgemeinen Bedeutung und Notwendigkeit von Sportflachen sowie der Not-
wendigkeit zur gewerblichen Entwicklung auBer Verhalinis. Dabei ist auch zu berlcksichtigen,
dass kontinuierliche Aufwendungen zur baulichen Substanzerhaltung oder Freiflachensiche-
rung augenscheinlich nicht erfolgen und deshaib die faktische Standortbindung gering zu be-
werten ist. :

. Zielund Zweck der Gewerbegebletsplanung

- Mit der Festsetzung eines Gewerbegebietes dstlich der Nevigeser StraBe wird dle Erganzung
und Abrundung der bereits westlich der Nevigeser StraBe bestehenden, bandartigen Gewer-
beentwicklung angestrebt. Bedingt durch die GréBe des Gebiets ist eine innere ErschlieBung
zum Zwecke der Parzellierung zweckmaBig.

- Nach dem bisherigen Stand der Planung ist die Ansiedlung mehrerer ,Autohéuser” beabsich-
tigt. Hierunter sind im Sinne des Abstandserlasses vom 22.04.1998 Betriebe oder Anlagen der
Abstandsklasse VII mit notwendigen Absténden von 100 m und weniger zu reinen Wohnge-
bieten zu verstehen. Neben dem Autoverkauf/-handel kénnen beispielsweise

Autolackierereien, insbesondere zur Beseitigung von Unfallschéaden;
automatische WaschstraBen;

Anlagen zur Kraftfahrzeugtberwachung und
Kraftfahrzeug-Reparaturwerkstétien

insgesamt oder als Teilanlage entstehen. In der Regel werden bei diesen Anlagen und Betrie-
ben Larmemissionen entweder durch die Arbeiten im handwerklichen Umfang oder durch die
Motoren- und Anlagegerausche (Filter, Luftung, Geblase) verursacht.

- Auf der Grundlage des Vorentwurfs zum Be’bauungspian wurde eine Schalitechnische Unter-
suchung (Anlage 1) beauftragt, die geplanten betrieblichen Bedingungen, die Topographie und
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die Nahe zu den vorhandenen Gebauden Nevigeser StraBe 131 bis 149 beriicksichtigt. Die
Untersuchung empfiehlt die Festsetzung von flachenbezogenen Schallleistungspegeln diffe-
- renziert fiir einzelne Gewerbeflachen. Dabei wurde die bestehende Wohnnutzung an der Nevi-
geser StraBe als vorbelastete Nutzung berticksichtigt, weshalb die néher heranriickenden Ge-
- werbegebiete geringere Werte einhalten missen. Angesichts der stadtebaulichen Zielsetzung
weniger storende Betriebsarten westlich der Nevigeser StraBe anzusiedeln, wird auf die Mog-
lichkeit der Festsetzung eines Industriegebietes verzichtet.

Im Rahmen der dffentlichen Auslegung wurden seitens des Versorgungstragers fir die Gas-
fernleitung Hamborn-Barmen dahingehend Bedenken gegen die Planung angekiindigt, daB ei-
ne Uberbauung — auch nicht durch ein ObergeschoB — der Hochdruckleitung grundsétzlich aus
Sicherheitsgrinden ausgeschlossen werden misse. Gleichzeitig wurden die Bebauungsab-
sichten dahingehend konkretisiert, da8 Gebaude moglichst dicht an die Nevigeser StraBe her-
- angeriickt werden sollen, um eine sichtbare Présentation im StraBenraum zu erreichen, _
' Seitens des Versorgungstragers Thyssengas wird eine Verlegung der Gasfernleitung grund-
sétzlich nicht ausgeschlossen. Der Vorschlag zur Verlegung beinhaltet eine Trassenflihrung
~ entlang der Nevigeser StraBe bis zur PlanstraBe mit geschatzten Kosten (einschlieBlich Mehr-
wertsteuer und Unvorhergesehenem) von rd. DM 500.000,--. Die Verlegung ist derzelt im Bau
und wird kurzfristig abgesch[ossen sein.

Durch die Verlegung der Gasfernleitung konnte die Baugrenze im 4 GE-Gebiet bis auf 10,0 m
an die néchstliegende Fahrbahn der Nevigeser StraBe nach Westen verschoben werden. Die
Alternative einer Leitungsverlegung noch weiter nach Norden — nérdlich der PlanstraBe.— wur-
de wegen der héheren Kosten nicht weiterverfolgt. Auch eine weitere Verschiebung in den
Straenraum ist mit Rlcksicht auf die Belange des Versorgungstragers nicht akzeptabel. Die
Verschiebung der Baugrenze ist nur unter Aufgabe der vorhandenen Obstbaumflache erreich-
bar. Bei Gewichtung der landschaftsasthetischen Erhaltung der Obstbaumflache gegentiber
den Belangen der Wirtschaft ist letzteren ein groBeres Gew;cht einzurdumen, wegen der zu-
kinftigen lsoherten Randlage der Obstgehdlze. ' :

Das Plangebiet ist,derzeit planungsrechtlich als AuBenbereich i.S.d. § 35 BauGB zu beurteilen.
Die vorhandenen Gebaude Nevigeser StraBe 143 und 149 im Norden des Plangebietes dienen
der Wohnnutzung und sind 1899 (Nr. 143} bzw. 1934 (Nr. 149) zuldssigerweise errichtet wor-
den. Daher besteht ein Bestandsschutz fir diese Nutzung, der auch eine geringfligige Ande--
rung oder Erganzung der genehmigten Nutzung umfasst. Durch den Bebauungsplan werden
die Wohnhauser als Gewerbegebiet Uberplant. Dies bedeutet, dass bei wesentlicher Nut-
zungsanderung oder Neuerrichtung kiinftig nur Wohnen i.S.d. § 8 Abs. 3 Baunutzungsverord-
nung (BauNVO) zulassig ist. Dementsprechend kdnnen in diesem Gebiet die gleichen flichen-
bezogenen Schal]leistungspegel wie im GE,-Gebiet ergénzt werden. :

Eine planungsrechtllch und stadtebaulich akzeptable Alternative zu einer Gewerbegebletsfest-
setzung bésteht nicht, denn die Grundstiicksflachen bilden eine Insellage inmitten von vorhan-
denen Industrie- (westlich der Nevigeser StraBe) und geplanten Gewerbeflachen (bstlich da-
von). AuBerdem besteht eine Vorbelastung durch die Lage an der Nevigeser StraBe, sodass
-eine eigenstandige Wohn- oder Mischgebietsentwickiung schon aus Grinden gesunden Woh-
nens ausscheiden sollte. Demgegentiber kann durch groBere Uberbaubare Grundsticksfla-
chen sichergestellt werden, dass auch fir kleinere Gewerbegrundstiicke ein Entwicklungs-
spielraum innerhalb der breiten Nutzungspaletten eines Gewerbegebietes besteht.

6 Eingriffe in Natur und L.andschaft
Durch die Entwicklung und Realisierung von Gewerbeflachen und einer Sportaniage sind
Auswirkungen auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild verbunden. Zur Beurteilung des
Eingriffs, der Berlicksichtigung von MinderungsmaBnahmen und der Entwickiung von Kom-
pensationsmaBnahmen wurde auf der Basis erster Planungsiiberlegungen (Vorentwirfe vom
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05.05.1997) ein landschaftspflegerischer Begleitplan beauftragt. Aufgrund der Standortent-
scheidung fir einen Sportplatz im Slden des Plangebiets und der zwischenzeitlich erfolgten
Konkretisierung der Planung wurde eine Erganzung des landschaftspflegerischen Begleit-
~ plans erarbeitet, der MaBnahmen in insgesamt vier (A, B, C, D) Teilbereichen vorschiug.

. Dementsprechend enthielt der Bebauungsplanentwurf i.d.F. vom 04.06.1998

a) die nachrichtliche Ubernahme des Landschaftsschutzgebietes Nr. 10,
b) eine Flache fir eine KompensationsmaBnahme (KM,) im Norden, -

¢) Flachen fir KompensationsmaBnahmen (KM,) im Osten, die innerhalb und auBerhalb des
- Plangebietes liegen, um eine Kompensation im Teilbereich B zu férdern, sowie

d) eine Flache fir KompensationsmaBnahme (KM,) im Siiden.

&) AuBerdem enthali der Entwurf MmderungsmaBnahmen in den textlichen Festsetzungen
Nr. 3 bis 5.

In der landschaftspflegerischen- Stellungnahme des Kreises Mettmann vom 25.08.1998 wurde
angeregt, die auBerhalb liegende Flache zu ¢) volistandig in den Geltungsberelch des Bebau-
ungsplanes einzubeziehen. Die Priifung, ob der Eigentiimer dieser auBerhalb des Plangeble-
tes liegende Grundstiicke mit der vorgeschlagenen Waldentwicklung einverstanden sei, ergab
keine Bereitschaft zur VerauBerung seiner heute als Acker genutzten Grundstlcke. Deshalb
wird nun der Ausgleich fur notwendige Eingriffe in Natur und Landschaft auf den stédtischen
Flurstiicken 685 und 1255 der Flur 3, Gemarkung GroBehdhe (Am Karrenberg) erbracht. Der
Ausgleich erfolgt auf der insgesamt 99.351 gm groBen Wiese in einer GroBe von 26.112 gm (=

Kompensationsflache) fir diesen Bebauungsplan indem ein standortgereohter Wald angelegt
wird, durch :

Schaffung giinstiger Wachstumsbedingungen durch Bodenvorbereitung nach DIN 18195;
_Aufforstung mit standortgerechten Arten, die sich am umgebenden Bestand orlent:eren

3.500 Stiick je ha, Pflanzen 3 - 5 jahrig, Hohe 80 —~ 120 cm;

Schaffung eines 15 — 20 'm breiten Waldrandes aus standorttypischen einheimischen Ge-
" hdlzarten zur B 224;

Erstellung von Schutzemrlchtungen _

Fertigstellungs- und Entwmk!ungspﬂege 2 Jahre ab Rechtskraft des Bebauungsplanes

Aufgrund dessen muss der Bebauungsplanentwurf i.d. Fassung vom 14.07.1998 hinsichtlich
der zeichnerischen und textlichen Festsetzungen angepaft werden, indem

die ,Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zur Entwicklung von Natur und Landschaft
mit der Bezeichnung KM, auf dem Flurstlck 834 auBerhalb des Bebauungsplanes gestri-
chen wird;

die ,textlichen Festsetzungen gem. BauGB Nr. 6 und Nr. 7% um die Art der notwendigen
KompensationsmaBnahmen sowie deren Zuordnung zu den Baugebieten und StraBenver-
kehrsflachen erganzt wird und

die textlichen Festsetzungen gem. BauGB* um eine Nr. 9 mit Angabe der Kompensations-
flache, der Art der AusgleichsmaBnahmen und Zuordnung der MaBnahme zu den Bauge-
bieten und StraBenverkehrsflachen ergénzt wird.



' Die GréBe der nunmehr erforderlichen Kompensationsflachen ergibt sich aus der Neuberech-
nung des Kompensationsflachenbedarfs im Iandschaftspﬂegenschen Begleitplan (Fassung
" vom 18. 01 1999}

" Danach wurden durch die PlanstraBe B Eingriffe in Natur und Landschaft in einer GréBe von
11.861 (= 3,7%). Punkten im Verhaltnis zu Gesamtemgnffen von 314.719 ( = 100%) Punkten

ausgeldst.

~ Die im Eigentum der Stadt befindliche Kompensationsflache wird dem Bebauungsplan insge-

samt zugeordnet, wobei ein Anteil von 28,73% zum Ausgleich der durch den Sportplatz verur-
sachten Eingriffe dient und 71,27% flr alle Gewerbegebiete sowie der PlanstraBe B, Zwar liegi

die Kompensationsflache nicht in unmittelbarer, raumilicher Nahe zu der Eingriffsflache, aber

*.. durch die Lage am 6stlichen Rand von Ténisheide und durch die Abrundung eines schon be-
stehenden, zu’sammenhéngenden Waldes, wird der értliche Zusammenhang noch gewahrt.

7. Ver- und Entsorgung -
Die Ver- und Entsorgung des Piangebletes ist durch Erganzung des bereits vorhandenen Lei-

tungsnetzes mogllch

“Im Norden und Osten des Plangebietes verléuft ein Kanal, der in die geplanten Regeniiber-
laufbecken (RUB) und Regenriickhaltebecken (RRB) Danieden miindet. Letztgenannte Pla-
nungen dienen dazu, die Regenwasserbehandlung nach den allgemein anerkannten Regeln
der Technik fir das Einzugsgebiet Velbert-Ost sicherzustellen. Mit der Realisierung dieser
BaumaBnahme ist noch in 1999 Zu rechnen. '

Die groBraumige Entwasserung des Plangebiets erfolgt Uber Transportsammler zur Kiaranlage
Essen-Kupferdreh. Es ist davon auszugehen, dass der o.g. Bebauungsplan erst in ca. 1,5 Jah-
ren realisiert wird. Bis dahin sind durch die Erweiterung der Kléranlage Essen-Kupferdreh und
Ableitung der Nevigeser Abwasser dorthin die Voraussetzungen geschaffen worden, auch die
gultlgen M;ndestanforderungen fir die Stlckstoffellmatlon zZu erfullen

Die im Piangeblet verlaufenden Versorgungsleitungen sind entweder bei der- Planung berlck-
sichtigt worden (Gasfernleitung, Kanal und 110 KV-Leitung) oder deren Erdverlegung (10 KV-

~ Leitung der Stadtwerke Velbert) ist unabweisbar erforderlich. Nach Angabe der Stadtwerke
entstehen dadurch Gesamtkosten im Umfang von rd. 105.000,-- DM brutto.

Der Anregung, zur Entlastung der Kanalisation sowie zur Erhaltung des natlrlichen Wasser-
aufkommens das 6riliche Niederschlagswasser artlich zu versickern oder tiber Gelandemulden
dem Grundbach zuzuleiten, wird insofern gefolgt, als ein entsprechender Hinweis in den Be-
bauungsplan aufgenommen wird. Von der Festsetzung konkreter Flachen fur geometrlsch ein-
deutig festzulegende Mulden-Rigolensysteme zur. Niederschlagswasser-Versickerung wird ab-
gesehen, weil weder die konkrete Lage noch AusmaBe von Vorhaben im gegenwartigen Pla-
nungsstadium bekannt sind und dementsprechend eine vorhabenbezogene Dimensionierung
von Versickerungsflachen nicht zweckméBig ist. Die Maglichkeit hierzu besteht grundsatzlich .
auf den nicht Gberbaubaren stlichen Grundstiicksflachen sowie unterhalb der notwendigen
Stellplatze. Eine mégliche Versickerung des Oberflachenwassers sowie eine Minimierung der
Versiegelung von Verkehrsflachen W[I’d bei den o0.g. Bebauungsgenehmigungen zur Forderung
* erhoben werden.

- 8. Altablagerung :
Im Plangebiet selbst ist keine Altablagerung bekannt. Westlich der Ne\ngeser StraBe befindet
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Wald
Im Nordosten des Plangebiets stock’f Wald, der im Bebauungsplan festgesetzt wird und fur die
angrenzenden Nutzungen einen Hinweis auf Beschrankungen fir Feuerungsaniagen enthalt.
Im Planverfahren wurde geltend gemacht, auch die Grundsticksflachen éstlich und stdlich
-des Gebéudes Nevigeser StraBe 131 seien Wald. Aufgrund der Aufgabe des Planungsziels ei-
nes Sportplatzes im Norden des Plangebietes besteht kein Erfordernis mehr fir eine stadte-
bauliche Ordnung dieses im AuBenbereich liegenden Grundstucks, so daB eine VerkEemerung
des Geltungsbereiches gerechtfertigt ist.
10. Kosten und Fmanzmrung _ :
‘Durch den Bebauungsplan bzw. durch die Realisierung der darin enthaltenen Nutzungen sind
eine Reihe von haushaltswirksamen Kosten verbunden, die im gegenwértigen Zeitpunkt der
Planung allenfalls durch eine Kostenschatzung Uberschlagig ermittelt werden kénnen. Diese
sind bisher im Einzelnen (brutto): ' :
a) ErschlieBungsstraBe Gewerbegebiet rd. 250.000,-- DM
b} ErschlieBungssiraBenanteil Sportanlage rd. 130.000,-- DM
c) innere ErschlieBung Sportanlage - ' rd. 710.000,-- DM
d) Sportanlage 4.900.000,-- / 2.700.000,-- DM!
e) . Hochbau Sportanlagen z. Zt. unbekannt _
f;) AusgleichsmaBnahmen z. Zt. unbekannt
f,) Kompensationsflachenkosten o ca. 260.000,-- DM
g) Verlegung 10 KV-Leitung rd. 105.000.-- DM
h) stadtebauliche Planungskosten : rd. 185.000,-- DM
i) Verlegung Gasfernleitung rd.-500.000,-- DM
Die 0.g. Kosten werden zu unterschiedlichen Zeiten und in unterschiedlichem Umfang haus-
haltswirksam. Insbesondere zu b) bis e) werden Landeszuwendungen der Sportférderung er-
wartet. Die Bereitstellung der zum jeweiligen Zeitpunkt erforderlichen Mittel wird durch den
Haushaltsplan sichergestellt. :
Velbert, 22.01.1999 : _ Der Stadtdirektor
3 ez, A‘ﬂr’:"’
Anlagen
1. Dipl. Ing. V. Ritterstadt: Schalltechnische Untersuchung, Neuss 28.03.1998
2. Umweltbliro Essen: Landschaftspflegerischer Begleitplan — Entwurf
Essen, 22.08.1997 -
3. Umweltbliro Essen: Erganzungsschreiben vom 29.05.1998
4, Bauplan Wagner+Partner Erweiterter Vorentwurf, Gelsenkirchen Mai 1998

sich das im Altlastenkataster unter 7487/4 aufgefiithrte Tankstellengelénde Nevigesef StraBe |

172. Im Sachstandsbericht des Kreises Mettmann wird hierzu ausgefiihrt, daB die Sanierung

der Tankstelle im Zuge der fiir 1998 geplanten UmbaumaBnahmen vorgesehen ist {vgl. Sach-
standsbericht Gber die Gefahrdungsabschéatzung und Sanierung von Altlasten im Kreis Mett-

mann, Mettmann, Oktober 1977 S. 25). Aufgrund der dargesteliten Gefahrdung des Bodens ist.

nicht davon auszugehen, dafi nachhaltlge Auswirkungen auf geplante Nutzungen im Plange-

- biet anzunehmen sind.
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Hinwels | ' ' : .
Die aufgefiihrten Anlagen 1 bis 4 konnten bereits bei der &ffentlichen Austegung vom 30.06.bis
‘einschlieBlich 30.07.1998 eingesehen werden.

! Kosten je nach Wahi des Bodenbelages -

Der PlanungsausschuB der Stadf-Velbert hat am 03.02.1999 dis _
Streichung desletzten Absatzes unter Punkt B"Eingriffe in Natur
und Landschaft"beschlossen. :

par- X



