i Begriindung zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 114,
'Reitanlage Balkhauser Weg

1. Planungsanlass

Der am Balkhauser Weg ansassige Zucht-, Reit- und Fahrverein Nierenhof, als Péchter des
Vorhabentréagers, kann innerhalb seiner bestehenden Raumlichkeiten keine weitere Optimie-
rung der innerbetrieblichen Abléufe erzielen. Der Vorhabentréager, die Grundstiicksgeseli-
schaft Balkhauser Weg GbR mbH, beabsichtigt daher die bestehende Reitanlage am Balk-
hauser Weg baulich zu erweitem. Durch die Uberbauung eines bereits bestehenden Reit-
platzes soli der Reitbetrieb optimiert werden. Eine Erweiterung des bestehenden Reit- und
Schulbetriebes findet nicht statt.

2. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 114 umfaBt die Flursticke Nr. 627, 628, 775,
774, 397, 593, Fiur 2, Gemarkung Niederbonsfeld. Der volistdndige Geltungsbereich ist aus
der Zeichnung ersichtlich.

3. Vorbereitende Planungen

Fir den Geltungsbereich des o0.g. vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 114, Reitanla-
ge Balkhauser Weg, lauft derzeit die 40. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt
Velbert. Die bereits vorhandenen Wohnhéuser entlang des Balkhauser Weges werden dem-
nach als Wohnfiichen, die Reitanlage als Sondergebiet (Reitsport) dargestelit. Nachdem der
Bebauungsplan erst nach Abschiuft der 40. Anderung des Fléchennutzungsplanes rechts-
kraftig werden kann, ist er im Sinne des § 8, Absatz 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan
entwickeit.

Die Einleitung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahrens Nr. 114 wurde gemaf

§ 12, Absatz 2 BauGB vom Bezirksausschuf? Velbert-Langenberg am 18.10.2000 sowie in
der Beratung des Umwelt- und Planungsausschusses vom 20.11.2000 beschlossen. Die
Beteiligung der Burger an der Bauleitplanung ist geméas § 3 BauGB sowie § 2, Absatz 3 der
vom Rat der Stadt Velbert am 23.6.1998 beschlossenen Richtlinien durchzufithren und ist fur
den 15.01.2001 geplant.

4. Ziel und Zweck der Bauleitplanung

Um die Zielsetzungen fur die Bereiche Jugendarbeit und therapeutisches Reiten kinftig un-
gehindert fortsetzen zu kénnen, ist es aus Sicht des Vereins und des Grundeigentimers
notwendig, witterungsunabhéngig zu sein.

Durch die beabsichtigte Uberbauung eines bereits vorhandenen Reitplatzes, werden dartuber
hinaus mogliche Konflikte in Zukunft ausgeschlossen. Die Hohe der Larmemissionen sowie
mégliche Staubbelastigungen, werden durch eine Verlagerung des Reitbetriebes in ein ge-
schlossenes Gebaude deutlich reduziert.

Im Geltungsbereich des B-Plans Nr. 114 wird dieses Plangebiet als Sondergebiet (Reit-
/Sportaniage) festgesetzt. Eine Wohnbebauung ist unzuléssig. Die fiir eine Reitsportaniage
typischen Nebennutzungen (Casinobetrieb, Stallanlagen und Nebengebaude, UnterkOnfte flr
Angestelite etc.) sind im Einzelfall zul&ssig.

Die im Nordosten liegende vorhandene Wohnbebauung wird in den Geltungsbereich des B-
Plans Nr. 114, nach Abstimmung mit der Stadt Velbert, einbezogen und als WR festgesetzt.




Es handelt sich um zwei bereits bestehende Wohngebaude (Balkhauser Weg 34 und 34a)
und eine BaumaRnahme (Balkhauser Weg 34b), die bereits im Baugenehmigungsverfahren
befindlich ist. Dies entspricht der Umgebungsbebauung entiang des Balkhauser Weges und
dem gewlnschten MaR der Bebauung im Ubergangsbereich zwischen Siedlungsfldche und
freier Landschaft.

Hiermit wird die planungsrechtliche Sicherheit fur diesen Bereich in der Schnittstelie zwi-
schen SO-Gebiet und AuRenbereich gewéhrleistet.

5. ErschlieBung

Die Anbindung des Plangebietes an das offentliche StraRenverkehrsnetz erfolgt liber den
Balkhauser Weg.

Fur das Sondergebiet Reit- und Sportanlage wird die bestehende Zufahrt nérdiich des Ge-
baudes Balkhauser Weg 34 durch die Bildung eines neuen Flurstiicks: 397 verbreitert. Mit-
tels einer eingetragenen Baulast zu Gunsten des Flurstiicks 627 (Reitanlage) wird die Er-
schiieBung gesichert.

6. Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung ist insgesamt realisierbar, weil die Anbindung an das &ffentliche
Netz sichergestelit werden kann,

7. Niederschlagswasserbeseitigung

Das Regenwasser der Dachfliche der neuen Reithalle scll in Zisternen gesammelt werden
und auf dem Gelande genutzt werden, so dass davon auszugehen ist, dass es nur in sehr
begrenztem Umfang zu weiteren Einleitungen in die Kanalisation kommen wird. Diesbezligli-
che Detaits sind im Rahmen der Bauantrige zu regelin.

8. Natur- und Landschaft

Die geplante Reithalle bewirkt einen Eingriff in Natur und Landschaft. Zur Vermeidung und
Minimierung von Eingriffen sowie zur Bestimmung und zum Ausgleich der Eingriffsfoigen ist
ein Landschaftspflegerischer Begleitplan (LBP) vom Umweltbiro Essen (November 2000)
erstellt worden.

Dieser kommt zu dem Ergebnis, dass im Plangebiet die das Sondergebiet sidwestlich be-
grenzende, Boschungsbepflanzung zu erhalten und dauerhaft zu sichem ist. Weiterhin soll
die das Sondergebiet 6stlich begrenzende, Ziergrinfldche dauerhaft erhalten, bzw. wieder-
hergestelit werden. Fiir die Anpflanzung von Gehoizen sind ausschiieBlich standortgerechte
und bodenstandige Arten zu verwenden.

Zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft werden auferhalb des Plangebietes
entsprechende KompensationsmaRnahmen nachgewiesen und durchgeflihrt. Es ist eine
AufforstungsmaBnahme zur Vollkompensation der errechneten Eingriffsintensitat geplant.
Naheres regelt das weitere Verfahren.

9. Immissionsschutz

Zur Untersuchung der Verkehrsldrmbelastung wurde eine schalltechnische Untersuchung
durch das Ingenieurbiro fir Schallschutz aus Neuss: Ritterstaedt (Oktober 2000) erstelit.
Dieses kommt zu dem Ergebnis, dass durch den Betrieb des Reiterhofes keine Uberschrei-
tungen der Immissionsrichtwerte der 18. BimSchV oder der 16. BimschV zu erwarten sind.
Daher sind auch keine Auflagen zum Schallschutz erforderlich.




10. Planvemirklichdng

Der Vorhabenstrager hat Unterlagen bereitgestelit (siehe Anlage) aus denen zu entnehmen
ist, da® er zur Durchfiihrung der Vorhaben- und ErschlieBungsmaBnahmen bereit und in der
Lage ist, und sich zur Tragung der Planungs- und ErschlieRungskosten verpflichtet.

Wie aus den eingereichten Unterlagen deutlich wird, verfiigt der Vorhabenstrager tber den
wesentlichen Teil der Grundstiicke im Planbereich.

Die bereits in Auftrag gegebenen gutachterlichen Stellungnahmen (Landschaftpflegerischer
Begleitplan sowie Schall- und Verkehrsgutachten, s. Anlage) lassen keine zusétzlichen Bela-
stungen durch die Baumainahmen erkennen.

Vor Satzungsbeschlufl mufd zwischen der Stadt Velbert und dem GrundeigentGmer und In-
vestor, die Grundstiicksgesellschaft Balkhauser Weg GbR mbH, der DurchfGhrungsvertrag
unterzeichnet werden.
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Anlagen

» Landschaftspflegerischer Begleitplan (LPB) vom November 2000
» Schalitechnische Untersuchung vom Oktober 2000

» Durchfiihrungsplan

» Bebauungsvorschiag
Die vorstehende Begrundung hat zusammen mit dem Entwurf des vorhabenbe-

zogenen Bebauungsplanes Nr. 114 - Reitanlage Balkhauser Weg - in der Zeit
vom 12.03.2001 bis einschliellich 12.04. 2001 oﬁentl;ch ausgelegen.

o™ Der Blrgermeister
e Im Auftrag
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Velbert, 17.04.2001




