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ZEICHENERKLARUNG

Festsetzungen gem. BauGB, BauNVO und PlanzV

WA Allgemeine Wohngebiete
Geschossflachenzahl
0,4 Grundflachenzahl

[l Zahl der Vollgeschosse

o} offene Bauweise
@ nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
15°-35° Dachneigung
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Festsetzungen gem. § 86 BauO NRW

Firstrichtung Hauptbaukorper
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BESTANDSKARTIERUNG

Vorhandene Gebaude
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Abwasserkanal
Grundstucksgrenzen
444 Flursticksnummer

Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Hohenlage und Hohe der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs.2 und 3 BauGB)

1 Beschrankt ist die Griundungstiefe im Bereich der Tunneltrasse
L 107 'StraBe des 17. Juni' (19 - 21 m breiter Schutzstreifen).
Die Grundungstiefe von 138 m U NN darf nicht unterschritten
werden.

2 Die Firsthohe (FH) darf, gemessen von der mittleren Hohe der
Strallenachse der angrenzenden offentlichen oder privaten
StralRenverkehrsflache die festgesetzten Hohen, z.B. 10,0 m,
nicht Uberschreiten.

Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
(§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB)

1 Auf den nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen sind offene
Stellplatze, Uberdachte Carports und Garagen mit Ausnahme
der festgesetzten Flachen fur Stellplatze und Garagen nicht
zulassig.

2 Je Wohneinheit sind zwei unabhangig voneinander anfahrbare
Stellplatze vorzusehen.

3 Garagen mit unmittelbarer Zufahrt von der oOffentlichen
Verkehrsflache mussen mindstens 5,00 m hinter der
Strallenbegrenzungslinie zurtckliegen.

Gebaudegestaltung
(§ 9 Abs. 4 BauGB und § 86 BauO NW)

1 Im Allgemeinen Wohngebiet sind nur Satteldacher mit einer
Dachneigung von 15 bis 35 Grad zulassig. Ausnahmsweise
zuldssig sind auch die gegeneinander  versetzten
Dachteilflachen eines Satteldachs.

2 Bei Doppelhausern ist die Dachneigung aufeinander
abzustimmen, d.h. dass die zweite Haushalfte sich mit ihrer
Dachneigung nach dem ersten Haus zu richten hat.

Anpflanzungsfestsetzungen
(§ 9 Abs.1 Nr.25 Buchstabe a) Abs.6 BauGB)

1 Auf den Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen ist die Anlage von offenen, nicht
befahrbaren Vegetationsflachen vorgeschrieben.

2 Die Vegetationsflachen sind gartnerisch anzulegen und
dauerhaft zu pflegen. Es ist eine Bepflanzung mit
bodenstandigen Strauchern vorzunehmen.

Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

1 Zur Verbesserung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes
und zur Verringerung der Beeintrachtigungen werden folgende
landschaftspflegerischen Mallhahmen festgesetzt:

M 3 Begrinung der Grundstucksfreiflachen (Wohngarten/ Vorgarten)

Die nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen (Wohngarten / Vorgarten) sind
gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu pflegen. Die als Flachen fur
Nebenanlagen festgesetzten Flachen entlang der offentlichen Strale sind in
ihrer gesamten Tiefe, mit Ausnahme notwendiger Stellplatze, Zuwegungen und
Zufahrten, als Vorgarten anzulegen und dauerhaft zu pflegen.

M4 Begrunung der privaten Grunflachen

Die privaten Grunflachen sind als offene, nicht befahrbare Vegetationsflachen
anzulegen. Die Vegetationsflachen sind gartnerisch anzulegen und dauerhaft
zu pflegen. Eine Bepflanzung mit bodenstandigen Strauchern st
vorzunehmen.

MaRnahmen zum Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen
von Natur und Landschaft (§ 1a Abs. 3 BauGB)

1 Zur Eingriffskompensation im gesamten Plangebiet wird
aulBerhalb des Plangebietes, auf dem Flurstick 213, Flur 2,
Gemarkung Oberbonsfeld auf einer Flache von ca. 6.500 m?
eine Wildobstwiese angelegt. Pro angefangene 150 m?
Grundflache ist ein Obstbaum - mindestens jedoch 25 Stiick -
zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Niederschlagswasser
(§ 51a Abs. 2 LWG NW i.V.m. § 6 Abs. 4 BauGB

1 Das Niederschlagswasser der befestigten Flachen und
Dachflachen ist in den offentlichen Regenwassersammler
einzuleiten.

HINWEISE

Folgende Gutachten und Fachplanungen liegen dem Bebauungsplan zu
grunde:

1 Umweltbericht und Landschaftspflegerischer Begleitplan, Stand:
Mai 2009
2 Schalltechnische Untersuchung zum Neubau des Tunnels im

Zuge der L 107 in Velbert/Langenberg, Stand: Dezember 1991

3 Bericht zur orientierenden Bodenuntersuchung mit Prufung der
Maoglichkeiten der Versickerung von Niederschlagswasser,
Stand: Mai 2006
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BEBAUUNGSPLAN
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Gemarkung Langenberg Flur 18, 19 Mafstab: 1:500
Die Plangrundlage hat den Stand vom Datum, 10.02.2009
01.12.2008 und entspricht den Anforder-
ungen des § 1 der Planzeichenverordnung
vom 18. 12. 1990. L.S.
gez. Pennekamp
U. Pennekamp, OBVI
Die Festlegung der stadtebaulichen Datum, 10.02.2009
Planung ist geometrisch eindeutig.
L.S.
gez. Pennekamp
U. Pennekamp, OBVI
Entwurf in der Fassung vom 27.01.2009 Datum, 09.02.2009
L.S.

gez. Hermanns
J. Hermanns, AKNW

Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes ist am Velbert, 26.02.2009
28.10.1975 durch den Rat der Stadt Velbert Der Burgermeister
beschlossen worden. Die Verkleinerung des 1.V.

Plangebietes ist am 27.01.2009 vom Umwelt- L.S.
und Planungsausschuss der Stadt Velbert
beschlossen und am 18.02.2009 6ffentlich gez. Wendenburg
bekanntgemacht worden. Beigeordneter/Stadtbaurat
Auf Beschluss des Umwelt- und Planungs- Velbert, 01.04.2009
ausschusses der Stadt vom 27. 01. 2009 und Der Birgermeister
nach ortsublicher Bekanntmachung am I.V.
18. 02. 2009 hat der Entwurf des LS.
Bebauungsplanes mit Begriindung
vom 27. 02. 2009 bis 27. 03. 2009 &ffentlich gez. Wendenburg
ausgelegen. Beigeordneter/Stadtbaurat
Der Rat der Stadt hat am 06.10.2009 den Velbert, 20.10.2009
Bebauungsplan als Satzung beschlossen.

L.S.

gez. Freitag
Blrgermeister

Mit der ortsublichen Bekanntmachung am Velbert, 26.10.2009
21.10.2009 ist der Bebauungsplan Der Blrgermeister
rechtsverbindlich geworden (§ 10 Abs. 3 BauGB). I.V.

L.S.

gez. Wendenburg
Beigeordneter/Stadtbaurat

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.12.2008 (BGBI. | S. 2986).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58).

Landesbauordnung (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28.10.2008 (GV. NRW. S. 644)

HINWEISE

1. Auf die Meldepflicht bei der Entdeckung von Bodendenkmélern nach §§ 15 und 16 Denkmal- schutzgesetz NW
wird hingewiesen. Beim Auftreten arché&ologischer Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde als Untere
Denkmalbehérde oder das Rheinische Amt flr Bodendenkmalpflege unverziglich zu informieren. Bei der
Vergabe von Ausschachtungs-, Kanalisations- und ErschlieBungsauftragen sowie bei der Erteilung von
Baugenehmigungen sollen die Bauherren bzw. die ausfliihrenden Baufirmen auf die Meldepflicht hingewiesen
werden.
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