Begrlindung gem. § 9 (8) BauGB Bebauungsplan Nr. 605a — Am Berg — 4. Anderung

Begriindung gem. § 9 (8) Baugesetzbuch (BauGB)
zum Bebauungsplan Nr. 605 a — Am Berg — 4. Anderung
(vereinfacht gem. § 13 BauGB)

l. Erlauterung der Planung

1.

Planungsanlass

Der Bebauungsplan Nr. 605 a — Am Berg — 3. Anderung vom 20.01.2000 enthalt in dem Ge-
biet ;WA die Festsetzung einer offenen Bauweise. Zur Verwirklichung der stadtebaulichen
Zielsetzung soll der Bebauungsplan dahingehend geéndert werden, dass statt einer offenen
Bauweise eine abweichende Bauweise festgesetzt wird.

Ziel, Zweck und wesentliche Auswirkungen der Planung

Ziel und Zweck der Anderung ist es, die bereits mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes im
Rahmen einer Nachverdichtung gewlnschten stadtebauliche Ziele zu ermdéglichen.

Die bisherige Zielsetzung zur Errichtung von Einzel- oder Doppelhausern in der offenen Bau-
weise hat zur Folge, dass aufgrund der Grundstiickszuschnitte bei Verzicht auf eine Bebau-
ung der Nachbar ebenfalls nicht ohne Zustimmung bauen kann. Im Hinblick auf die ge-
winschte Nachverdichtung soll somit durch Festsetzung einer abweichenden Bauweise die
Méglichkeit einer Bebauung eréffnet werden. Die abweichende Bauweise wird wie folgt defi-
niert: Grundsatzlich gilt die geschlossene Bauweise. Auf den Teilen der Nachbargrenzen, die
nicht von der geschlossenen Bauweise beansprucht werden, ist eine einseitige Grenzbebau-
ung zulassig.

Wesentliche Auswirkungen der Plananderung sind derzeit nicht erkennbar, weil hauptséchlich
eine planungsrechtliche Anpassung an die zum Teil tatsachlich ausgeltbten Nutzung beab-
sichtigt ist.

ErschlieBung und sonstige Belange

Durch die Anderung der Bauweise sind weder ErschlieBung noch andere Belange bertihrt.

Il. Umweltbericht

Durch die Anderung von geltendem Planungsrecht kénnen die Gemeinden die Zulassigkeit
von Art und MaB der baulichen Nutzungen an die tatsachlich ausgeibten Nutzungen anpas-
sen. Hiervon wird im vorliegenden Fall Gebrauch gemacht, um die bisher festgesetzte offene
Bauweise in abweichende Bauweise zu andern. Hierdurch wird weder der Umweltzustand
selbst, noch dessen prognostizierbare Entwicklung einschlieBlich der erwartbaren Umwelt-
auswirkungen gegeniber Schutzgltern erheblich beeinflusst, weil alle sonstigen Festsetzun-
gen (beispielsweise der Bebauungsdichte, der Geschossigkeit und der Uberbaubaren Grund-
stiicksflachen) im derzeit rechtskraftigen Umfang bestehen bleiben sollen und kénnen. Dem-
entsprechend sind MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich von Um-
weltauswirkungen nicht vorgesehen.

Die auch denkbare Alternative einer noch starkeren Eingrenzung der tiberbaubaren Grund-
stlcksflachen wird angesichts der tatséchlich ausgelbten Grundstlicksnutzungen und ange-
sichts der sehr geringen Baudichte nicht weiter verfolgt. Sie wirde vermutlich auch keine
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nachhaltigen Auswirkungen auf die kleinrdumige Umwelt entfalten, weil der Geltungsbereich
bereits in seinen wesentlichen Bestandteilen bebaut ist und einem komplett bebauten Sied-
lungsbereich angehdrt.

Die Uberwachung von Auswirkungen der Planung erfolgt im vorliegenden Fall durch stadte-

bauliche Stellungnahmen zu Bauvorhaben. Dies schliet auch eine kontinuierliche Beobach-
tung erheblicher Auswirkungen ein.

Beteiligungsverfahren

1. Aufstellung und Einleitung des Planverfahrens
Die Aufstellung des Bauleitplanverfahrens wurde am 12.02.2008 durch den Umwelt— und Pla-
nungsausschuss der Stadt Velbert beraten und beschlossen. Am 29.02.2008 erfolgte die Be-
kanntmachung im Amtsblatt der Stadt Velbert.

2. Beteiligung der Behorden

2.1 Fruhzeitige Beteiligung der Beh6rden
Da das Verfahren gem. § 13 BauGB durchgeflihrt wurde, wurde von der friihzeitigen Unter-
richtung nach § 4 Abs.1 BauGB (Trager Offentlicher Belange) abgesehen. Den Tragern 6f-
fentlicher Belange wurde im Rahmen der Beteiligung gem. § 4 Abs.2 BauGB Gelegenheit zur
Stellungnahme gegeben.

2.2 Beteiligung zum Planentwurf
Die offentliche Auslegung des Planentwurfes erfolgte nach vorhergehender Bekanntma-
chung am 29.02.2008 in der Zeit vom 10.03.2008 bis 10.04.2008.
Die mit (2) gekennzeichneten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden
Online bzw. mit Schreiben vom 06.03.2008. von der 6ffentlichen Auslegung unterrichtet und
sind aufgefordert worden bis zum 10.04.2008 Stellung zu nehmen.

Stellungnahme | Stellungnahme
Behérde ohne Anregung mit Anregung
vom: vom:

1) Bau- und Liegenschaftsbetrieb NRW

N DGsseldort

2

(1) __|Baugenossenschaft Niederberg eG | |

&)

1)___| Bergisch -Rheinischer Wasserverband ( BRW ) | |

&) 11.03.2008

(1) Bezirkregierung Arnsberg

_______ Abt- 8 Bergbau und EnergieinNRW |

@

(1) Bezirksregierung Disseldorf - Dezernat 54 Was-

.| serechtund Wasserwirtschaft- |\

@) 29.02.2008

(1) Bezirksregierung Dusseldorf - Dezernat 68 Luft-

_______ VoK

@

Stadt Velbert — FG IV.1.2 — Bebauungsplanung und Denkmalschutz

Seite 2



Begriindung gem. § 9 (8) BauGB

Bebauungsplan Nr. 605a — Am Berg — 4. Anderung

(1) Bezirksregierung Disseldorf - Dezernaté® | | |
)
(1) Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben

(ehemals Bundesvermégensamt) | | |
)
(1) BVR (Busverkehr Rheinland GmbH )
(2)
(1) DB Services Immobilien GmbH

NL — Kéln

Liegenschaftsmanagement /| |
)
(1) Deutsche Post Real Estate Germany GmbH
(2)
(1) Deutsche Telekom AG

Technikniederlassung Siegen

Ressort BBN 22, Wuppertal | | |
(2) 20.03.2008
(1) Eisenbahn Bundesamt
@ 07.03.2008
(1) Erzbistum Kéin Generalvikariat
(2)
(1) Essener Verkehrs -AG
(2)
(1) Ev. Kirche im Rheinland - Landeskirchenamt
)
(1) Finanzamt Velbert Bewertungsstelexit -~ ... | |
)
(1) Handwerkskammer Disseldorf | | |
(2) 08.04.2008
(1) Industrie- und Handelskammer ¢ | |
)
(1) ISH NRW GmbH & Co. KG

Network Planning | |
(2)
(1) Kreisverwaltung Mettmgon ¢ | |
(2) 08.04.2008
(1) | Landesbetrieb StraBenbau NRW ASWesel- | |
(2) 07.03.2008
(1) Landesbetrieb Wald und Holz NRW

Regionalforstamt Bergisches Land ¢ | |
(2) ab Jan. 2008
(1) Landschaftsverband Rheinland

Amtf. Geb4ude- u. Liegenschaftsmanagement | |
)
(1) Landwirtschaftskammer Rheinland

Kreisstelle Mettmaon . |
(2)
(1) Neuapostolische Kirche des Landes NRW
@) 12.03.2008
(1) PLEdoc (fur E.ON Ruhrgas Abt. LV)

ol
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(2) 28.03.2008
(1) Regionalveroand RuAr ... 4 |
)
(1) Rheinbahn
© | 08208 | |
(1) Rheinischer Einzelhandels- und Dienstleistungs-

verbande.v.
(2)
(1) Rheinisches Amt fiir Bodendenkmalpflege | | |
)
1) Rheinisches Amt fir Denkmalpflege (| | |
)
(1) Rheinisch-Westfalische Wasserwerksgesellschaft

mbH (RWW)
e | 1tos=20s | |
(D Rheinkalk GmbH & Co. KG
o | 07032008 | |
e)) Ruhrverband

Dezernat fir Abwasserwesen | |
@)
(1) RWE Westfalen-Weser-Ems Netzservice

Regionalcenter Recklinghausen
2) |online, benachrichtigt ALLE anderen RWE's, | | |

wenn erforderlich
1) RWE Transportnetz Strom GmbH

Leitungsprojekte Transportnetz | | |
(2)
(1) RWE Westfalen-Weser-Ems Netzservice GmbH

Asset-Service TransportnetzGas | | |
)
(1) RWE Westfalen-Weser-Ems Netzservice GmbH

Asset-Service Hoch/Hchstspannungsnetz
(1) Spar- und Bauvereineg |/ )
(2)
(1) Stadt Essen —Stadtamt61-2-4- |/ | |
(2)
1) Stadt Hattingen -Stadtentwicklung-
@ | oz.032008 | |
1) Stadt Heiligenhaus —Der Biirgermeister-
o || 17032008 | |
1) Stadt Wuppertal — Ressort 101
o || 1203200 | |
(1) Stadt Wilfrath — Die Blrgermeisterin -
(2)

Stadtwerke Heiligenhaus
- |~nurwenn V-West betroffen ist-- | |
(1) Stadtwerke Velbert GmbH
° || 103200 | |
(1) Velberter NetzGmbH ¢ |
)

ol
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(1) Versatel West Deutschland GmbH
(ehemals telebel / TROPOLYS)
)
(1) | WBVWEST
-Dezernat 1114 -
2
31.03.2008
(1) | WDRKdIn AR
(2)
(1) Wohnungsbaugesellschaft mbH
)
(1) | WsSw
)

3.0 Beteiligung der Offentlichkeit

3.1 Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Da das Verfahren gem. § 13 BauGB durchgefiihrt wurde, wurde von der frihzeitigen Unter-
richtung und Erérterung nach § 3 Abs.1 (Offentlichkeit) abgesehen. Die betroffene Offent-
lichkeit hatte Gelegenheit zur Stellungnahme im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gem. §

3 Abs. 2 BauGB.

3.2 Auslegung des Planentwurfes

Die Offentlichkeit wurde durch die Bekanntmachung am 29.02.2008 ({ber die 6ffentliche
Auslegung des Bebauungsplanentwurfes in der Zeit 10.03.2008 bis 10.04.2008 informiert.
In dieser Zeit ging keine private Anregung ein.

Velbert, 29.04.2008

Stadt Velbert
Der Blrgermeister
In Vertretung

gez. Wendenburg
Beigeordneter / Stadtbaurat
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