RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetizbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Geseizes vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. | 8. 132), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S.

466).
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58).

Landesbauordnung (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV.

NRW. 2000 S. 256), geéndert durch das Gesetzt zur Anderung der Landesbauordnung NRW
vom 12.12.2006 (GV. NRW. 2006 S. 615), zuletzt gedndert durch das Biirokratieabbaugesetz |
vom 13. 03. 2007 (GV. NRW. S. 133).

HINWEISE

1. Unterteilungen innerhalb der Verkehrsflachen sind unverbindliche Vermerke, keine

ZEICHENERKLARUNG

BESTANDSKARTIERUNG

I Vorhandenes Gebdaude mit Hausnummer
12 und Zahl der Voligeschosse

FESTSETZUNGEN gem. BauGB

Allgemeines Wohngebiet
Grundflachenzahl (GRZ)
GeschofRflachenzahl (GFZ)

Zahl d. Vollgeschesse als Hochstgrenze

R'w, erf 40 = erforderl. result. Schall-
damm-Mag fur Aulen-
bauteile in dB geman
DIN 4109, Tab. 8

Flachen fiur Vorkehrungen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen
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Fachgebiet IV. 1. 2

Bebauungsplanung und Denkmalschutz

BEBAUUNGSPLAN .

- Am Berg -

Gemarkung Velbert

Flur 47, 48 und 49

605a

4. Anderung

MafRstab 1:500

Die Plangrundlage hat-den-Stand-vorn—

-tind-entspricht den Anforde-

rungen des § 1 der Planzeichenverordnung

Velbert, 01. 09. 1999

Festsetzungen
ST ‘ . 7) o vom 18. 12. 1990. L.S.
2. Dieser Bebauungsplan ersetzt bei Inkrafttreten in seinem Geltungsbereich die | o offene Bauweise /ep\  nurEinzel- und Doppelhauser zulassig 2. Minkel
Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 605 a —-Am Berg- , Nr. 5 a der ehemaligen | gtadt :/ermessungsrat
Stadt Velbert == Baugrenze &_a a Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
3. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sollte aufgrund der vorliegenden e-eeee Ahgrenzung unterschiedlicher Nutz momm G des rauml. Gat , Die Festlegung der stadtebaulichen Velbert, 01.09.1999
Untersuchungen von einer Nutzung des Grundwassers abgesehen werden. » 9 FEIEE ot Fenze desroumi. Geliingsbersiches Planung ist geometrisch eindeutig.
L. Auft die §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes NW wird hingewiesen. StraBanverkehrsfiichie SD Satteldach s
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gem. BauGB WD Waimdach o gez. Miinkel
’ - ) . - _ Stfagenbeg re nzungslinie Stédt. vGrmessungsrat
1. Im Gebiet 3 WA sind auf den nicht iberbaubaren Flachen mit Ausnahme von seitlichen MD Mansarddach
Abstandsflachen N_ebenanlagen genjé‘lﬁ § 14 BauNVO u.nd bauliche Anlagen soweit sie Baum zu erhalten Entwurf in der Fassung vom 08.01.2008 Velbert, 07.03.2008
n?ch Landegrecht in den Abstandsflachen zugela_lssen sind oder zugelassen werden - 45° Dachneigung maximal Fachgebiet IV. 1. 2 Bebauungsplanung
kénnen gemal § 23 Abs 5 BauNVO nicht zulassig, soweit nicht gesondert festgesetzt. und Denkmalschutz
Ausgenommen hiervon sind gelandebedingte Stutzmauern. r—---i Umgrenzung von Flachen fir Neben- <— Haupffirstrichtung LS
I s Nt
2. Far Gebaude oder Gebaudeteile fur die ein erforderliches resultierendes Schalldamm- b} gﬂ:?;g&i:g::ﬁ: ;aragen =i o } gez. Jobst
MaR fiir AuBenbauteile nach DIN 4109 von R'w.erf >40 dB(A) festgesetzt ist, sind ' P9 FHiaezs  Firsthohe max. G. NN Fachgebietsleiter
schallgedammte fensterunabhangige Liftungsanlagen (gemaR VDI 2719) fur die zum St Stellolatz
Schlafen vorgesehenen Raume'vorzusehen, sofern eine ausreichende Bellftung nicht Ga Garapgé Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes Velbert, 07.03.2008
anderweitig sichergestellt ist (§ 9 Abs.1 Nr.24). * und Kinderzimmer ist am 12.02.2008 vom Umweklt- und Der Biirgermeister
. : 3 . 4 = Planungsausschuss der Stadt beschlossen LV.
3. Bei der Errichtung von Stellplatzen und deren Zufahrten sowie Zugangen dirfen . e .. .
ausschlieBlich Oberflachen- und Unterbaumaterialien verwendet werden, die eine a abweichende Bauweise Y7773 07773 g;eI:ZnG :s:r;ai:t:nelécg:p le:::'d ae? ?§920§§;)018 ;;fsgﬂBK):h bekanntgemacht LS.
Versickerung des Oberflachenwassers ermoglichen ( § 9 Abs. 1 Nr.20 BauGB). (s. textl. Festestzungen Nr. 7) 4 A:dgrung ' ' (Wendenburg)
4. Im Gebiet 3 WA sind die Dacher entsprechend der zeichnerischen Hauptfirstrichtung Beigeordneter/Stadtbaurat
zu gestalten. Die angegebene Firsthéhe darf nicht (berschritten werden. Auf Beschluss des Umwelt- und Planungs- Velbert. 03.06.2008
5. Dachaufbauten sind nur als Einzelgauben bis zu 3,0 m Ansichtslénge zuléssig. ausschusses der Stadt vom 12.02.2008 und Der Burgermeister
Dacheinschnitte und Dachgauben oder sonstige Dachaufbauten diirfen in ihrer Summe - — nach ortsiiblicher Bekanntmachung LV.
1/2 der Trauflange nicht Gberschreiten. Die in karminroter Farbe vorgenommenen Ergénzungen | Hinweise: am 29.02.2008 hat der Entwurf dieses LS
_ _ _ ) erfolgten aufgrund des Ratsbeschiusses vom 5. Im Plangebiet befindet sich der Altstandort | Bebauungsplanes mit Begrindung = (Wendenburg)
6. Im Gebiet 3 WA ist das Niederschlagswasser auf den Baugrundstiicken entsprechend 21. 12. 1999 (ber Anregungen. 18539 (Flst. Nr. 1331 und 1341). Bei vom 10.03.2008 bis 10.04.2008 éffentlich _
dem Gutachten von Dipl.-Geologe H.-Peter Flling vom 21.06.1999 zur Versickerung Velbert, 4C.A. 2000 Bauvorhaben oder Nutzungsanderungen ausgelegen. Beigeordneter/Stadtbaurat
zu bringen. Die Einleitung in den o6rtlich vorhandenen Mischwasserkanal ist nicht . - . ;
zu|-g|55ig ° auf diesen Flachen ist die untere Der Rat der Stadt hat am 17.06.2008 diesen Velbert, 25.06.2007
7. abweichende Bauweise:
Grundsétzlich gilt die geschlossene Bauweise. Auf den Teilen der Nach- Diein roter Farbe eingetragene Erganzung der
bargrenzen, die nicht von der geschlossenen Bauweise beansprucht Hinweise erfolgte aufgrund des Ratsbeschlusses LS. Richte
werden, ist eine einseitige Grenzbebauung zuléssig. {iber Stellungnahmen vom 17.06.2008. gez. Richier
1. Beigeordneter
23 Polpert, 09.07.2008 Mit der ortsilblichen Bekanntmachung am Velbert, 03.07.2008
\ Urgemeister 27.06.2008 ist dieser Bebauungsplan rechts- Der stellvertretende Biirgermeister
\ LV. verbindlich geworden (§ 10 Abs. 3 BauGB). LV.
)\ 264
L.S. L.S. .
\ gez. Lindemann gez. Lindemann
Bei Beigeordneter
\
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