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Zusammenfassende Erklarung gem. § 10 (4) Baugesetzbuch (BauGB)
zum Bebauungsplan Nr. 243 — Wilhelmsh&her StralBe —

Ziel des Bebauungsplans
Ziel des Bebauungsplanes Nr. 243 — Wilhelmshé&her Stralle — ist die Schaffung der planungsrecht-

lichen Voraussetzungen zur Entwicklung eines Wohngebietes am nordwestlichen Siedlungsrand
von Velbert Langenberg. Mit der Aufstellung des Flachennutzungsplanes 2020 wurde die stadte- -
bauliche Entscheidung getroffen, die landwirtschaftlich genutzte Flache am Hopscheider Berg ei-
ner Wohnbauflachenentwicklung zuzufiihren. Die Planung sieht entsprechend der vorhandenen
Bebauung am Hopscheider Berg eine mafivolle Bebauung mit maximal 24 Einfamilienhdusern in
aufgelockerter Bauweise vor. Durch die Planung soll eine begrenzte Anzahl an Grundstiicken fir
Einfamilienhduser in hochwertiger attraktiver Lage bereitgestellt werden, um die bestehenden
Wohnbedrfnisse und —bedarfe zu befriedigen.

Verfahren

Der Umwelt- und Planungsausschuss der Stadt Velbert hat in seiner Sitzung am 21.03.2006 die
Aufstellung des Planverfahrens mit einem urspringlich kleineren Geltungsbereich beschlossen.
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurde im Laufe des Planverfahrens aus stadtebauli-
chen Griinden erweitert, um eine Anbindung an den bestehenden Siedlungsbereich am Hopschei-
der Berg, unter Beibehaltung einer Griinverbindung, herzustellen. Zudem wurden die Flachen zum
Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft in den Geltungsbereich integriert. Der Beschluss
Uber die Erweiterung des Geltungsbereichs wurde vom Umwelt- und Planungsausschuss der Stadt
Velbert parallel zum Offenlagebeschluss am 04.11.2014 beschlossen. Die Offenlage des Bebau-
ungsplanes fand vom 24.11.2014 bis zum 23.12.2014 statt. Der Bebauungsplan wurde vom Rat
der Stadt Velbert am 10.03.2015 als Satzung beschlossen. Die Bekanntmachung im Amtsblatt der
Stadt Velbert erfolgte am 18.05.2015.

Da der Bebauungsplan Nr. 243 — Wilhelmshéher Strale einer gerichtlichen Uberprifung unterzo-
gen wurde und sich zudem der regelungsbedurftige Planbereich verringert hat, wurde eine ergan-
zendes Verfahren nach § 214 Abs. 4 BauGB durchgefuhrt. Das ergénzende Verfahren setzt in
dem Zeitpunkt vor der Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs 2 und § 4 Abs. 2 BauGB an, so dass
dieser Verfahrensschritt wiederholt wurde. Der Beschluss tber den Entwurf des Bebauungsplanes
und die Auslegung im ergédnzenden Verfahren wurde vom Umwelt- und Planungsausschuss der
Stadt Velbert am 11.02.2016 beraten und beschlossen. Die Offenlage im erganzenden Verfahren
nach § 214 (4) BauGB fand vom 08.03.2016 bis zum 07.04.2016 statt. Der Bebauungsplan wurde
am 04.10.2016 vom Rat der Stadt Velbert beschlossen und am 15.11.2016 im Amtsblatt der Stadt
Velbert bekannt gemacht.

Umweltbelange :

Fur die Belange des Umweltschutzes wurde gem. § 2 (4) BauGB eine Umweltprifung durchge-
fuhrt, die die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen des Vorhabens ermittelt und in ei-
nem Umweltbericht beschreibt und bewertet. Die fir eine Neubebauung vorgesehene Fliache un-
terliegt derzeit einer intensiven landwirtschaftlichen Nutzung die eine geringe 6kologische Wertig-
keit aufweist. Fur die Schutzgiter Wasser, Klima/ Luft und Boden sind keine erheblichen Auswir-
kungen zu erwarten. Auch flr die Schutzgiter Tiere und Pflanzen sowie Landschaft ergeben sich
keine erheblichen Umweltauswirkungen. Die durch die Planung entstehenden Eingriffe werden
durch die KompensationsmaRnahmen innerhalb des Bebauungsplangebietes ausgeglichen.

Der im Rahmen des Landschaftspflegerischen Fachbeitrags ermittelte Ausgleichsbedarfs wird
durch die Anlage einer Streuobstwiese und eines Waldrandes innerhalb des Plangebietes umge-
setzt und fuhrt somit zu einer 6kologischen Aufwertung auf diesen Fldachen. Die in Teilbereichen
des Plangebietes vorkommenden Béden mit hoher Bodenfunktionserfiillung wurden mit einer ent-
sprechend héheren Wertigkeit in die Ausgleichsbilanzierung eingestellt. Durch die Ausgleichsmaf-
nahmen wird zudem weiterhin eine Grinverbindung zu den angrenzenden Landschaftsbereichen
sichergestellt. Im Bebauungsplan sind zudem weitere Minderungsmafinahmen wie z.B. Pflanzvor-
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gaben zur Eingrilnung des Ortsrandes festgesetzt, die dazu beitragen das Neubaugebiet aus land-
schaftspflegerischer Sicht zu optimieren und landschaftsgerecht in die Umgebung einzubinden.

Bereits im Jahr 2009 wurde eine artenschutzrechtliche und ékologische Ersteinschatzung erstellt
die zu dem Ergebnis kommt, dass bei keiner der betrachteten Fledermaus-, Vogel-, Reptilien- oder
Amphibienarten eine eindeutige erhebliche Beeintrachtigung durch die Planung prognostiziert wer-
den kann. Belange des Artenschutzes stehen der Planung demnach nicht entgegen.

Fur die Beurteilung der auf das Plangebiet einwirkenden Immissionsbelastungen auf Grund der
angrenzenden L 107 (Nierenhofer StralRe) wurde eine schalltechnische Untersuchung beauftragt.
Ergebnis der schalltechnischen Untersuchung ist, dass die fiir reine Wohngebiete (WR) geltenden
schalltechnischen Orientierungswerte tberschritten werden. Aus diesem Grund wurde im Bebau-
ungsplan entlang der L 107 ein 3m hoher und 225 m langer Schallschutzwall festgesetzt, der vor
der Wohnbebauung zu realisieren ist. Durch diese aktive SchallschutzmafRnahme werden die
Schutzbediirfnisse der Wohnnutzung innerhalb der Gebaude aber auch auf den zur Erholung vor-
gesehenen Freiflachen sichergestellt. Fur die bestehenden Wohngebaude bestehen keine uber die
fur allgemeine Wohngebiete zuldssigen Immissionsbelastungen von der L 107 oder aus dem Plan-
gebiet.

Das innefhalb des Plangebietes anfallende Niederschlagswasser ist gema den Vorgaben des
§ 51a LWG NRW (Landeswassergesetz Nordrhein-Westfalen) innerhalb des Plangebietes zu ver-
sickern. Zur Prifung der Versickerungsféahigkeit wurde ein Versickerungsgutachten erstellt.

Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich des Landschaftsplanes des Kreises Mettmann
und ist mit dem Entwicklungsziel ,Erhaltung einer mit naturnahen Lebensraumen oder sonstigen
natlrlichen Landschaftselementen reich oder vielfaltig ausgestatteten Landschaft* belegt. Bereits
im Zuge des Verfahrens zur Anderung des Flachennutzungsplanes wurde vom Kreisausschuss
des Kreises Mettmann beschlossen, dass die widersprechenden Darstellungen des Landschafts-
planes mit In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes auBer Kraft treten. Die vorliegende Planung be-
rucksichtigt die mit der Unteren Landschaftsbehérde abgestimmten Flachen fir eine Wohnbaufla-
chenentwicklung.

Durch die Anlage eines Waldmantels und der Sicherstellung eines ausreichenden Abstandes zwi-
schen Wald und Neubebauung werden die Belange des Waldes in der Planung bertcksichtigt.

Im Planverfahren wurden verschiedene Bebauungs- und ErschlieBungsvarianten gepriift. Andere
Planungsalternativen wurden aufgrund umfangreicherer ErschlieRungsmalinahmen und groRerer
Eingriffsintensitdt verworfen. Aus den Alternativen geht 'die nun vorliegende stadtebauliche Pla-
nung hervor. Diese stellt die stddtebaulich sinnvollste Variante dar und beriicksichtigt durch die er-
l&uterten Ausgleichs- und Minderungsmafinahmen die Belange des Natur- und Landschaftsschut-
zes.

Beteiligungsverfahren
Die Offentlichkeit sowie die Behérden und Trager 6ffentlicher Belange wurden friihzeitig und zur
Offenlage des Bebauungsplanentwurfes beteiligt.

Aus der C")ffentlichkeit gingen Bedenken zur generellen Erforderlichkeit der Planung/ der Geeignet-
heit der Flache fir diese stadtebauliche Entwicklung sowie zur Erschlieung des Plangebietes ein.
Zum Thema ErschlieBung wurden insbesondere Bedenken zur verkehrlichen ErschlieBung des
Plangebietes, dem durch die Planung induzierten Verkehrsaufkommen und der vertraglichen Ab-
wicklung Uber das bestehende StralRennetz sowie zur Entwésserung des Plangebietes vorgetra-
gen. Bedenken wurden auch zur fullaufigen Anbindung des Plangebietes an das bestehende
Wohngebiet Hopscheider Berg vorgetragen. Die Zerstérung des Landschaftsbildes durch die Neu-
bebauung und den Larmschutzwall sowie die 6kologische und landwirtschaftliche Funktion der
Flachen wurden von einigen Anregern vorgetragen. Auch artenschutzrechtliche Bedenken auf-
grund des Vorkommens verschiedener Fledermausarten im Umfeld des Plangebietes geduRert.
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Die vorgetragenen Bedenken zur ErschlieBung des Plangebietes wurden in den im Rahmen des
Planverfahrens erstellten Fachgutachten untersucht und entsprechende Festsetzungen im Bebau-
ungsplan getroffen. Die ErschlieBung des Plangebietes ist gesichert und eine Anbindung an die
bestehende Infrastruktur méglich, erhebliche zusatzliche Belastungen entstehen fur die Anwohner
nicht. Das bestehende Verkehrsnetz kann die durch die Planung zusatzlich entstehenden Verkeh-
re aufnehmen und vertraglich abwickeln. Das zusatzliche Verkehrsaufkommen fiihrt aufgrund der
geringen Anzahl an neuen Wohneinheiten aus verkehrstechnischer Sicht nicht zur Notwendigkeit
der Anlage eines FuRweges an der Wilhelmshéher Strafle. Die vorhandene verkehrliche Situation
wird durch die Neubebauung nur geringfiigig veréndert.

Das Erfordernis der Planung ergibt sich aus dem im Rahmen des Flachennutzungsplanverfahrens
nachgewiesenen Wohnbaufldchenbedarf, der durch ergédnzende informelle Plankonzepte zur
Wohnbauflachenentwicklung bestatigt wurde. Der Umweltbericht legt dar, dass keine erheblichen
Auswirkungen auf die untersuchten Schutzguter bestehen. Die entstehenden Auswirkungen wer-
den durch die festgesetzten Ausgleichs- und Minderungsmaf3nahmen kompensiert. Die Anlage ei-
ner Streuobstwiese und eines Waldmantels fihrt im Vergleich zur heutigen landwirtschaftlichen
Nutzung zu einer 6kologischen Aufwertung der Flache. Die AusgleichsmaRnahmen, der Erhalt der
Grunverbindung und die Minimierung der Auswirkungen auf das Landschaftsbild durch eine Ein-
grinung des neuen Ortsrandes sind durch Festsetzungen im Bebauungsplan planungsrechtlich
gesichert.

Auch die Uberplanung von landwirtschaftlichen Flachen wurde im Rahmen der Flachennutzungs-
planaufstellung abgewogen. Die Wertigkeit der landwirtschaftlichen Béden wurde in die Kompen-
sationsberechnung mit einem entsprechenden Zuschlag eingestellt.

Die artenschutzrechtliche Ersteinschatzung legt dar, dass keine artenschutzrechtlichen Konflikte
bestehen, dies wurde im Rahmen des Umweltberichts Gberpriift und bestatigt. Die im Umfeld des
Plangebietes vorkommenden Fledermause nutzen den Waldrand und die Hausgérten als Nah-
_rungshabitat. Die Uberplante intensiv genutzte Ackerflache weist keine Bedeutung als Jagdhabitat
auf. Der hohe Grunflachenanteil im Plangebiet, die Entwicklung eines Waldmantels und der Einbau
von Natriumdampf-Niederdrucklampen tragen dazu bei, die Auswirkungen auf die nachgewiese-
nen Fledermausarten zu vermeiden.

Die Beratung im Rat der Stadt Velbert verdeutlicht, dass groRe Teile der Anregungen aus der Of-
fentlichkeit bereits in der Planung Beriicksichtigung gefunden haben. Den dariiberhinausgehenden
Anregungen und Bedenken wurde nach Prifung aller éffentlichen und privaten Belange nicht ge-
folgt.

Fazit

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 243 — Wilhelmshoéher Strale — wird die vorhandene
Bebauung am Hopscheider Berg durch ein stadtebauliches Gesamtkonzept sinnvoll und ohne er-
hebliche Umweltauswirkungen erganzt. Unter Abwagung aller Belange und unter Berlicksichtigung
der vorgetragenen Argumente kommt die Stadt Velbert zu dem Ergebnis, das stadtebauliche Kon-
zept an dem Standort umzusetzen.

gez. Jager d{%
Velbert, 29.11.2015
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