Satzung
der StadiL Velbert
iiber

die Festlegungund Abrundung des im 4usammenhang
bebauten Ortsteils fiir das Geblet "Siidliche RuhstraBe®
im Stadtbezirk Velberi-Langenberg

Aufgrurnd des § 34 Abs. 4 und 5 Baugesetzbuch {BauGB} in der Fassung
vom 08.12.1986 (BGBl. I §., 2253} in Verbindung mit § 4 Abs, 2 a
BauGB-Mafnahmengesetz in der Bekanntmachung der Neufassung vom
06.05.1993 (RBGBl. I 5. 622) sowie den §% 4 und 28 Abs. 1 der Gemein-
deordnung des Landes Nordrhein-Westfalen in der zur Zeit qgiltigen
Fasgung hat der Rat der Stadt Velbert am10.05.1994 folgende Satzung
heschlossen:

§1
Geltungsbereich

Der Geltungsbereich fiir den im Zupammenhang bebauten Ortsteil “Siidli-
che KuhstraBe", der die Flurstiicke 1, 2, 5 und 6 der Flur 22, Gemar-
kung Langenberg umfaBt, ist durch im Lageplan im Mafistab 1 : 1.000
dargestellten Grenzen festgelegt. Der Lageplan ist Bestandteil der
Satzung.

g2
Festesetzungen

Im Satzungshereich sind ausschlieBlich Wohngebiude in der ¥orm eines
cinzelnen Doppelhauses zulissig. TIm iibrigen gelten fiir die
Zuldssigkeit von Vorhaben die Vorschriften des § 34 BauGB.

Fir einzelne Flichen des Satzungsbereichs werden das Anpflanzen von
Bdumen, StrAduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Hr. 25 a
BauGB) als Ausgleichsmalnahme sowie Bindungen fiir Bepflanzumgen und
tiir die Brhaltung von Biumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen
{§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB) festgesetzt. Die Flichen sind im Lageplan
gekennzeichnet.

53
Inkrafttreten

Die Salzung tritt mit dem Tag ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Begrindunag zur Satzung der Stadt Velbert iiber die Fest-
Legung und Abrundung des im Zusammenhang be-
bauten Ortsteils fiir das Gebiet "Siidliche
RuhstraBe” im Stadtbezirk velbert-Langenberg

Fir das unbebaute Grondstiick, das zwischeu den Grundstiicken mit den
idusern Kuhatralle Nr. 77 und KuhstraBle Nr. H1/83 liegt (Flurstiick 2,
Flux 22, Gemarknng Langenberq), wurde 1992 eine Bauvoranfrage ge—
stellt, mit der Absicht, hier ein Doppelhbaus fir Wohnzwecke zu er-
vichten. Die Bauvoranfrage konnte nicht positiv beschieden werden, d:
das Vorhaben nach § 35 Baugesetzbuch {BauGB] zu beurteilen war.

Im Flachennutzungsplan der Stadt Velbert ist das Gebiet als Wohnban-
fidche dargestellt. Die Erschlieflung ist durch eine private Strafie
gesichert. Die Grundstiicksentwisserung ist durch AnschluB an das
Kanalnetz ebenfalls gesichert.

Im Satzungsbereich sind ausschlieRlich Wohngebiude zuldssiq. Errich-
tet werden kénnen 2 Wohngebinde, die aus Grilnden der Verminderund von
Bingriffen in Natur und Landschaft als ein einzclnes Doppelhaus zu
errichten sind.

Als Ausgleich fir die Fingriffe in Natur und Landachaft, die durch
die Errichtung eines boppelhauses zu erwarten sind {abrdumen der
Vegetationsdecke, Erdarbeiten und dauerhafte Bodenversiegelung von
ca, 200 gm Grundfliche) wurden ca. 300 gm Fliche fir das Anpflanzen
von Biumen, Sirducherr und sonstigen Bepflanzungen gemid § 9 Abse. i
Wr. 25 a filir Ausgleichsmalinahmen festgesetzt, Es dirfen nur einheimi-
sche und standortgerechte Gehélze und Pflanzen verwendet werden. Der
nirdliche, ca. 300 gm grofe Teil des Satzungsgebietes, in denen sich
mehrere Bdume befinden, wird als Fliche mit Bindungen fér Bepfianzun-
gen und fiixr die Erhaltung von BHumen, Strduchern und sonstigen Be-
ptlanzungen gemif § 9 Abs. ! Nr. 25 b BauGB zum Schutz des Land-
schaftsbildes festgesetzt.
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Erléuterungen;

Fldche mit Bindungen fuc den §rhall
von Biumen und Straacharn

Fliche fir die Ercichidng von
2 Wohnhkdusern {Dopnelnaus)

Flache fiir das ArpFlanzen vimn
Arumen, Strauchern uind sonst Lefn
Bapflanzungen (Ausnlei-t s
fliiche)




