STADT VELBERT

Fachgebiet IV. 1. 2
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Bebauungsplanung und Denkmalschutz

Textliche Festsetzungen gem. BauGB

| Sondergebiet
1. Das Sondergebiet 1 (SO 1) dient der Unterbringung von Geb&uden und Anlagen der Technischen
Betrieben Velbert.
2. Das Sondergebiet 2 (SO 2) dient der Unterbringung von Gebauden und Anlagen der Stadtwerke
BEBAUUNGSPLAN
- NORDLICHE KETTWIGER STRASSE -
Malstab 1:500

826

F
Velbert.
3. Zuldssig sind in allen Sondergebieten:
nicht erheblich beldstigende Betriebsanlagen und -gebdude;
Lagerhéuser und Lagerplétze
wmﬂ-o.% o__noﬂ“uu -§ und Kraftomnibusse sowie Kraftfahrzeuge mit einem Gemarkung Kleinumstand Flur 1
Eigengewicht dber 3,5 Tonnen. Die Plangrundlage hat den Stand vom Velbert, 05. 09. 2007
4. Ausnahmsweise knnen im SO 1 und SO 2 zugelassen werden Februar 2006 und entspricht den Anforde-
" Wohnungen fiir Aufsichtspersonen, die dem Betrieb zugeordnet und in der Geschossflichen rungen des § 1 der Planzeichenverordnung LS.
untergeordnet sind und nicht mehr als insgesamt 4 Wohneinheiten betragen; vom 18. 12. 1990.
gez. Glaubitz
Stadt. Vermessungsratin
Velbert, 05. 09. 2007
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Anlagen, Réume, Stelipldtze und Garagen fir stédtische Einrichtungen, wenn sie in der
Die Festlegung der stadtebaulichen

Geschossfidche untergeorndnet sind.
5. In den Sondergebieten sind Stellplétze, Garagen und Lagerfldchen auch auf den nicht iiberbaubaren
Grundstiicksfidchen zuldssig, maximal bis zu einer Grundfidchenzahl von 0,8.
Planung ist geometrisch eindeutig.
L.S.
gez. Glaubitz
Stadt. Vermessungsratin

6 BauGB
Velbert, 05. 09. 2007

Nachrichtliche Ubernahmen gem. § 9 Abs
Innerhalb der 20 m Zone, gemessen vom duBeren Fahrbahnrand der Werdener StraRle, diirfen bauliche
Entwurf in der Fassung vom 12.07.2007
Fachgebiet IV. 1. 2 Bebauungsplanung
L.S.

Anlagen nur mit Zustimmung des Landesbetriebes StraRenbau NRW errichtet werden.
HINWEISE: und Denkmalschutz
1. Feuerungsanlagen fiir feste Brennstoffe diirfen in einem Abstand von weniger als 100 m zum gez. Jobst
Wald nur errichtet oder betrieben werden, wenn durch geeignete Manahmen gewdhrleistet ist, Fachgebietsleiter
dass kein Waldbrand entsteht (§ 43 BauONW).
Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes Velbert, 05. 09. 2007
2. Unterteilungen innerhalb der StraBenverkehrsfidchen sind unverbindiiche Vermerke, keine istam 21. 03. 2006 vom Umweit- und Der Bargermeister
Festsetzu ) Planungsausschuss der Stadt beschlossen V.
ngen. und am 30. 05. 2006 6ffentlich bekanntgemacht L.S.
. worden (§ 2 Abs. 1 BauGB).
3. Die Luftbildauswertung im Plangebiet ergab Anhaltspunkie fiir die Uberpriifung des Baugeléndes gez. Wendenburg
mit ferromagnetischen Sonden. Die Uberpriifung ist im Baugenehmigungsverfahren zu regein. Beigeordneter/Stadtbaurat
Auf Beschluss des Umwelt- und Planungs- Velbert, 18.10.2007
ausschusses der Stadt vom 21. 08. 2007 und Der Biirgermeister
nach ortsiiblicher Bekanntmachung V.
am 31. 08. 2007 hat der Entwurf dieses L.S.
gez. Wendenburg
Beigeordneter/Stadtbaurat

Bebauungsplanes mit Begriindung
vom 07. 09. 2007 bis 08. 10. 2007 o&ffentlich
ausgelegen.

Der Rat der Stadt hat am 11.03.2008 diesen
Bebauungsplan als Satzung beschlossen.

Velbert, 21.04.2008

Die in violetter Farbe vorgenommenen
Anderungen erfolgten redaktionell und aufgrund

des Ratsbeschlusses liber Stellungnahmen vom LS

11. 03. 2008 =

Velbert, 21.04.2008 gez. Freitag
Blrgermeister
Der Birgermeister Mit der ortstiblichen Bekanntmachung am Velbert, 09.01.2009
V. 28.11.2008 ist dieser Bebauungsplan rechts- Der Birgermeister
verbindlich geworden (§ 10 Abs. 3 BauGB). ILV.
L.S. L.S.
gez. Wendenburg gez. Wendenburg
Beigeordneter/Stadtbaurat
RECHTSGRUNDLAGEN
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S.

466).
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58).
Landesbauordnung (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV.
NRW. 2000 S. 256), gedndert durch das Gesetzt zur Anderung der Landesbauordnung NRW
vom 12.12.2006 (GV. NRW. 2006 S. 615), zuletzt gedndert durch das Biirokratieabbaugesetz |

[\

vom 13. 03. 2007 (GV. NRW. 8. 133).
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ZEICHENERKLARUNG
FESTSETZUNGEN gem. BauGB BESTANDSKARTIERUNG
T Gebaude mit Hausnummer
SO Sondergebiet 12 und Anzahl der Voligeschosse
7 ® Kanaldeckel
GeschoBflachezahl
: Stiitzmauer
0.6 Grundfiachenzahl
Uberdachung
| Zahl der Voligeschosse |
“““““““““ Nutzungsgrenze
° Vorhandene Einzelbdume

E=mWE=  Baugrenze

StraBenverkehrsflachen

ZEICHNERISCHE DARSTELLUNG
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Stralenbegrenzungslinie
Flachen fir Versorgungsanlagen, fir die JLW Verlangerung einer Linie
Abfallentsorgung und Abwasser- .
beseitigung sowie fiir Ablagerungen S Rechter Winkel
@ Abwasser # vmﬂm__m_m
““““““““ MaRhilfslinie

Offentliche Griinfiache

\,
\,
\,
\,
\,
\,
\,
\,
\,
\,
\.
\,
\,
i
o e &
i
& )

L)
L]

©  Anpflanzen: Baume
O Erhaltung: Baume Y
1 | Flache fir die Landwirtschaft 1 Bnnase Seotsea 17 R=114
2 2511114175 5691389.462
et Fliche fir Wald 3 2518779 5691305803 i
Re 384
i f Umgrenzung von Fldchen fiir MaBnahmen ‘ mhRE 5001397.59%9 R=245.08
Cememe’|  zum Schutz, zur Pflege und zur Ent- § 2571144107 5691403.165
wicklung von Natur und Landschaft 6  2571163.133 5691406.820
7 2571185.108 5691410207
t* "7 Umgrenzung von Flachen mit Bindung “ %HWW% ﬁﬁﬁ
<. «.... fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung R=1875
von Baumen, Strrauchern und sonstigen 10  2571216.656 5691413.988
Bepflanzungen sowie von Gewéssern 1 2571105902 5691380.066
_ R=1128
_l “ Umgrenzung von Flachen fir Neben- 12 25r1101.776 5691385.837
====="" anlagen, Stellplitze, Garagen und 13 2571083472 5681367239 Re 985
Gemeinschaftsanlagen 14 2571080.197 5691381.286
15  2571062.020 5691372.164

St = Stellplatze einschlieBlich Zufahrten

| Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
Bmmm (g5 Bebauungsplanes

AN Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,

oder Festsetzung, z. B. von Baugebieten,
oder Abgenzung des MaBes der Nutzung
innerhalb eines Baugebietes

Umgrenzung der Flache fiir besondere
A 4 a4 | Anlagenund Vorkehrungen zum Schutz

von schadlichen Umweltauswirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes OKF OG Oberkante FuBboden
des Obergeschosses in Meter

4 @ Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Ausfiihrung als geschlossene
Schallschutzwand bis 1,20 m
Ober OKF OG




