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Entwurf in der Fassung vom 07.07.2022 Velbert, 19.06.2023
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN geméB BauGB Abteilung 3.1 Bauleitplanung und Denkmalschutz
Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr.1 BauGB) L.S.
Fir das Bebauungsplangebiet werden Mischgebiete (Ml 1 und MI 2) gemall § 6 BauNVO gez. Kotter
sowie ein urbanes Gebiet (MU) gemal § 6a BauNVO festgessetzt. Abteilungsleiterin
In den Mischgebieten (Ml 1 und MI 2) sind die nach § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO allgemein Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes Velbert. 20.06.2023
zulassigen Vergnugungsstatten und die nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen ist am 14.11 2%17 vom Ausschugs fiir Stadt- Der BUr’ger;nei.ster
Vergniigungsstatten gem. § 1 Abs 5i. V. m. Abs 9 BauNVO nicht zuléssig. planung und Mobilitat der Stadt beschlossen LV,
Die nach § 6 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO allgemein zuldssigen Tankstellen und die nach § 6 Abs. 2 und am 30.11.2017 offentlich bekanntgemacht L.S.
Nr. 6 BauNVO allgemein zulissigen Gartenbaubetriebe sind in den Mischgebieten (MI 1 und worden (§ 2 Abs. 1 BauGB). gez. Ostermann
MI 2) nicht zulassig. (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO) Beigj:jeordneter
In dem urbanen Gebieten (MU) sind die nach § 6a Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise Auf Beschluss des Ausschusses fiir Stadt- Velbert. 20.06.2023
zulassigen Vergnigungsstatten nur in den Ober- und Untergeschossen ausnahmsweise planung und Mobilitat der Stadt vom 01.09.2022 Der Bl'Jr’ er;nei.ster
zulassig. In den Erdgeschosszonen sind die nach § 6a Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise und nach ortstiblicher Bekanntmachung LV g
zulassigen Vergnugungsstatten nicht zulassig. (§ 1 Abs. 7i. V. m. § 6a Abs. 3 BauNVO) am 13.09.2022 hat der Entwurf dieses LS o
Die nach § 6a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Tankstellen sind in dem Bebauungsplanes mit Begrindung oz Ostermann
urbanen Gebiet MU nicht zulassig. (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO) vom 21.09.2022 bis 22.10.2022 6ffentlich gez.
ausgelegen. Beigeordneter
Der Rat der Stadt hat am 13.06.2023 diesen Velbert, 21.06.2023
Bebauungsplan als Satzung beschlossen.
L.S.
HINWEISE gez. Lukrafka
Blrgermeister
1. Bei diesem Bebauungsplan handelt es sich um einen ,einfachen Bebauungsplan“ gem. § 30 (3) . o .
E Wortl Velbert, 21.06.2023
BauGB. Soweit der Bebauungsplan keine Festsetzungen trifft richtet sich die Zulassigkeit von d:n\:’ Ilgjatbsel}asetzgﬁltﬁss \s/(s):]e; 3 O%rtzaouzgdgggr?aﬁlsj;}ﬁqu
918 919 Vorhaben im Ubrigen nach § 34 BauGB. und dass nach § 2 Abs. 1 und 2 der Bekannt-
6 917 2. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich die Altlastenverdachtsflachen 36390/39 machungsverordnung (BekanntmVO) NRW verfahren L.S.
905 559 Ve, 36390/37 Ve und 36490/5 Ve (teilweise). Es wird darauf hingewiesen, dass bei baurechtlichen worden ist.

gez. Lukrafka

Genehmigungsverfahren in diesen Bereichen die Untere Bodenschutzbehérde des Kreises Biirgermeister

Mettmann zu beteiligen ist.

3. Grundlage fir die textlichen Festsetzung zur vertikalen Steuerung bzw. zum Ausschluss von Mit der ortslblichen Bekanntmachung am Velbert, 02.08.2023

Vergniigungsstatten ist das Gutachten zur Entwicklung einer Vergniigungsstattenkonzeption fiir 31.07.2023 ist dieser Bebauungsplan rechts-
die Stadt Velbert, Dr. Acocella, 02.10.2014. verbindlich geworden (§ 10 Abs. 3 BauGB).

L.S.
4. Auf die Meldepflicht bei der Entdeckung von Bodendenkmalern nach §§ 15 und 16
Denkmalschutzgesetztes (DSchG, NW) wird hingewiesen. Beim Auftreten archdologischer gez. Lukrgfka
416 Bodenfunde ist die Gemeinde als Untere Denkmalschutzbehérde oder das LVR-Amt fir Burgermeister
Bodendenkmalpflege im Rheinland unverzuglich zu informieren.
RathaUSplatZ 5. Die Prifung immissionsschutzrechtlicher Belange (Verkehrs- Gewerbelarm, Gerliche) sind bei RECHTSGRUNDLAGEN
anstehenden Um- oder Neubauten im nachfolgenden Genehmigungsverfahren zu Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch
berucksichtigen. Bei Nutzungsanderungs- oder Baugenehmigungsverfahren far Artikel 2 des Gesetzes vom 26. April 2022 (BGBI. | S. 674) geéndert worden ist.
Vergnlgungsstatten in den Obergeschossen ist ein gutachterlicher Nachweis Uber die
Vertraglichkeit der gewerblichen Nutzung mit der Wohnnutzung zu erbringen. Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.
6. Bei anstehenden Um- oder Neubauten sind im nachfolgenden Genehmigungsverfahren die ( )9
K artenschutzrechtlichen Belange gemaR § 44 BNatSchG zu beachten. Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom
[ J . " .
469 \I. ‘ 728 7.Im Plangebiet befindet sich das vermutete Bodendenkmal Velbert VBD 0054, Historischer 14. Juni 2021 (BGBI. | 8. 1802) geandert worden ist.
N 438 \ )‘1’ ) f 263 N Ortskern. Erdeingriffe unte.rliegen. im Bereich vgrmuteter Bodendenkmale der Erlaubnispflicht nach Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) in der Fassung der
\‘40 | § 13 DSchG NRW. Auf die Bestimmungen bei der Entdeckung von Bodendenkmalen der §§ 15, Bekanntmachung vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. Seite 421), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.
/ 488 689 Q V696 o s | 16 sowie der Kostentragung nach § 29 (1) DSchG NRW wird hingewiesen. September 2021 (GV. NRW. S. 1086).
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