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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gemall BauGB

2 /

Fir das Bebauungsplangebiet werden allgemeine Wohngebiete (WA 1 und WA 2) gemal} § 4
BauNVO sowie urbane Gebiete (MU 1 - MU 3) gemal § 6a BauNVO festgesetzt.

In den urbanen Gebieten MU 1 - 3 sind die nach § 6a Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Vergnugungsstatten nur in den Ober- und Untergeschossen ausnahmsweise
zulassig. In den Erdgeschosszonen sind die nach § 6a Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Vergnugungsstatten nicht zuldssig. (§ 1 Abs. 7i. V. m. § 6a Abs. 3 BauNVO)

Die nach § 6a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Tankstellen sind in den
urbanen Gebieten MU 1 - 3 nicht zulassig. (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

2. Pflanzgebote und Pflanzbindungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Flachdacher sind extensiv zu begriinen, ausgenommen sind Flachen fur technische
Dachaufbauten, Belichtung oder Terrassen, sofern sie dem Nutzungszweck des Gebaudes
dienen und untergeordnet sind.

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen, die nicht zur ErschlieBung dienen, sind ab
einer Grol3e von mehr als 50 m? je angefangene 50 m? 2 Straucher und je angefangene 200 m?
ein einheimischer grolRkroniger Baum zu pflanzen, zur pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Empfohlene Gehdlzarten: Baumhasel (Corylus avellana), Weilddorn (Crataegus levitaga), Roter
Hartriegel (Cornuns sanguinea), Sommerflieder (Buddleja davidii) Hunds-Rose (Rosa canina),
Gewdhnlicher Schneeball (Virbrum opulus), Hainbuche (Carpinus betulus), Kornelkirsche
(Cornus mas), Wildapfel (Malus sylvestris), Schlehe (Prunus spinosa), Eberesche (Sorbus
aucuparia), Feldahorn (Acer campestre)

3. Werbeanlagen / gestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW)

Werbeanlagen mit wechselnder Beleuchtung und Werbeanlagen oberhalb der Festerbriistung
des 1. Obergeschosses sind nicht zulassig.

4. Bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Innerhalb des Bebauungsplangebietes sind bei der Errichtung, Erweiterung, Anderung oder
Nutzungsanderung von Gebduden die AulRenbauteile schutzbedurftiger

Aufenthaltsrdume zum Schutz vor einwirkendem Larm so auszufiihren, dass sie die
Anforderungen an das gesamte bewertete Bau-SchalldammmalR R'w,ges gemaf DIN

4109-1 (Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen) erftllen.

Die AuRenbauteile fiir Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungsraumen in
Beherbergungsstatten, Unterrichtsraumen, Blrordumen und ahnlichen Rdumen sind in
Bereichen mit einem mafgeblichen Au3enlarmpegel von < 60 dB(A) mit einem
gesamten, bewerteten Bau-Schallddmmmal (R'w,ges) von mindestens 30 dB
auszufuhren.

In Bereichen mit einem mal3geblichen AuRenlarmpegel von > 60 dB(A) ergeben sich die
Anforderungen an das gesamte bewertete Bau-Schallddmmmall R'w,ges der AuRenbauteile
von schutzbedirftigen Rdumen unter Berlcksichtigung der unterschiedlichen Raumarten, des
Verhaltnisses der gesamten AuRenflachen zur Grundflache des Raumes und des
Fensterflachenanteils aus der Differenz des mallgeblichen Auflenldarmpegels (La) und den in
der DIN 4109-1 niedergelegten Werten entsprechend der nachfolgenden Tabelle.
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Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schallddmmmalfie R'w,ges sind in Abhangigkeit
vom Verhaltnis der vom Raum aus gesehenen gesamten Aullenflache eines Raumes SS zur
Grundflache des Raumes SG nach DIN 4109-2:2018-01 (Schallschutz im Hochbau - Teil 2:
Rechnerische Nachweise der Erflllung der Anforderungen), Gleichung (32) mit dem
Korrekturwert KAL nach Gleichung (33) zu korrigieren. Fir Au3enbauteile, die unterschiedlich
zur mafdgeblichen Larmquelle orientiert sind, siehe DIN 4109-2:2018-01, 4.4.1.

Die fiir die Dimensionierung der Schallddmmung der AulRenbauteile malRgeblichen
AuBenlarmpegel an den Baugrenzen bei freier Schallausbreitung sind der Anlage 5.4 bzw. fur
AulRenbauteile, die die Baugrenzen nicht voll ausschépfen, der Rasterlarmkarte in Anlage 4.3
zum Bericht VL 8879-1 der Peutz Consult GmbH zu entnehmen.

Fensterunabhangige Beluftung

Im gesamten Plangebiet sind an Gebaudefassaden mit einem Beurteilungspegel des
Verkehrslarms von > 45 dB(A) bei zum Schlafen genutzten Rdumen, die nur ein Fenster zu
dieser Fassade besitzen, fur eine ausreichende Luftwechselrate bei geschlossenen Fenstern
und Turen durch schallgeddmmte Luftungseinrichtungen oder gleichwertige Malinahmen zu
sorgen (vgl. Anlagen 5.1 und 6 zum Bericht VL 8879-1 der Peutz Consult GmbH).

Dabei ist zu gewahrleisten, dass das erforderliche SchallddmmmaR des Auf3enbauteils (erf.
R'w,res) nicht beeintrachtigt wird.

Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zum Schallschutz kdnnen in Abstimmung mit
den zustandigen Fachbehdrden zugelassen werden, sofern durch einen Sachverstandigen
nachgewiesen wird, dass durch andere geeignete MalRnahmen geringere mafRgebliche
AuBenlarmpegel bzw. Beurteilungspegel vorliegen.
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Festsetzungen. worden i1st. gez. Lukrafka
Blrgermeister
2. Auf die Meldepflicht bei der Entdeckung von Bodendenkmalern nach §§ 15 und 16
Denkmalschutzgesetztes (DSchG, NW) wird hingewiesen. Beim Auftreten arch&ologischer Mit der ortsublichen Bekanntmachung am Velbert, 02.08.2023
Bodenfunde ist die Gemeinde als Untere Denkmalschutzbehdrde oder das LVR-Amt fur 31.07.2023 ist dieser Bebauungsplan rechts-
Bodendenkmalpflege im Rheinland unverziglich zu informieren. verbindlich geworden (§ 10 Abs. 3 BauGB).
L.S.

3. Die aullerstaatlichen Regelungen (wie z.B. DIN-Normen oder sonstige Richtlinien) in der jeweils
glltigen Fassung kdnnen bei der Stadt Velbert eingesehen werden.

4. Grundlage der Festsetzungen zum Immissionsschutz ist die Schalltechnische Untersuchung
zum Bebauungsplan Nr.: 691.01 - Friedrichstrale / ThomasstralRe - in Velbert (Peutz Consult
GmbH, Dusseldorf: Marz 2022)

5. Aufgrund der in den Obergeschossen (der Gebdude im Plangebiet) Uberwiegend vorhandenen
Wohnnutzungen sind bei Nutzungsanderungs- oder Baugenehmigungsverfahren fur
Vergnugungsstatten in den Obergeschossen gutachterliche Nachweise zu erbringen, dass die
gewerbliche Nutzung mit der Wohnnutzung vertraglich ist.

gez. Lukrafka
Blrgermeister
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Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 26. April 2022 (BGBI. | S. 674) gedndert worden ist.

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom
14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. Seite 421), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.
September 2021 (GV. NRW. S. 1086).

Gebaudelarmkarte M. 1 : 1000 zur textlichen Feststzung Nr. 4,
Darstellung der maRgeblichen AuBenlarmpegel im Plangebiet an den Baugrenzen gem. DIN 4109:2018 Gebaudelarmkarte
mit Maximalwerten im Tages- und Nachtzeitraum Berucksichtigung der Fassadenorientierung, freie Schallausbreitung

Rasterlarmkarte M. 1 : 1000 zur textlichen Feststzung Nr. 4,
maRgebliche AuBenlarmpegel gem. DIN 4109 bei freier Schallausbreitung
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