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Bebauungsplan Nr. 691.02 — Friedrich-/ Post-/ Kolpingstra3e — Begriindung gem. § 2a BauGB

l. Erlauterung der Planung

1. Planungsanlass

Anlass fur die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 691.02 — Friedrich-/ Post-/ Kolping-
strale — ist die Absicht im ndrdlichen Randbereich der Velberter Innenstadt die Innen-
stadt- und Einzelhandelsentwicklung durch Steuerung der Zulassigkeit von Vergnigungs-
statten entsprechend den Vorgaben des stadtischen Vergnilgungsstattenkonzeptes zu
starken und zu verbessern.

Neben den allgemeinen Verdnderungen im Handel sind, insbesondere in den Randberei-
chen der Innenstadt von Velbert-Mitte, Entwicklungsrickstdnde und eine abnehmende
Nutzungsvielfalt zu beobachten, die zu einer Abwertung der Innenstadt und zu einer ne-
gativen Wahrnehmung fihren. Aus diesem Grund wurde bereits im Jahr 2015 vom Rat
der Stadt Velbert ein ,Integriertes Handlungskonzept zur Aktivierung der Innenstadt von
Velbert Mitte* beschlossen. Im Rahmen der Konzepterstellung wurden verschiedene
Quartiere in der Innenstadt mit unterschiedlichen Nutzungsschwerpunkten definiert.

Das Plangebiet verortet das genannte Konzept im Quartier Offers/Velberter Meile im Be-
reich der nérdlichen Zugangslage zur Innenstadt. Dieser Bereich bildet einen Schwer-
punkt fir Gastronomie- und Dienstleistungsnutzungen, oftmals mit internationalem Cha-
rakter. Im weiteren Verlauf des Quartiers befinden sich im Kernbereich zahlreiche inha-
bergeflihrte Einzelhandelsgeschafte die zu einer Positionierung und Profilierung des
Quartiers beitragen. Aufgrund der GroR3e des Quartiers sind im ndrdlichen Zugangsbe-
reich eine ausgedinnte Nutzungsstruktur und vermehrt Leerstinde zu konstatieren.

Zur Sicherstellung, dass in diesem Gebiet keine Nutzungen zugelassen werden muissen,
die der Zielsetzung des Integrierten Handlungskonzeptes widersprechen, bzw. die der At-
traktivitat des zentralen Versorgungsbereiches entgegenwirken wird dieser Bebauungs-
plan mit dem Ziel aufgestellt, dass Vergnigungsstattenkonzept auf Ebene der Bauleitpla-
nung umzusetzen.

Das Vergnlgungsstattenkonzept, welches vom Rat am 25.11.2014 als stadtebauliches
Entwicklungskonzept gem. 8 1 (6) Nr. 11 BauGB beschlossen wurde, definiert die Zulas-
sigkeitsbereiche, innerhalb derer Vergnlgungsstatten nur in den Ober- und Unterge-
schossen ausnahmsweise zuldssig sind (ausfiihrlicher siehe hierzu Kapitel 4). Rechtliche
Wirkung entfaltet das Konzept jedoch erst bei der Umsetzung in der Bauleitplanung. Die
im Konzept definierten ausnahmsweisen Zulassigkeiten von Vergnigungsstéatten sollen
daher in diesem Bebauungsplan festgesetzt werden.

Der Bebauungsplan Nr. 691.02 — Friedrich-/ Post-/ Kolpingstrale — umfasst ein Plange-
biet welches bislang planungsrechtlich nach § 34 BauGB (Zulassigkeit von Vorhaben in-
nerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile) zu beurteilen ist. Durch die Aufstel-
lung des Bebauungsplans Nr. 691.02 — Friedrich-/ Post-/ KolpingstraBe — wird sich der
aus der vorhandenen Eigenart der naheren Umgebung ergebene Zulassigkeitsmafstab
nicht wesentlich verandern, da sich die Festsetzung der Art der baulichen Nutzung aus-
schlie3lich aus der vorhandenen Nutzung ergibt. Da abseits der Festsetzung zur Art der
baulichen Nutzung lediglich noch eine rdumliche Steuerung der Zulassigkeit von Vergnu-
gungsstatten erfolgt, dartiber hinaus aber keine weiteren Festsetzungen getroffen werden,
handelt es sich um einen einfachen Bebauungsplan i. S. d. § 30 Abs. 3 BauGB. Somit ist
weiterhin § 34 BauGB bei der Beurteilung von der Zulassigkeit von Vorhaben heranzuzie-
hen. Da der derzeitige Gebietscharakter durch die Aufstellung des Bebauungsplans nicht
wesentlich verandert wird und der Bebauungsplan lediglich Festsetzungen nach § 9 Abs.
2b BauGB enthalt, kann der Bebauungsplan nach § 13 BauGB im vereinfachten Verfah-
ren aufgestellt werden.
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Da durch den Bebauungsplan zudem weder die Zulassigkeit von Vorhaben begrindet
werden, die der Pflicht zur Durchfliihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen,
noch Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele oder des Schutzzwe-
ckes der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder der Européischen Vogelschutz-
gebiete im Sinne des Bundeshaturschutzgesetzes (8§ 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB) bestehen
und keine Storfallrelevanz besteht, ist die Aufstellung des Bebauungsplans im vereinfach-
ten Verfahren nach § 13 BauGB madglich und daher ein Umweltbericht nicht erforderlich.

2. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 691.02 — Friedrich-/ Post-/ Kolpingstral3e —
kann der nachfolgenden Abbildung entnommen werden (siehe hierzu Abb. 1).

Abb. 1. Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 691.02 — Friedrich-/ Post-/ Kolpingstra-

"¢

© Geodatenbasis: Kreis Mettmann Vermessungs- und Katasteramt, erganzt durch Stadt Velbert
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Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 691.01 — Friedrichstral3e / Thomasstral3e —
zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses wurde im weiteren Aufstellungsverfahren ge-
teilt. FUr den nordwestlichen Bereich des ursprunglichen Aufstellungsbeschlusses gilt
nunmehr der Bebauungsplan Nr. 691.01 — Friedrichstral3e / Thomasstralle — Fur den
sudostlichen Bereich des urspriinglichen Aufstellungsbeschlusses gilt nunmehr der Be-
bauungsplan Nr. 691.02 — Friedrich-/ Post-/ Kolpingstral3e — (siehe Abb. 1).

Der aktuelle Geltungsbereich umfasst den Bereich zwischen Thomasstralie, Poststralie,
Friedrichstral’e und ,Beamtenweg“ sowie den Eckbereich zwischen Friedrichstraf3e und
Kolpingstraf3e.

3. Ubergeordnete Planung/ Bestehendes Planungsrecht

3.1 Regionalplan Dusseldorf (RPD)

Der Regionalplan Dusseldorf (RPD), in Kraft getreten am 13.04.2018 stellt im Bereich des
Plangebietes ,Allgemeine Siedlungsbereiche (ASB)“ dar (s. Abb. 2).

Abb. 2: Ausschnitt Regionalplan Disseldorf (RPD)
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3.2 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Velbert stellt das Plangebiet als gemischte Bauflache
dar (s. Abb. 3).

Damit entspricht die geplante Entwicklung den Grundziigen der beabsichtigten stadtebau-
lichen Entwicklung und der Bebauungsplan wird gemaf § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Fla-
chennutzungsplan entwickelt.

Abb. 3: Ausschnitt Flachennutzungsplan

VI

© Geodatenbasis: Kreis Mettmann Vermessungs und Katasteramt erganzt durch Stadt Velbert

3.3 Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplans des Kreises Mett-
mann.
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3.4 Bebauungsplane

Fur den Bereich des Plangebietes bestehen keine rechtskraftigen Bebauungsplane. Die
planungsrechtliche Beurteilung erfolgt somit auf Grundlage des § 34 BauGB. Das Plange-
biet und auch die ndhere Umgebung sind als faktische Kerngebiete gem. § 7 BauNVO
bzw. im Bereich der Kolpingstral3e als faktische Mischgebiete gem. § 6 BauNVO zu beur-
teilen.

3.5 Veranderungssperre

Zur Sicherung der Planung wurde vom Rat der Stadt Velbert am 26.02.2019 eine Veran-
derungssperre gem. 8 14 BauGB beschlossen. Die Bekanntmachung im Amtsblatt erfolg-
te am 07.03.2019. Mit Beschluss des Rates der Stadt Velbert vom 21.12.2021 wurde die
Veranderungssperre gem. 8§ 17 (1) BauGB um ein Jahr verlangert. Die Bekanntmachung
erfolgte im Amtsblatt am 27.01.2022. Durch Beschluss des Rates der Stadt Velbert vom
21.12.2021 wurde die Veranderungssperre gem. 8 17 (1) Satz 3 BauGB um ein weiteres
Jahr verlangert. Die Bekanntmachung erfolgte im Amtsblatt am 27.01.2022.

4, Vergniugungsstattenkonzept

Da die Steuerung von Vergnigungsstatten im Plangebiet ein wesentliches Ziel des Be-
bauungsplans Nr. 691.02 — Friedrich-/ Post-/ Kolpingstrale — ist und diese Steuerung
wiederum auf dem Vergniigungsstattenkonzept der Stadt Velbert basiert, wird im Folgen-
den genauer auf die Vergniigungsstattenkonzeption eingegangen.

Mit Beschluss vom 25.11.2014 hat der Rat der Stadt Velbert das Gutachten zur Entwick-
lung einer Vergniigungsstattenkonzeption?! als stadtebauliches Entwicklungskonzept i.S.d.
§ 1 (6) Nr. 11 BauGB beschlossen.

Anlass fur die Erarbeitung einer Vergnigungsstattenkonzeption zur planungsrechtlichen
Steuerung dieser Nutzungen war eine deutliche Zunahme von Vergnigungsstétten, ins-
besondere Spielhallen und Wettbiiros in den letzten Jahren. Im Zeitraum von 2006 bis
2012 hat sich die Anzahl der Geldspielgerate in Spielhallen mehr als verdoppelt. Die An-
siedlung dieser Nutzungen, oftmals in bereits durch eine geringe Nutzungsintensitat nega-
tiv vorgepragten innerstadtischen Randlagen, hat dazu geflihrt, dass sich die stadtebauli-
che Problematik in diesen Lagen noch verscharft hat und ein fortschreitender Trading-
Down-Prozess abzulesen ist. Dieser ist gekennzeichnet durch die Verdrangung der Ein-
zelhandelsnutzungen, Leerstdnde, bodenrechtliche Spannungen, eine geringe Nutzungs-
qualitat und -intensitat und eine negative Beeintrachtigung des Stadtbildes. Um eine wei-
tere Fortschreitung des Trading-Down-Prozesses zu verhindern und stadtebaulich instabi-
le Lagen zu schitzen wurde ein gesamtstadtisches Konzept zur planungsrechtlichen
Steuerung von Vergnigungsstatten erarbeitet, das die Grundlage fir die zuklnftigen An-
siedlungsmadglichkeiten dieser Nutzungsart und die Umsetzung in die verbindliche Bau-
leitplanung darstellt.

Die mit dem Vergnlgungsstattenkonzept verfolgten stadtebaulichen Ziele sind der Schutz
der Wohnnutzung, der Schutz der traditionellen Gewerbegebiete und gewerblichen
Standorte, der Schutz des Stadt- und Ortsbildes, der Schutz des Bodenpreisgefiiges in
innerstadtischen Nebenlagen und Gewerbegebieten und der Schutz der sozialen Einrich-

1 Gutachten zur Entwicklung einer Vergniigungsstattenkonzeption fir die Stadt Velbert. Dr. Acocel-
la Stadt- und Regionalentwicklung, Dortmund 02.10.2014
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tungen vor den von Vergnugungsstatten ausgehenden Storpotenzialen und den daraus
resultierenden negativen stadtebaulichen Auswirkungen sowie die Starkung und der Er-
halt der Innenstadtstrukturen durch den Schutz der Angebotsvielfalt.

Gemal dem stadtebaulichen Entwicklungskonzept sind Vergnigungsstatten nur innerhalb
des abgegrenzten Bereiches der Haupteinkaufslage FriedrichstralRe (s. Abb. 4) in den
Ober- und Untergeschossen und innerhalb des abgegrenzten Bereiches entlang der Hei-
ligenhauser StralRe im Gewerbegebiet UhlandstralRe (s. Abb. 5) geplant.

Abb 4. ZuIaSS|gke|tsbere|ch furVergnugungsstatten Friedrichstralle
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An allen weiteren Standorten im Stadtgebiet sind Vergniigungsstatten unzuléassig. Eine
Ausnahme bilden hier Diskotheken und Festhallen fUr die eine Einzelfallbeurteilung unter
Berlicksichtigung der im Vergniigungsstattenkonzept formulierten Kriterien erfolgt. Durch
die Umsetzung der Steuerungsziele des Vergnigungsstattenkonzeptes kénnen die nega-
tiven stadtebaulichen Auswirkungen der Nutzungsart Vergniigungsstatten reduziert und
die Storpotenziale minimiert werden. Gleichzeitig bieten die Zuldssigkeitsbereiche sub-
stanziellen Raum fir diese Nutzungsart innerhalb des Stadtgebietes. Die konkrete Rege-
lung der Zulassigkeit erfolgt im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung.

Abb. 5: Zulassigkeitsbereich fir Vergnlgungsstatten Heiligenhauser Stral3e
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Der Bebauungsplan Nr. 691.02 — Friedrich-/ Post. / Kolpingstral3e — setzt ein urbanes Ge-
biet (MU) gemalR § 6a BauNVO sowie zwei Mischgebiete fest. Das Plangebiet liegt zu ei-
nem grofRen Teil innerhalb des Zulassigkeitsbereich Friedrichstral3e (s. Abb. 6). Dieser
Bereich wird als urbanes Gebiet gem. § 6a BauNVO festgesetzt. Da das urbane Gebiet
innerhalb eines Zulassigkeitsbereichs fiir Vergniigungsstétten liegt, sind entsprechend
des Vergnigungsstattenkonzeptes Vergnigungsstatten hier ausschlief3lich in den Ober-
und Untergeschossen zulassig.
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Die Bereiche aufRerhalb des im Vergnigungsstattenkonzeptes festgelegten Zulassigkeits-
bereich Friedrichstrale werden im Bebauungsplan als Mischgebiete § 6 BauNVO festge-
setzt. Da diese Bereiche nicht innerhalb eines Zulassigkeitsbereichs fur Vergnigungsstéat-
ten liegen, sind den Zielen des Vergnugungsstattenkonzeptes folgend in diesen Berei-
chen Vergniigungsstatten gem. 8§ 1 (6) und (9) BauNVO unzuldssig. Grundlage fur die
raumliche Steuerung sowie den Ausschluss der Vergnigungsstatten ist die 0.g. stadte-
bauliche Begriindung des Vergnigungsstattenkonzeptes.

5. Stadtebauliche Situation im Bebauungsplangebiet

Das Plangebiet ist aktuell durch eine Mischnutzung von gewerblichen Nutzungen und
Wohnnutzungen gepragt. Im Bereich der Friedrichstral3e (Fu3gangerzone / zentraler Ver-
sorgungsbereich) finden sich in den Erdgeschossbereichen nahezu ausschlie3lich ge-
werbliche Nutzungen (Uberwiegend Einzelhandel). In den dariiber liegenden Geschossen
befinden sich Uberwiegend Wohnnutzungen. In den riickwartigen Bereichen der Friedrich-
bzw. Kolpingstral3e finden sich ebenfalls Gberwiegend Wohnnutzungen. Im Bereich der
ThomasstralRe finden sich sowohl gewerbliche Nutzungen wie auch Wohnnutzungen.

6. Planungsrechtliche Situation im Bebauungsplangebiet

Fur das Bebauungsplangebiet besteht derzeit kein rechtskréftiger Bebauungsplan. Da das
Plangebiet innerhalb eines im Zusammenhang bebautem Ortsteil liegt, erfolgt die pla-
nungsrechtliche Beurteilung auf Grundlage des § 34 BauGB. Das Plangebiet und auch die
nahere Umgebung sind als faktische Kerngebiete (mit verhaltnisméaRig hohem Wohnan-
teil) bzw. im Bereich der Kolpingstral3e und der Poststral3e als faktische Mischgebiete zu
beurteilen.

7. Planerische Konzeption und textliche Festsetzungen

Der Bebauungsplan Nr. 691.02 — Friedrich-/ Post-/ Kolpingstraf3e — wird als ,einfacher
Bebauungsplan®i. S. d. § 30 Abs. 3 BauGB im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB
aufgestellt (siehe Kapitel 1). Der derzeitige Gebietscharakter, welcher sich bislang aus der
vorhandenen Bebauung und Nutzungsstruktur i. S. d. § 34 BauGB ergibt, wird durch die
Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung des Bebauungsplans nicht verdndert. Dar-
Uber hinaus enthalt der Bebauungsplan lediglich Festsetzungen nach 8 9 Abs. 2 b
BauGB.

Das Ziel der Planung besteht in der Umsetzung des bestehenden stadtischen Vergnui-
gungsstattenkonzeptes, damit die Innenstadt- und Einzelhandelsentwicklung durch Steue-
rung der Zulassigkeit von Vergniigungsstatten entsprechend den Vorgaben des stadti-
schen Vergnigungsstéattenkonzeptes gestarkt und verbessert wird. Somit dient der Be-
bauungsplan der raumlichen bzw. stddtebaulichen Steuerung der Vergnigungsstatten-
entwicklung i. S. d. Vergniigungsstéattenkonzeptes (siehe Kapitel 4) in seinem Geltungsbe-
reich.

Der Bebauungsplan Nr. 691.02 — Friedrich-/ Post-/ KolpingstralRe — trifft als ,einfacher Be-
bauungsplan® nach § 30 Abs. 3 BauGB lediglich Festsetzungen zur Art der baulichen Nut-
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zung und zur Zulassigkeit bzw. raumlichen / geschossweisen Zulassigkeit von Vergnu-
gungsstatten.

Die Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung in Form der Festsetzung eines urbanen
Gebietes nach 8§ 6a BauNVO sowie der Festsetzung zweier Mischgebiete nach § 6
BauNVO begrinden sich mit den tatsachlich vorhandenen Nutzungen im Plangebiet. Auf-
grund dem fir ein Kerngebiet zu hohen Wohnanteil, aber den zahlreichen Einzelhandels-
nutzungen in den Erdgeschossbereichen, wird der innere Teil des Plangebietes entlang
der Ful3gangerzone als ein urbanes Gebiet nach § 6a BauNVO festgesetzt. Hierdurch
kann sowohl dem hohen Anteil an Wohnnutzungen in den Obergeschossen der Gebaude
an der Friedrichstral3e, als auch den zahlreichen gewerblichen (vorwiegend Einzelhandel)
Nutzungen in den Erdgeschossbereichen Rechnung getragen werden. Die Flachen ab-
seits der FuRgangerzone in den Bereichen der Thomas- und PoststraRe sowie der Kol-
pingstralRe werden aufgrund der dort vorhandenen Nutzungsmischung von Wohnen und
Gewerbe, aber der im Vergleich zur Fu3gangerzone geringeren Bedeutung als Einzel-
handelsstandort, als Mischgebiete nach § 6 BauNVO festgesetzt. Somit folgen die Fest-
setzungen zur Art der baulichen Nutzung dem vorgefundenen Bestand im Plangebiet und
der stadtebaulichen Zielsetzung fur die kiinftige Entwicklung des Gebietes..

Die Ziele des Vergnigungsstattenkonzeptes werden wie folgt bei der Aufstellung des Be-
bauungsplans Nr. 691.02 — Friedrich-/ Post-/ Kolpingstral3e — umgesetzt:

Das Plangebiet liegt zu einem grof3en Teil innerhalb des Zulassigkeitsbereich Friedrich-
stral3e (s. Abb. 6). Dieser Bereich wird als urbanes Gebiet gem. § 6a BauNVO festge-
setzt. Da das urbane Gebiet innerhalb eines Zulassigkeitsbereichs fir Vergnlgungsstat-
ten liegt, sind entsprechend des Vergnlgungsstattenkonzeptes Vergnlgungsstatten hier
ausschlief3lich in den Ober- und Untergeschossen zuléssig (8 1 Abs. 7i. V. m. 8§ 6a Abs.
3 BauNVO).

Die Bereiche aul3erhalb des im Vergnlgungsstattenkonzeptes festgelegten Zulassigkeits-
bereiches FriedrichstralRe werden im Bebauungsplan als Mischgebiete § 6 BauNVO fest-
gesetzt. Da diese Bereiche nicht innerhalb eines Zuléassigkeitsbereichs fur Vergnigungs-
statten liegen, sind in diesen Bereichen Vergnligungsstatten gem. 8 1 (5), (6) und (9)
BauNVO unzuldssig. Grundlage fir die raumliche Steuerung sowie den Ausschluss der
Vergniugungsstatten ist die in Kapitel 4 dargestellte stadtebauliche Begriindung des Ver-
gnugungsstattenkonzeptes.

Durch diese Festsetzungen werden die Ziele des Vergnigungsstattenkonzeptes im Gel-
tungsbereich dieses Bebauungsplans umgesetzt. Einerseits kann den Vergniigungsstat-
ten ausreichend substanzieller Raum fir die Ansiedlung gewéahrt werden und andererseits
kann eine negative Beeintrachtigung der im Plangebiet und seiner ndheren Umgebung
vorhandenen Wohnnutzungen, der vorhandenen gewerblichen Nutzungen sowie der vor-
handenen schutzbedurftigen Anlagen im Plangebiet (Altenpflegeheim / Seniorenresidenz)
und der ndheren Umgebung (Kindergarten, ca. 150 m entfernt / Kirche St. Marien, ca. 50
m entfernt) durch Spielhallen und Wettbilros verhindert werden.

Darlber hinaus richtet sich die Zulassigkeit von Vorhaben nach § 34 BauGB (Zulassigkeit
von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile).

8. ErschlieBung

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 691.02 — Friedrich-/ Post-/ Kol-
pingstralRe — ist durch die bestehenden Straf3en verkehrlich erschlossen. Die wesentliche
ErschlieBungsfunktion fir den motorisierten Verkehr Gilbernehmen die Thomasstral3e, die
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Post- und KolpingstralRe. Die Friedrichstral3e ist in dem Bereich des Bebauungsplans als
FuRgangerzone ausgebaut.

In einer Entfernung von ca. 250 m befindet sich der zentrale Omnibusbahnhof von Vel-
bert-Mitte, so dass eine sehr gute ErschlieBung fur den 6ffentlichen Personennahverkehr
besteht.

9. Immissionen

Die Bestandssituation im Plangebiet ist aktuell durch eine Mischnutzung von gewerblichen
Nutzungen und Wohnnutzungen geprégt. Im Bereich der Friedrichstral3e (Ful3géngerzone
| zentraler Versorgungsbereich) finden sich in den Erdgeschossbereichen nahezu aus-
schlieBlich gewerbliche Nutzungen (lUberwiegend Einzelhandel mit nicht groRflachigen
Verkaufseinheiten, teilweise Dienstleistung). In den dartiber liegenden Geschossen befin-
den sich tberwiegend Wohnnutzungen. In den riickwartigen Bereichen der Friedrich- bzw.
Kolpingstral3e finden sich ebenfalls (berwiegend Wohnnutzungen. Im Bereich der
ThomasstralRe finden sich sowohl gewerbliche Nutzungen (mischgebietstypisches Ge-
werbe / Dienstleistung) wie auch Wohnnutzungen. Somit ist das gesamte Plangebiet im
Bestand von einem vertraglichen Miteinander von Wohnen und einem das Wohnen nicht
wesentlich stdrendem Gewerbe gepréagt. Erheblich emittierende Betriebe sind im Plange-
biet und der ndheren Umgebung nicht vorhanden. Als wesentlicher Larmemittent ist ledig-
lich der Verkehrslarm der Thomasstral3e zu benennen.

Bei dem Bebauungsplan Nr. 691.02 — Friedrich-/ Post-/ Kolpingstrale — handelt es sich
um einen einfachen Bebauungsplan nach § 30 Abs. 3 BauGB. Dieser trifft lediglich Fest-
setzungen zur Art der baulichen Nutzung und zur Zuléssigkeit bzw. raumlichen / ge-
schossweisen Zulassigkeit von Vergniigungsstétten (s. 0.). Da der Regelungsumfang die-
ses einfachen Bebauungsplans somit begrenzt ist und die Zulassigkeit von Vorhaben
nicht abschlie3end geregelt wird, werden keine Festsetzungen zum Immissionsschutz ge-
troffen.

Durch die getroffenen Festsetzungen werden keine neuen Entwicklungen oder Vorhaben
moglich, die nicht bereits auf Grundlage des bisherigen Planungsrechtes (8 34 BauGB)
zulassig gewesen waren. Somit wird durch die Planung die immissionsschutzrechtliche
Situation Plangebiet nicht verandert.

Bei der Prifung der Zulassigkeit von Vorhaben nach § 30 BauGB (Art der baulichen Nut-
zung) ist § 15 BauNVO (Rucksichtnahmegebot) anzuwenden. Vorhaben dirfen keinen
unzumutbaren Immissionen ausgesetzt werden bzw. diese emittieren. Die Anforderungen
an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse missen gewahrt werden. Die in 8 6 und 6a
BauNVO aufgefuhrten baulichen und sonstigen Anlagen sind im Einzelfall unzuléssig,
wenn sie nach Anzahl, Lage, Umfang oder Zweckbestimmung der Eigenart des Baugebie-
tes wiedersprechen.

Vorliegend handelt es sich um einen einfachen Bebauungsplan, der die Zulassigkeit von
Vorhaben nicht abschlieRend regelt. Eine abschlieBende Klarung potenzieller Immissi-
onskonflikte erfolgt, wie bislang auf Grundlage des 8§ 34 BauGB, erst im nachgelagerten
Genehmigungsverfahren. Dies beinhaltet auch den vom Kreisgesundheitsamt im Rahmen
der frihzeitigen Behordenbeteiligung vorgetragen Fall von moglichen Konflikten zwischen
den vorhandenen Wohnnutzungen in den Obergeschossen und moglichen, dazukom-
menden Vergnigungsstatten. Im Rahmen der fur die Genehmigung der Vergniigungsstat-
ten erforderlichen Nutzungsénderungsverfahren ist fur jeden Einzelfall die Vertraglichkeit
der gewerblichen Nutzung mit den vorhandenen Wohnnutzungen gutachterlich zu prifen
bzw. nachzuweisen.
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Ein entsprechender Hinweis, dass ggf. auftretende immissionsschutzrechtliche Belange
zum Nachbarschutz im Rahmen des nachgelagerten Genehmigungsverfahrens zu prifen
sind, ist im Bebauungsplan aufgenommen worden.

Zum Gewerbelarm bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Uberschreitung der Immissi-
onsrichtwerte der TA Larm im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans.

10. Altablagerungen/ Bergbau

Das Altlastenkataster des Kreises Mettmann weist im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans Nr. 691.02 — Friedrich-/ Post-/ Kolpingstraf3e — verschiedene Altlastenflachen oder
Altstandorte aus. Dabei handelt es sich um die Flachen 36389/37 Ve, 36389/51 Ve,
36389/89 Ve, 36389/150 (altlastverdachtige Flachen).

11. Natur und Landschaft

Die durch die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 691.02 — Friedrich-/ Post-/ Kolping-
stralRe — betroffenen Flachen befinden sich nicht im Geltungsbereich des Landschaftspla-
nes des Kreises Mettmann.

Da im vorliegenden Fall bereits Planungsrechte nach § 34 BauGB bestehen, gelten Ein-
griffe als im Sinne des § 1la Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung zu-
lassig. Demnach ist ein Ausgleich nicht erforderlich.

Artenschutzrechtliche Belange sind gesondert zu prifen. Das Plangebiet liegt nicht inner-
halb oder angrenzend an ein Flora-Fauna-Habitat-Gebiet (gemaf Richtlinie 92/43/EWG)
oder an ein Vogelschutzgebiet (gemaf Richtlinie 79/409/EWG). Somit bestehen keine
Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele oder des Schutzzweckes der
Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder der Europaischen Vogelschutzgebiete im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes (§ 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB).

Schutzausweisungen nach Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) oder Landschaftsge-
setz Nordrhein-Westfalen (LG NW) liegen im Plangebiet nicht vor. Ebenso liegen keine
schutzwirdigen Biotope vor. (vgl. @Linfos-Landschaftsinformationssammlung des Lan-
desamts fur Natur-, Umwelt- und Verbraucherschutz NRW?).

Hinsichtlich der artenschutzrelevanten Betrachtung wird auf die vom Landesamt fiir Natur,
Umwelt und Verbraucherschutz NRW (LANUV) als Arbeitshilfe herausgegebene Liste der
geschitzten Arten in NRW zurlickgegriffen. Diese beinhaltet groBmafistabliche Angaben
Uber die Vorkommen der planungsrelevanten Arten in den einzelnen Regionen des Lan-
des (Messtischblatter) und die Klassifizierung nach verschiedenen Lebensraumtypen, die
als Informationssystem im Internet unter
Lhttps://artenschutz.naturschutzinformationen.nrw.de/artenschutz/de/arten/blatt* abfragbar
sind.

Das Plangebiet kann dem Lebensraumtyp “Gebaude“ und ,Gérten, Parkanlagen, Sied-
lungsbrachen® zugeordnet werden. Fir diese Lebensraumtypen sind nach der genannten
Liste der planungsrelevanten Arten in NRW fir das Messtischblatt 4608 (Velbert Quadrant
3) drei Fledermausarten (Wasserfledermaus, Abendsegler und Zwergfledermaus, alle mit
einem in NRW als guinstig eingestuften Erhaltungszustand) und 20 Vogelarten (Habicht,

2 http://linfos.api.naturschutzinformationen.nrw.de/atlinfos/de/atlinfos.extent
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Sperber, Eisvogel, Uhu, Kleinspecht, Turmfalke, Waldkauz, Schleiereule [mit einem in
NRW als ginstig eingestuften Erhaltungszustand] Graureiher, Waldohreule, Kuckuck,
Mehlschwalbe, Rauchschwalbe, Feldsperling, Gartenrotschwanz, Turteltaube [mit einem
in NRW als unguinstig eingestuften Erhaltungszustand], Steinkauz [mit einem in NRW als
schlecht eingestuften Erhaltungszustand], Bluthanfling, Girlitz und Star [mit einem in NRW
als unbekannt eingestuften Erhaltungszustand] aufgefiihrt. Weiter werden drei Amphi-
bienarten (Geburtshelferkréte [Erhaltungszustand in NRW schlecht], Kreuzkréte und
Kammmolch [Erhaltungszustand in NRW unguinstig]) aufgelistet (siehe folgende Tabelle).

Planungsrelevante Arten fur Quadrant 3 im Messtischblatt 4608

Art
Wissenschaftlicher Name

Saugetiere

Myotis daubentonii
Nyctalus noctula
Pipistrellus pipistrellus

Vogel

Accipiter gentilis
Accipiter nisus
Alcedo atthis

Ardea cinerea

Asio otus

Athene noctua

Bubo bubo
Carduelis cannabina
Cuculus canorus
Delichon urbica
Dryobates minor
Falco tinnunculus
Hirundo rustica
Passer montanus
Phoenicurus phoenicurus
Serinus serinus
Streptopelia turtur
Strix aluco

Sturnus vulgaris

Tyto alba

Deutscher Name

Wasserfledermaus
Abendsegler
Zwergfledermaus

Habicht
Sperber
Eisvogel
Graureiher
Waldohreule
Steinkauz

Uhu
Bluthanfling
Kuckuck
Mehlschwalbe
Kleinspecht
Turmfalke
Rauchschwalbe
Feldsperling
Gartenrotschwanz
Girlitz
Turteltaube
Waldkauz

Star

Schleiereule

Status

Nachweis ab 2000 vorhanden
Nachweis ab 2000 vorhanden
Nachweis ab 2000 vorhanden

Nachweis 'Brutvorkommen'
handen
Nachweis
handen
Nachweis
handen
Nachweis
handen
Nachweis
handen
Nachweis
handen
Nachweis
handen
Nachweis
handen
Nachweis
handen
Nachweis
handen
Nachweis
handen
Nachweis
handen
Nachweis
handen
Nachweis
handen
Nachweis
handen
Nachweis
handen
Nachweis
handen
Nachweis
handen
Nachweis
handen
Nachweis
handen

'‘Brutvorkommen'

'‘Brutvorkommen'

'‘Brutvorkommen'

'‘Brutvorkommen'

'‘Brutvorkommen'

'‘Brutvorkommen'

'‘Brutvorkommen'

'‘Brutvorkommen'

'‘Brutvorkommen'

'‘Brutvorkommen'

'‘Brutvorkommen'

'‘Brutvorkommen'

'‘Brutvorkommen'

'‘Brutvorkommen'

'‘Brutvorkommen'

'‘Brutvorkommen'

'‘Brutvorkommen'

'‘Brutvorkommen'

'‘Brutvorkommen'

ab

ab

ab

ab

ab

ab

ab

ab

ab

ab

ab

ab

ab

ab

ab

ab

ab

ab

ab

ab

2000 vor-

2000 vor-

2000 vor-

2000 vor-

2000 vor-

2000 vor-

2000 vor-

2000 vor-

2000 vor-

2000 vor-

2000 vor-

2000 vor-

2000 vor-

2000 vor-

2000 vor-

2000 vor-

2000 vor-

2000 vor-

2000 vor-

Erhaltungszustand
in NRW (KON)

o O

O O o

U

G

unbek.
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Amphibien

Alytes obstetricans Geburtshelferkréte  Nachweis ab 2000 vorhanden -
Alytes obstetricans Geburtshelferkrote  Nachweis ab 2000 vorhanden

Bufo calamita Kreuzkrote Nachweis ab 2000 vorhanden U

Triturus cristatus Kammmolch Nachweis ab 2000 vorhanden G

Das vom LANUV entwickelte System stellt jedoch lediglich Ubergeordnete Lebensraumty-
pen mit einer jeweiligen Gruppierung mehrerer Biotoptypen fur grol3raumige Bereiche dar,
deren Potenzial in diesem Falle weit Gber das tatsachliche Vorkommen im Plangebiet
reicht. So sind laut dem Informationssystem @Linfos-Landschaftsinformationssammlung,
welches eine detailliertere Darstellung des Plangebietes und seiner Umgebung ermdég-
licht, keine planungsrelevanten Arten im Plangebiet oder der naheren Umgebung be-
kannt.

Aufgrund der zentralen Lage im Innenstadtbereich von Velbert unterliegt die Flache be-
reits heute zahlreichen Stoéreinflissen durch die Umgebungsbebauung und die bisherige
Nutzung. Vor diesem Hintergrund kann davon ausgegangen werden, dass die bestehen-
de Flachennutzung sowie der anthropogene Einfluss dazu geflihrt haben, dass die Arten,
die in der Liste der planungsrelevanten Arten NRW aufgeflihrt sind, nicht regelmaRig im
Plangebiet vorkommen. Zu erganzen ist, dass Fledermause sowie gebaudebritende Ar-
ten grundsatzlich auch in dicht besiedelten und mit Larmimmissionen vorbelasteten Berei-
chen vorkommen kdnnen, so dass ein grundsatzlicher Ausschluss von Flederméusen o-
der gebaudebritenden Vogelarten im Rahmen der artenschutzrechtlichen Vorprifung
nicht getroffen werden kann. Aber vor dem Hintergrund, dass bislang von keiner Seite
Hinweise oder Erkenntnisse hinsichtlich des Auftretens bzw. Vorhandenseins der o. g. ge-
fahrdeten bzw. geschitzten (Tier-)Arten auf vorgebracht wurden und dass keine bauli-
chen Veranderungen geplant sind, ist im Ergebnis festzustellen, dass dem Bebauungs-
plan keine artenschutzrechtlichen Bedenken entgegenstehen.

Sofern es klnftig zu Abbriichen oder wesentlichen Umbauten von vorhandenen Gebéau-
den im Plangebiet kommen sollte, sind zuvor alle betroffenen Gebaudeteile auf Quartiere
und Nester hin zu untersuchen. Sollte es dann zu einem Nachweis von Quartieren oder
Nestern kommen, ist die Untere Naturschutzbehorde des Kreises Mettmann zu beteiligen,
um Maflinahmen zum Artenschutz festzulegen.

Auf Grund der zuvor genannten Rahmenbedingungen sind vertiefende floristische oder
faunistische Untersuchungen bzw. Kartierungen (i. Sinne einer Artenschutzprifung der
Stufe 1) nicht erforderlich.

Gemal der Handlungsanweisung zum Artenschutz in der Bauleitplanung und bei der bau-
rechtlichen Zulassung von Vorhaben vom 22.12.2010 der Ministerien fur Wirtschaft, Ener-
gie, Bauen und Wohnen und Verkehr NRW sowie Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft,
Natur- und Verbraucherschutz NRW sind sowohl bei der Zulassung von Vorhaben im Gel-
tungsbereich eines Bebauungsplanes nach § 30 BauGB als auch bei der Zulassung von
Vorhaben nach 8 34 BauGB artenschutzrechtliche Vorschriften zu beachten. Die Aufstel-
lung des einfachen Bebauungsplanes fihrt daher nicht zu einer Verschlechterung in dem
Sinne, dass artenschutzrechtliche Belange weniger zu beriicksichtigen sind. Bei Rodun-
gen/ Baumfallungen und bei Abriss alter Bausubstanz ist in jedem Fall vorher zu prifen,
ob artenschutzrechtliche Belange berthrt werden.

Als Ergebnis der Artenschutzvorprifung (Stufe I) wird davon ausgegangen, dass ein
Hauptvorkommen planungsrelevanter Arten im Plangebiet unwahrscheinlich ist und durch
die Planung keine erheblichen Beeintrachtigungen von Lebensstatten (Fortpflanzungsstat-
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ten, Ruhestétten) auftreten werden. Belange des Artenschutzes stehen dem Bebauungs-
plan Nr. 691.02 — Friedrich-/ Post-/ Kolpingstral3e — nach derzeitigem Kenntnisstand somit
nicht dauerhaft entgegen.

Die Fachbehérden wurden mittels Behérdenbeteiligung gem. 8 4 Abs. 1 BauGB gebeten,
gdfs. vorliegende Informationen der Stadt Velbert zur Verfligung zu stellen.

12. Klimaschutz und Klimaanpassung

Am 30.07.2011 ist das ,Gesetz zur Forderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in
den Stadten und Gemeinden® in Kraft getreten, durch welches sowohl die Klimaschutz-
klausel in § 1 (5) Satz 2 BauGB erweitert als auch ein neuer Absatz 5 in § 1a BauGB ein-
gefugt wurde. Jener hebt die klimagerechte stadtebauliche Entwicklung als Abwagungs-
belang hervor, indem bei der Aufstellung von Bauleitplanen den Erfordernissen des Kli-
maschutzes durch MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken und Maflinahmen,
die der Anpassung an die Folgen des Klimawandels dienen, Rechnung zu tragen ist.

Daruiber hinaus verfolgt die Stadt Velbert ebenso lokale Zielsetzungen des Klimaschutzes
und der Klimafolgenanpassung, wie sie insbesondere im Flachennutzungsplan 2020 und
im integrierten Energie- und Klimakonzept verankert sind, das am 08.12.2015 vom Rat
der Stadt Velbert beschlossen wurde. Die im Konzept definierten Maf3nahmen in einzel-
nen Handlungsfeldern werden derzeit umgesetzt.

Maflnahmen zur Gewahrleistung der Klimavertraglichkeit bei Planungen und neuen Pro-
jekten sind in Handlungsfeld 5.3 aufgeflihrt. Die Bauleitplanung soll anhand einer Check-
liste, in der verschiedene klimarelevante Kriterien, differenziert nach Klimaschutz und Kili-
mafolgenanpassung, aufgefiihrt sind auf ihre Klimavertraglichkeit Gberpruft werden. Die
fur die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 691.02 — Friedrich-/ Post-/ KolpingstralRe —
ausgefullte Bewertungsmatrix ist dieser Begrindung als Anlage beigefugt. Im Folgenden
wird kurz auf einige Punkte eingegangen.

Zusatzlich zu dem oben benannten integrierten Energie- und Klimakonzept hat die Stadt
Velbert in der ,Klimaschutzsondersitzung“ des Rates am 17.09.2019 verschiedene, auch
fur die Bauleitplanung relevante Beschlisse gefasst. Demnach soll bei der Ausweisung
neuer Wohnbau- und Gewerbeflachen die zu erwartenden klimatischen Auswirkungen
durch ein Fachgutachten ermittelt werden. Da durch die Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 691.02 — Friedrich-/ Post-/ Kolpingstral3e — keine neuen Baurechte — und somit keine
neuen Wohnbau- und Gewerbeflachen - geschaffen werden, ist die Erstellung eines Kii-
magutachtens fir die Aufstellung des Bebauungsplans nicht erforderlich.

Weiterhin sind in den Bereichen mit hoher thermischer Belastung Dach- und Fassaden-
begriinungen vorzusehen. Das gesamte Plangebiet ist, entsprechend dem vorliegenden
integrierten Energie- und Klimakonzept, als hitzesensibler Bereich / Bereich mit hoher
Warmebelastung einzustufen. Im Rahmen des einfachen Bebauungsplans Nr. 691.02 —
Friedrich-/ Post-/ KolpingstralRe — kodnnen keine Festsetzungen zur Dach- oder Fassa-
denbegriinung getroffen werden. Da die Bebauung im Plangebiet bereits besteht und der
Bereich somit planungsrechtlich nach § 34 BauGB zu bewerten, ergeben sich keine Ver-
anderungen / Verschlechterungen. Sofern jedoch eine Dach- oder Fassadenbegriinung
gewilnscht oder geplant ist, ware diese nach 8§ 34 BauGB jederzeit zulassig. Im Rahmen
der Bauberatung wird den Eigentimern / Bauwilligen zu entsprechenden Begriinungen
geraten.

Die daruber hinaus beschlossenen Handlungsempfehlungen und Prifauftrage sind fur die
vorliegende Bebauungsplanaufstellung nicht relevant, da durch die Aufstellung keine neu-
en Baurechte geschaffen werden. Somit ergeben sich aus der Aufstellung des einfachen
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Bebauungsplans Nr. 691.02 — Friedrich-/ Post-/ KolpingstralRe — keine klimarelevanten
Veranderungen.

Klimaschutz

Der Bebauungsplan Nr. 691.02 — Friedrich-/ Post-/ Kolpingstral3e — wird mit dem Ziel der
Steuerung der Vergnlugungsstatten aufgestellt. Durch die Aufstellung des einfachen Be-
bauungsplans werden keine neuen / zusatzlichen baulichen Entwicklungen ermdglicht
oder eingeleitet.

Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 691.02 — Friedrich-/ Post-/ Kolpingstra3e — hat
daher keinen relevanten Einfluss auf den Klimaschutz.

Klimaanpassung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich weder in einem festgesetzten
Uberschwemmungsgebiet noch in einer Hochwassergefahrenzone. Aufgrund der inner-
stadtischen Lage mit dem einhergehenden hohen Versiegelungsgrad im Bestand beste-
hen im Plangebiet Hitzesensible Bereiche (Bereiche mit hoher Warmebelastung). Durch
die Aufstellung des Bebauungsplans ist jedoch keine Entwicklung zu erwarten, die ge-
genuber der bestehenden Situation negative Auswirkungen auf die Klimafolgenanpassung
hat.

13. Ver-und Entsorgung

Das Plangebiet ist bereits vollstandig bebaut und an die vorhandenen Ver- und Entsor-
gungsanlagen angebunden.

14. Denkmalschutz und Denkmalpflege

Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege werden durch die Planung nicht
berlhrt, da sich innerhalb des Plangebietes keine eingetragenen Denkmaéler befinden. Be-
lange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege werden durch die Planung nicht be-
rihrt, da durch den Bebauungsplan Nr. 691.02 — Friedrich-/ Post-/ KolpingstraRe — ledig-
lich die Ansiedlung von Vergnigungsstéatten gesteuert wird, aber keine neuen Baurechte
geschaffen werden.

Im Nachgang der friihzeitigen Behordenbeteiligung hat das LVR-Amt fir Bodendenkmal-
pflege im Rheinland darauf hingewiesen, dass sich im Plangebiet das vermutete Boden-
denkmal Velbert VBD 0054, Historischer Ortskern befindet. Seitens des LVR-Amtes fur
Bodendenkmalpflege im Rheinland wird darauf hingewiesen, dass MalRnahmen und Vor-
haben, die mit Erdeingriffen verbunden sind, erst ausgeflihrt werden durfen, wenn ein
entsprechender Bescheid der Unteren Denkmalbehodrde vorliegt. Zur Berlcksichtigung
dieses Sachverhaltes wurde der Bebauungsplan durch den folgenden Hinweis erganzt:

,Im Plangebiet befindet sich das vermutete Bodendenkmal Velbert VBD 0054, Histori-
scher Ortskern. Erdeingriffe unterliegen im Bereich vermuteter Bodendenkmale der Er-
laubnispflicht nach § 13 DSchG NRW. Auf die Bestimmungen bei der Entdeckung von
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Bodendenkmalen der 88 15, 16 sowie der Kostentragung nach § 29 (1) DSchG NRW wird
hingewiesen.”

Il. Umweltbericht

Da durch den Bebauungsplan weder die Zuldssigkeit von Vorhaben begriindet werden,
die der Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen, noch
Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele oder des Schutzzweckes der
Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder der Européischen Vogelschutzgebiete im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes (8 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB) bestehen und bei der
Planung auch keine Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetztes zu beachten sind, ist die Aufstellung des Bebauungsplans im
vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB mdglich. Den Regelungen des § 13 BauGB
entsprechend ist ein Umweltbericht nicht erforderlich.

lll. Beteiligungsverfahren

1. Aufstellung des Planverfahrens

Im Umwelt- und Planungsausschuss der Stadt Velbert erfolgte am 14.11.2017 die Aufstel-
lung des Bebauungsplans Nr. 691.01 — FriedrichstraRe / ThomasstralRe — Die Bekannt-
machung im Amtsblatt der Stadt Velbert erfolgte am 30.11.2017. Der Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 691.01 — Friedrichstral3e / Thomasstralle — wurde im weiteren Auf-
stellungsverfahren geteilt in den nordwestlichen Bereich des Bebauungsplans Nr. 691.01
— FriedrichstralB3e / ThomasstralRe — und den stdostlichen Bereich des Bebauungsplans
Nr. 691.02 — Friedrich-/ Post-/ Kolpingstrafde —.

2. Beteiligung der Behdrden

2.1 Frihzeitige Beteiligung

Die in der unten stehenden Tabelle mit (1) gekennzeichneten Behorden und sonstigen
Trager offentlicher Belange wurden fir die frihzeitige Beteiligung der Behdrden mit
Schreiben am 22.12.2021 von der Aufstellung des Planverfahrens unterrichtet und aufge-
fordert, zum erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung sowie tber
beabsichtigte und eingeleitete Planungen und MafRnahmen bis zum 28.01.2022 Stellung
Zu nehmen.

2.2 Beteiligung zum Planentwurf

Die offentliche Auslegung des Planentwurfes erfolgte nach vorhergehender Bekanntma-
chung am 13.09.2022 in der Zeit vom 21.09.2022 bis 20.10.2022.

Die mit (2) gekennzeichneten Behdrden und sonstigen Trager 6¢ffentlicher Belange wur-
den mit Schreiben am 19.09.2022 (Briefbehdrden) und Online am 21.09.2022 von der 6f-
fentlichen Auslegung unterrichtet und sind aufgefordert worden bis zum 20.10.2022 Stel-
lung zu nehmen.
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Stellungnahme Stellungnahme
Behorde ohne Anregung mit Anregung
vom: vom:

Q) Bau- und Liegenschaftsbetrieb NRW
NL Dusseldorf

@
1) Baugenossenschaft Niederberg eG
@
Q) Bezirkregierung Arnsberg
Abteilung 6 Bergbau und Energie NRW 19.01.2022
@
1) Bezirksregierung Diisseldorf 22.12.2021

Dezernat 22.5 - Kampfmittelbeseitigungsdienst-
2) (Beteiligung erfolgt iber FB 4 Ordnungsamt) 20.09.2022

1) Bezirksregierung Diisseldorf - Dez. 53 - Immissi-
onsschutz — als koordinierendes Dezernat zu-
sammen mit:

Dez. 25 Verkehr, Dez. 26 Luftverkehr, Dez. 33

land. Entwicklung u. Bodenordnung, Dez. 35.4 04.01.2022
Denkmalangelegenheiten, Dez. 51 Landschafts-
u. Naturschutz, Dez. 52 Abfallwirtschaft, Dez. 54
Gewasserschutz
@ 04.10.2022
Q) Bezirksregierung KéIn Abt. 7
2) GEObasis.NRW: Produkte und Dienste
Q) BRW (Bergisch-Rheinischer Wasserverband) 11.01.2022
2) 19.10.2022
Q) Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz u.
Dienstleistungen der Bundeswehr - Kompetenz- 03.01.2022
zentrum Baumanagement D’dorf
2) 22.09.2022
Q) Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben
@
Q) BVR (Busverkehr Rheinland GmbH )
@
Q) Deutsche Bahn AG
DB Immobilien — Kdln
(2
1) Deutsche Telekom AG
Technikniederl.Siegen Ressort BBN 22, W'tal
@
Q) Die Autobahn GmbH des Bundes: Niederlassung
Rheinland 26.01.2022
@ 13.10.2022
1) Eisenbahn Bundesamt — Auf3enst. Essen -
(2

1) Erzbischéfliches Generalvikariat Kéin - Hauptab-
teilung Finanzen

@)

1) Erzbischofliches Generalvikariat KéIn - Hauptab-
teilung Seelsorgebereiche
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@
1) Essener Verkehrs -AG
@
1) Ev. Kirche im Rheinland - Landeskirchenamt
@
Q) Finanzamt Velbert
(2
Q) Handelsverband NRW- Rheinland (Rheinischer 28.01.2022
Einzelhandels- und Dienstleistungsverband e.V.) T
) 20.10.2022
1) Handwerkskammer Disseldorf 14.01.2022
) 23.09.2022
1) Industrie- und Handelskammer 10.01.2022
) 28.09.2022
(1) Information und Technik
Nordrhein-Westfalen (IT.NRW)
@
Q) Kreisverwaltung Mettmann 21.01.2022
2) 12.10.2022
1) Landesbetrieb StraRenbau NRW - Regionalnie-
derlassung Ruhr / Bochum
(2
Q) Landesbetrieb StraBenbau - StraBen NRW -
Planungs- und Baucenter Ruhr
@
(1) | Landesbetrieb Wald und Holz NRW
Regionalforstamt Bergisches Land
(2
Q) Landesburo der Naturschutzverbdnde NRW:
BUND
@
Q) Landesburo der Naturschutzverbdnde NRW: LNU
(2
Q) Landesburo der Naturschutzverbdnde NRW:
NABU
@
Q) Landschaftsverband Rheinland
Amt f. Gebaude- u. Liegenschaftsmanagement
(2
1) Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen
Kreisstelle Mettmann in Lindlar
2) 25.10.2022
Q) :_a\:llz - Amt fir Bodendenkmalpflege im Rhein- 01.02.2022
(2
1) LVR — Amt fur Denkmalpflege im Rheinland -
(2
1) Neuapostolische Kirche NRW
(2
1) Regionalverband Ruhr
(2
1) Rheinkalk GmbH & Co. KG / Lhoist 05.01.2022
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() 22.09.2022
1) Ruhrverband - Essen- Regionalbereich West - 17.01.2022
() 18.10.2022
@) RWW 25.01.2022
@
Q) Spar und Bauverein eG Velbert
(2
Q) Stadt Essen
(2
Q) Stadt Hattingen
(2
1) Stadt Heiligenhaus
@
1) Stadt Wuppertal 28.12.2021
2) 21.09.2022
Q) Stadt Wiilfrath 23.12.2021
2) 04.10.2022
1) Stadtwerke Velbert GmbH
(2
1) Unitymedia NRW GmbH / Vodofone GmbH
(2
1) Westnetz GmbH, Netzdokumentation 22.12.2021
@ 05.10.2022
(1) | Westnetz GmbH Regionalzentrum Recklinghau-

sen
@
Q) Wohnungsbaugesellschaft mbH Velbert
(2
1) WSW (Wuppertaler Stadtwerke) 07.01.2022

@

Im Rahmen der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB wurden durch
die Behorden und Trager offentlicher Belange eine abwéagungsrelevante Anregung (Kreis-
verwaltung Mettmann, Kreisgesundheitsamt) vorgetragen. Im Nachgang der friihzeitigen
Behordenbeteiligung ging eine Stellungnahme des LVR-Amtes fir Bodendenkmalpflege
im Rheinland mit der Bitte um Ubernahme eines Hinweises zur Bodendenkmalpflege ein.
Diesem konnte durch Ubernahme des entsprechenden Hinweises gefolgt werden, so
dass in der offentlichen Auslegung nach 8§ 4 Abs. 2 BauGB des Bebauungsplans keine
weitere Stellungnahme des LVR-Amtes fir Bodendenkmalpflege im Rheinland einging.

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung wurde durch die Behérden und Trager 6ffentlicher

Belange keine abwagungsrelevante Anregung vorgetragen.
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Die folgende Tabelle gibt eine inhaltliche Ubersicht tiber die abwagungsrelevanten Stellungnahmen aus der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung
nach 8 4 Abs. 1 BauGB. Zudem werden die getroffenen Abwéagungsvorschlage aufgefihrt.

frihzeitige Beteiligung der Behdrden nach § 4 Abs. 1 BauGB

Behorde / TOB Stellungnahme Abwégungsvorschlag

Kreis Mettmann vom: 27.01.2022

.Untere Wasserbehorde:

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht werden keine Bedenken
vorgebracht.

Untere Immissionsschutzbehdérde:

Aus Sicht des anlagenbezogenen Immissionsschutzes wer-
den keine Bedenken vorgebracht.

Untere Bodenschutzbehérde:

Allgemeiner Bodenschutz:

Der oben genannte Bebauungsplan ist ein Bebauungsplan
der Innentwicklung. Das Plangebiet ist nahezu vollstandig
mit Gebauden bebaut, so dass dem Ziel mit Grund und Bo-
den schonend und sparsam umzugehen entsprochen wird.

Die nach § 202 BauGB in Verbindung mit der DIN 18915
geltenden Schutzanspriiche des Mutterbodens sind bei der
Errichtung oder Anderung von baulichen Anlagen im Plan-
gebiet einzuhalten. So ist der Oberboden bei wesentlichen
Anderungen der Erdoberflache bzw. bei Aushubarbeiten in
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nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung zu
schitzen.

Altlasten:

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplans fir den oben
genannten Bereich bestehen keine Bedenken. Auf die sich
im Geltungsbereich befindlichen Altlastenverdachtsflachen
36389/27 Ve, 36389/81 Ve und 36389/150 Ve wird in der
textlichen Fassung hingewiesen.

Kreisgesundheitsamt:

Den Hinweisen zur Planung kann entnommen werden, dass
fur das Plangebiet derzeit kein rechtskraftiger Bebauungs-
plan besteht. Die planungsrechtliche Beurteilung erfolgt auf
Grundlage des § 34 BauGB.

Es handelt es sich bei dem Plangebiet um ein bereits voll-
standig bebautes Gebiet, welches faktisch als Kerngebiet
bzw. an der Kolpingstrale als Mischgebiet zu werten ist.
Durch die Aufstellung des einfachen Bebauungsplans wer-
den keine neuen Baurechte geschaffen.

Festsetzungen sollen sich im neu aufzustellenden Bebau-
ungsplan auf der einen Seite auf die Art der baulichen Nut-
zung, wobei die Bereiche entlang der FriedrichtstralRe als
Urbanes Gebiet und zwei Teilbereiche zum einen entlang
der ThomasstralRe und zum anderen entlang der Kolping-
stral3e als Mischgebiet festgesetzt werden, beziehen.
Dartber hinaus wird angepasst an das Vergnlgungsstat-
tenkonzept der Stadt Velbert im Bebauungsplan textlich
festgesetzt, dass in den Ober- und Untergeschossen des
Urbanen Gebietes ausnahmsweise Vergniigungsstatten zu-
lassig sind.

Zur Art der baulichen Festsetzung bestehen seitens des
Gesundheitsamtes keine Anregungen.

In Bezug auf die Festsetzung insbesondere in den Oberge-

Die vom Kreisgesundheitsamt gesehenen potentiellen Konflikte zwi-
schen den auch in den Obergeschossen zuldssigen Vergnigungs-
statten und den dort bereits Uberwiegend vorhandenen Wohnnutzun-
gen ist zunachst nachvollziehbar. Allerdings verkennt das Kreisge-
sundheitsamt bei seinen Erdrterungen, dass bereits zum jetzigen
Zeitpunkt — und somit auch ohne Aufstellung des neuen Bebauungs-
plans - Vergnigungsstatten in den Obergeschossen zuldssig sind.
Auch ist es keineswegs so, dass mit der Aufstellung des Bebauungs-
plans eine von Seiten der Stadt Velbert ,geplante Ansiedlung von
Vergnugungsstatten” erfolgen soll oder wird. Vielmehr geht es um ei-
ne stadtebaulich-raumliche Steuerung der speziellen Nutzungsart
Vergnigungsstatte. Diese Nutzungen soll kiinftig nur noch in den Un-
ter- oder Obergeschossen zuldssig sein. Ein Komplettausschluss
dieser Nutzungen ist in diesem Bereich der Stadt planungsrechtlich
nicht maoglich.

Dennoch ist es richtig, dass mogliche Konflikte zwischen Wohnnut-
zung und gewerblicher Nutzung ausgeschlossen werden mussen.
Aus diesem Grund wird der Anregung des Kreisgesundheitsamtes
gefolgt, in dem der Bebauungsplan um den folgenden Hinweis er-
ganzt wird:

,Die Prufung immissionsschutzrechtlicher Belange (Verkehrs- Ge-
werbeldarm, Geriche) sind bei anstehenden Um- oder Neubauten im
nachfolgenden Genehmigungsverfahren zu bericksichtigen. Bei Nut-
zungsanderungs- oder Baugenehmigungsverfahren fir Vergni-
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schossen ausnahmsweise Vergniigungsstatten zuzulassen | gungsstatten in den Obergeschossen ist ein gutachterlicher Nach-
wird folgendes angemerkt: weis Uber die Vertraglichkeit der gewerblichen Nutzung mit der
Wohnnutzung zu erbringen.

Den Punkten 5 und 7 der Hinweise zur Planung kann ent-
nommen werden, dass sich in den Obergeschossen der
bestehenden Geb&ude in der Friedrichstrale sowie in den
rackwértigen Bereichen der FriedrichtstraBe Uberwiegend
Wohnnutzungen befinden, so wie es auch im Bereich des
angrenzenden Plangebietes des BP 691.01 der Fall ist.

Zudem wird der entsprechende Sachverhalt in der Begriinung in Ka-
pitel 9 Immissionen erlautert.

Diese Tatsache, dass in den Obergeschossen fast aus-
nahmslos Wohnungen angesiedelt sind, wird seitens des
Gesundheitsamtes in Bezug auf eine zusétzliche aus-
nahmsweise Zulassigkeit von Vergnigungsstatten als unter
Umsténden problematisch angesehen.

Es ist davon auszugehen, dass durch den Betrieb von Ver-
gnlgungsstatten mit einem deutlich erhéhten Léarm-
/Storpotential fur die unmittelbar benachbarten Nutzungen,
hier also der bestehenden Wohnnutzung, ausgegangen
werden kann. Es ist somit nicht auszuschlieRen, dass die
geplante Ansiedlung von Vergnlgungsstatten innerhalb von
Wohngebauden (zumindest ist dies faktisch in den Oberge-
schossen der Fall) ein erhebliches Konfliktpotential birgt.

Im Rahmen von spateren Nutzungsanderungs- oder Bau-
genehmigungsverfahren fur die Ansiedlung einer Vergnu-
gungsstatte sollte daher auf die Beurteilung und Bewertung
der Larmsituation und die Festlegung entsprechender bau-
licher SchallschutzmaRnahmen ein besonders hohes Au-
genmerk gelegt werden. Es wird empfohlen einen entspre-
chenden Hinweis im B-Plan aufzunehmen.

Untere Naturschutzbehdrde:
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Landschaftsplan:

Das Plangebiet liegt auRerhalb des Geltungsbereiches des
Landschaftsplanes des Kreises Mettmann. Natur- oder
Landschaftsschutzgebiete werden ebenfalls nicht Giberplant.
Eine Beteiligung von Beirat, KULAN-Fachausschuss sowie
Kreisausschuss ist nicht erforderlich.

Umweltbericht/ Eingriffsregelung:

Der Bebauungsplan wird auf Grundlage des § 13 BauGB
aufgestellt. Fur den Bebauungsplan wird auf eine Umwelt-
prifung gem. 8§ 2 Abs. 4 BauGB und einen Umweltbericht
gem. § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB verzichtet. Da im vorliegen-
den Fall bereits Planungsrechte nach 8 34 BauGB beste-
hen, gelten Eingriffe als im Sinne des § 1 Abs. 3 Satz 6
BauGB vor der planerischen Entscheidung zulassig. Dem-
nach ist ein Ausgleich nicht erforderlich.

Artenschutz:

Der Aussage ,Als Ergebnis der Artenschutzvorprifung (Stufe
I) wird davon ausgegangen, dass ein Hauptvorkommen pla-
nungsrelevanter Arten im Plangebiet unwahrscheinlich ist
und durch die Planung keine erheblichen Beeintrachtigungen
von Lebensstatten (Fortpflanzungsstatten, Ruhestatten) auf-
treten werden.” wird sich seitens der Unteren Naturschutz-
behoérde nicht vollumfanglich angeschlossen. Wie in den
Unterlagen erwahnt, sind sowohl Flederméuse als auch ge-
baudebritende Vogelarten an Larmimmissionen gewohnt
und kommen aus diesem Grund auch in dicht besiedelten
Bereichen vor. Ein grundsétzlicher Ausschluss dieser Arten
ohne Uberpriifung des Vorhandenseins potentieller Ruhe-
und Fortpflanzungsstétten ist aus diesem Grund nicht kor-
rekt.

Da mit der Aufstellung des Bebauungsplans jedoch keine

Im Ergebnis teilt die Untere Naturschutzbehtrde des Kreises Mett-
mann die im Rahmen des Aufstellungsverfahrens vorgenommene Ar-
tenschutzvorprifung der Stufe 1. Allerdings teilen sie nicht den in der
Bewertung vorgenommen Rickschluss zum Vorkommen der pla-
nungsrelevanten Arten, da nach Auffassung der Unteren Naturschutz-
behdrde ein grundsatzlicher Ausschluss von Flederm&usen als auch
gebaudebritenden Vogelarten auf Basis der Vorprufung nicht zulés-
sig ist.

Vor dem Hintergrund der Stellungnahem der Unteren Naturschutzbe-
horde und zur Klarstellung wird der entsprechende Absatz in der Be-
grundung (Kapitel 11 Natur und Landschaft) gedndert. Im Ergebnis der
Artenschutzvorprifung ist jedoch weiterhin festzuhalten, wie auch von
der Unteren Naturschutzbehorde bestatigt, dass dem Bebauungsplan
keine artenschutzrechtlichen Bedenken entgegenstehen.
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baulichen Veranderungen (Gebaudeabriss etc.) geplant
sind, sind fur planungsrelevante Arten keine Stérungen o-
der Beeintréachtigungen zu erwarten, die Uber das bisherige
Maf hinausgehen. Dem Bebauungsplan stehen aus diesem
Grund keine artenschutzrechtlichen Bedenken entgegen.

Hinweis:

Sollte es zukiinftig zu Gebaudeabrissen etc. kommen, sind
zuvor alle betroffenen Gebé&udeteile auf das Vorhandensein
von Quartieren und Nestern zu untersuchen. Sollte es dabei
zu einem Nachweis von Quartieren oder Nestern kommen,
ist die Untere Naturschutzbehérde des Kreises Mettmann
zu beteiligen, um MalBhahmen zum Artenschutz festzulegen.

Planungsrecht:

Der Regionalplan fiur den Regierungsbezirk Dusseldorf
stellt das Plangebiet als Allgemeinen Siedlungsbereich
(ASB) dar.

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Stadt Velbert
ist das betroffene Gebiet als gemischte Bauflache darge-
stellt.

Die o. g. PlanungsmalRhahme entspricht den derzeitigen
FNP-Darstellungen der Stadt Velbert. Damit kann der Be-
bauungsplan als aus den Darstellungen des wirksamen
Flachennutzungsplanes entwickelt angesehen werden.

Der Hinweis in der Stellungnahme ist bereits in der Bebauungsplan-
begriindung bertcksichtigt und ergibt sich aus den per se geltenden
Vorschriften des Artenschutzrechtes.

Beteiligung der Behérden nach § 4 Abs. 2 BauGB / Offenlage

Behorde / TOB

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Kreis Mettmann

vom: 27.01.2022

.Aus Sicht der unteren Wasserbehorde:
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Gegen die o.g. Bauleitplanung bestehen keine Bedenken. | === -~ ---

Aus Sicht der nteren Immissionsschutzbehdérde:

Aus Sicht des anlagenbezogenen Immissionsschutzes be-
stehen keine Bedenken gegen den Bebauungsplan.

Aus Sicht der unteren Bodenschutzbehoérde:

Allgemeiner Bodenschutz: | _______

Der Bebauungsplan Nr. 691.02 ist ein Bebauungsplan der
Innenentwicklung. Das Plangebiet ist nahezu vollstandig mit
Gebé&uden bebaut, so dass dem Ziel mit Grund und Boden
schonen und sparsam umzugehen entsprochen wird.

Die nach § 202 BauGB in Verbindung mit der DIN 18915
geltenden Schutzanspriche des Mutterbodens sind bei der
Errichtung oder Anderung von baulichen Anlagen im Plan-
gebiet einzuhalten. So ist der Oberboden bei wesentlichen
Anderungen der Erdoberflache bzw. bei Aushubarbeiten in
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung zu
schitzen.

Altlasten:

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplans fiir den oben
genannten Bereich bestehen keine Bedenken. Auf die sich
im Geltungsbereich befindlichen Altlastenverdachtsflachen
36389/37 Ve, 36389/51 Ve und 36389/150 Ve wird in der
textlichen Fassung hingewiesen.

Kreisgesundheitsamt:
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Es werden keine Anregungen vorgetragen

Untere Naturschutzbehdrde:

Landschaftsplan:

Das Plangebiet liegt auBerhalb des Geltungsbereiches des
Landschaftsplanes des Kreises Mettmann. Natur- oder
Landschaftsschutzgebiete werden ebenfalls nicht Giberplant.
Eine Beteiligung von Beirat, KULAN-Fachausschuss sowie
Kreisausschuss ist nicht erforderlich.

Umweltbericht/ Eingriffsregelung:

Der Bebauungsplan wird auf Grundlage des § 13 BauGB | --- -—- ---
aufgestellt. Fir den Bebauungsplan wird auf eine Umwelt-
prifung gem. 8§ 2 Abs. 4 BauGB und einen Umweltbericht
gem. § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB verzichtet. Da im vorliegen-
den Fall bereits Planungsrechte nach 8 34 BauGB beste-
hen, gelten Eingriffe als im Sinne des § 1 Abs. 3 Satz 6
BauGB vor der planerischen Entscheidung zulassig. Dem-
nach ist ein Ausgleich nicht erforderlich.

Artenschutz:

In der Begrindung gem. § 2aBauGB zum Bebauungsplan-
entwurf Nr. 691.01, Kapitel 11 wird ausgefihrt: ,Aufgrund
der zentralen Lage im Innenstadtbereich von Velbert unter-
liegt die Flache bereits heute zahlreichen Storeinflissen
durch die Umgebungsbebauung und die bisherige Nutzung.
Vor diesem Hintergrund kann davon ausgegangen werden,
dass die bestehende Flachennutzung sowie der anthropoge-
ne Einfluss dazu gefiihrt haben, dass die Arten, die in der
Liste der planungsrelevanten Arten NRW aufgefuhrt sind,
nicht regelméRig im Plangebiet vorkommen. Zu erganzen ist
dass Fledermuse sowie gebdudebritende Arten grundsatz-
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lich auch in dicht besiedelten und mit Larmimmissionen vor-
belasteten Bereichen vorkommen kdnnen, so dass ein
grundséatzlicher Ausschluss von Fledermausen oder gebau-
debrutenden Vogelarten im Rahmen der artenschutzrechtli-
chen Vorpriifung nicht getroffen werden kann [...] Sofern es
kiinftig zu Abbriichen oder wesentlichen Umbauten von vor-
handenen Gebauden im Plangebiet kommen sollte, sind zu-
vor alle betroffenen Gebaudeteile auf Quartiere und Nester
hin zu untersuchen. Sollte es dann zu einem Nachweis von
Quartieren oder Nestern kommen, ist die Untere Natur-
schutzbehdrde des Kreises Mettmann zu beteiligen, um
MaOnahmen zum Artenschutz festzulegen. [...] Belange des
Artenschutzes stehen dem Bebauungsplan Nr. 691.01 -
FriedrichstralBe/Thomasstrall3e - nach derzeitigem Kenntnis-
stand somit nicht dauerhaft entgegen.”

Dieser Einschéatzung schlief3t sich die Untere Naturschutzbe-
horde an.

Planungsrecht:

Der Regionalplan fur den Regierungsbezirk Dusseldorf
stellt das Plangebiet als Allgemeinen Siedlungsbereich
(ASB) dar.

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Stadt Velbert
ist das betroffene Gebiet als gemischte Bauflache darge-
stellt.

Die o. g. Planungsmaflinahme entspricht daher den derzei-
tigen FNP-Darstellungen der Stadt Velbert. Damit kann der
Bebauungsplan als aus den Darstellungen des wirksamen
Flachennutzungsplanes entwickelt angesehen werden.
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3. Beteiligung der Offentlichkeit

3.1 Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte mit vorhergehender Bekanntmachung im
Amtsblatt der Stadt Velbert vom 03.08.2020 in Form einer o6ffentlichen Veranstaltung am
25.08.2020. Die von der Verwaltung vorgetragenen Informationen und die ggf. vorgebrachten An-
regungen sind dem folgenden Protokollauszug zu entnehmen.

"Der Vorsitzende, Herr Kiippers, eréffnet um 17.00 Uhr die Offentlichkeitsbeteiligung, begrifit die
Anwesenden, stellt sich vor und erldutert kurz den Ablauf der Veranstaltung.

Er weist darauf hin, dass im Anschluss an die Versammlung noch bis zum 01.09.2020 Anregun-
gen entweder Uber das Internet, oder direkt bei der Verwaltung abgegeben werden oder eventu-
ell auftretende Fragen geklart werden kdénnen.

Im Anschluss erlautert Frau Jager das Verfahren zur Aufstellung von Bebauungsplanen und den
Verfahrensschritt, in welchem diese Veranstaltung stattfindet: Diese frihzeitige Information der
Offentlichkeit erfolgt, nachdem die Aufstellungsbeschliisse fiir die beiden Bebauungsplane und
das Bauleitplanverfahren der Aufhebungssatzung im Bezirksausschuss Velbert-Mitte und im
Umwelt- und Planungsausschuss der Stadt Velbert beraten und beschlossen wurden.

Dieser ist der erste dffentliche Verfahrensschritt im Beteiligungsverfahren bei der Aufstellung von
Bebauungsplanen. Die heute hier gesammelten Erkenntnisse werden zusammen mit weiteren In-
formationen verarbeitet und gegebenenfalls in den Satzungsentwurf aufgenommen, tUber dessen
offentliche Auslage wiederum der Umwelt- und Planungsausschuss zu einem spéateren Zeitpunkt
entscheiden wird. Im Anschluss erlautert sie die weiteren Verfahrensschritte bis zum Satzungs-
beschluss durch den Rat der Stadt Velbert.

AnschlieBend informiert Frau Jager Uber die mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
623.02 — Hohenzollernstraf3e / Rudolfstrale — verfolgten Zielsetzungen [...]. Da keine Fragen ge-
stellt, oder Anregungen abgegeben werden, leitet Frau Jager auf das Bebauungsplanverfahren
Nr. 691.01 — ThomasstralRe/ FriedrichstralRe — Uber.

Auch hier soll durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes eine Feinsteuerung der zulassigen
Nutzungen, u.a. auch Vergniigungsstatten, erfolgen. Das Plangebiet liegt in Teilen innerhalb des
zulassigen Bereiches fur Vergnigungsstatten Friedrichstral3e. Hier soll gemafl dem vom Rat be-
schlossenen Konzept eine Feinsteuerung erfolgen, nach der solche Betriebe nur aul3erhalb der
Erdgeschossebene zuldssig sein sollen, um eine Verdrangung der in diesem Bereich gewinsch-
ten Einzelhandelsnutzung dort zu verhindern. Innerhalb dieses Plangebietes besteht fur einen
Teilbereich bereits ein Bebauungsplan, der jedoch keine Aussagen Uber die Zulassigkeit von
Vergnugungsstatten trifft, der restliche Planbereich ist derzeit nach § 34 BauGB zu beurteilen. ,,

Im Anschluss an die Veranstaltung hatte die Offentlichkeit Gelegenheit Stellungnahmen abzuge-
ben. Es gingen keine Stellungnahmen ein.
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3.2 Beteiligung der Offentlichkeit zum Planentwurf

Die offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes nach § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte nach
vorhergehender Bekanntmachung am 13.09.2022 im Amtsblatt der Stadt Velbert in der Zeit vom
21.09.2022 bis 20.10.2022.

Im Rahmen der o6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanentwurfes nach 8 3 Abs. 2 BauGB
gingen keine Stellungnahmen ein.

Velbert, 03.01.2023
Stadt Velbert

Der Burgermeister

Im Auftrag.

_ [gez. (Kotter)
3.1 Bauleitplanung und Denkmalschutz

Anlagen:
Checklisten zum Klimaschutz und zur Klimafolgenanpassung
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Checkliste —
Klimaschutz in der Bauleitplanung

Allgemein

Bautechnischer
Standard

« Passivhausstandard (+)

Energie-

versorgun . .
gung zur Warmegewinnung

Planungsgegebenheiten

Nachverdichtung / Konversion

Einfluss auf Energieverbrauch

* Erneuerbare Energien (++)

* AuBenentwicklung (-)
* Innenentwicklung (+)

Energetischer Standard Einfluss auf Energieverbrauch + Nul- oder Plusenergiehaus (+) k.B.
Art des Heizenergietragers / * Fernwarme oder lokales Warmenetz
Nutzung erneuerbarer Energien | Einfluss auf Energieverbrauch LV. mit Kraft-Warme-Kopplung (+) k. B.

Gelandelage

Einfluss auf Energieverbrauch

* Tallage / Kaltluftsammelgebiet (-)

+ Windexponiert / Auenbereich (-)

+ N-Exposition > 90° von S (--)

+ O- / W-Exposition > 70° bis
<90°von S (-)

+ SO- / SW-Exposition > 50° bis
<70°von S (0)

+ SO- / SW-Exposition > 30° bis
<50°von S (+)

+ S-Exposition < 30° (++)

k. B.

Attraktivitat der FuR- und
Radwegeinfrastruktur

Lage des
Baugebiets

Einfluss auf Mobilitatsverhalten

+ Attraktive Infrastruktur in 400 m
Umkreis nicht vorhanden (-)

« Attraktive Infrastruktur in 400 m
Umkreis vorhanden (+)

Nahe und Qualitat des OPNV-
Anschlusses

Einfluss auf Mobilitatsverhalten

« Attraktive Infrastruktur in 400 m
Umkreis nicht vorhanden (-)

« Attraktive Infrastruktur in 400 m
Umkreis vorhanden (+)

Néhe zu Nahversorgungs-
zentrum

Einfluss auf Mobilitatsverhalten

+ Nahversorgungseinrichtung in 500 m
nicht vorhanden (-)

+ Nahversorgungseinrichtung in 500 m
vorhanden (+)

Néhe zu Grundschule /
Kindergarten

Einfluss auf Mobilitatsverhalten

+ Kindergarten / Grundschule in 1000 m
nicht vorhanden (-)

+ Kindergarten / Grundschule in 1000 m
vorhanden (+)

Keine Festsetzung zu Indikator im B-Plan -> Auswirkungen der Kriterien nicht bewertbar = keine Bewertung (k.B.)




Checkliste —
Klimaschutz in der Bauleitplanung

Bebauungsplan-Entwurf

Kompaktheit der Baukérper

Geometrie der
Baukdrper

Einfluss auf Energieverbrauch

Wohnungsbau:
« EFH, freistehend, 1-geschossig (--)

* EFH freistehend, 2-geschossig (-)

* DH, 2-geschossig (0)

* RH, 2-3-geschossig (+)

+ Mehrgeschossige Wohnanlage (++)

Gewerbe / Industrie:

« Gestreckte, einzelne 1-geschossige
Baukdrper (--) bis zu

+ Kompakte, kubische Baukdrper,
mehrgeschossig (++)

k. B.

Dachform

Einfluss auf Energieverbrauch

« Staffeldach (-)
* Flachdach (+)
* Tonnen-/ Sattel-/ Pultdach (+)

k. B.

Ausrichtung der Baukorper /
der Hauptfassade

Einfluss auf passive Nutzung der
Solarstrahlung

+ Norden (--)

* Osten / Westen (-)

+ Siidosten / Stidwesten (+)
* Sliden (++)

k. B.

Dach Ausrichtung des Dachs

Einfluss auf aktive Nutzung der
Solarstrahlung

* N-Exposition > 90° von S (--)

+ O- / W-Exposition > 70° bis
<90°von S (-)

+ SO- / SW-Exposition > 50° bis
<70°von S (0)

+ SO- / SW-Exposition > 30° bis
<50°von S (+)

+ S-Exposition < 30° (++)

k. B.

Einfluss auf aktive Nutzung der
Solarstrahlung

« < 20° (+)
+ > 20° bis < 50° (++)
+ > 50° bis < 70° (+)
«>70° (0)

k. B.

Beschattung durch Geb&ude
oder Vegetation / Abstand zu
Schatten spendenden Elementen

Dach Neigung des Dachs
Verschattung

Einfluss auf aktive und passive
Nutzung der Solarstrahlung

* Hoch / geringer Abstand (-)
« Mittel / mittlerer Abstand (o)
* Gering / hoher Abstand (+)

k. B.

Gebaude-

begriinung Dach- / Fassadenbegriinung

Einfluss auf Energieverbrauch

* Keine Begrlinung festgesetzt (-)
* (Teilweise) Begriinung festgesetzt (+)

k. B.

Keine Festsetzung zu Indikator im B-Plan -> Auswirkungen der Kriterien nicht bewertbar = keine Bewertung (k.B.)




Checkliste —
Klimafolgenanpassung in der Bauleitplanung

Planungsgegebenheiten

Lage des
Baugebiets

Nahe zu hochwasser- oder
Uberschwemmungsgefahrdeten
Bereichen

Einfluss auf potenzielle Sach-
und Personenschaden

+ Baugebiet befindet sich (teilweise) in
Risikobereichen. Es sind keine
SchutzmaBnahmen geplant (-)

* Baugebiet befindet sich (teilweise)
in Risikobereichen. SchutzmalRnahmen
sind geplant (o)

* Baugebiet befindet sich nicht in
Risikobereichen (+)

Nachverdichtung / Konversion

Einfluss auf Warmeentwicklung,
Erholungs- und Luftqualitat

* Inanspruchnahme von Freiflache
mit Klimafunktion (-)

* Inanspruchnahme von Freiflache
ohne Klimafunktion (o)

* Erhalt einer Freiflache mit Klimafunktion
bzw. Konversion in eine Freiflache
mit Klimafunktion (+)

k. B.

Nahe zu urbanen Warmeinseln

Einfluss auf Warmeentwicklung,
Erholungs- und Luftqualitat

+ Plangebiet befindet sich in Bereichen
mit hoher Warmebelastung (--)

+ Plangebiet befindet sich in Bereichen
mit mittlerer Warmebelastung (-)

* Plangebiet befindet sich in Bereichen
mit geringer Warmebelastung (0)

* Keine Wérmebelastungen vorhanden (+)

Hanglage / Lage in
Frischluftschneise
oder Ventilationsbahn

Einfluss auf Warmeentwicklung
und Luftqualitat

+ Barrierewirkung durch
Bauelemente (-)

* Keine / kaum Barrierewirkung
durch Bauelemente (+)

Keine Festsetzung zu Indikator im B-Plan -> Auswirkungen der Kriterien nicht bewertbar = keine Bewertung (k.B.)




Checkliste —

Klimafolgenanpassung in der Bauleitplanung

Bebauungsplan-Entwurf

Einfluss auf Warmeentwicklung

* Barrierewirkung durch kompakte
Bebauungsstruktur (-)

SCEUCURUIR Bebauungsstrukiur und Luftqualitat + Keine / kaum Barrierewirkung ’
durch offene Bebauungsstruktur (+)
+ Versickerungsfahiges Ober- oder
) . Einfluss auf Warmeentwicklung Unterbaumaterial (+)
Stellplatze [ private Zufahrten und Oberflachenabfluss + Nicht versickerungsfahiges Ober- k.B.
oder Unterbaumaterial (-)
versiegelung * Anteil Versiegelung tber 80 % (--)
Anteil versiegelter / nicht Einfluss auf Warmeentwicklung * Anteil Versiegelung 60 bis 80% (-) ~
versiegelter Grundstiicksflachen | und Oberflachenabfluss + Anteil Versiegelung 40 % bis 60 % (+)
* Anteil Versiegelung unter 40 % (++)
* Keine Elemente festgesetzt (-)
WIS\ EI 0T VB Beschattung durch Elemente Einfluss auf Warmeentwicklung k. B.
* Elemente festgesetzt (+)
Dach- | Eassadenbearinun Einfluss auf Warmeentwicklung * Keine Begriinung festgesetzt (-) B
ach- [ rassadenbegrunung und Oberflachenabfluss * (Teilweise) Begriinung festgesetzt (+) o
* Keine Anpflanzungen (-)
Begriinung « Pflanzungen vorgesehen (+)
Baumpflanzungen Einfluss auf Warmeentwicklung * Pflanzungen von hitzeresistenter B
P g und Luftqualitat Vegetationsstruktur (++) o
+ Pflanzungen von tief wurzelnder
Vegetationsstruktur (++)
: Reflektionsvermagen der . i . » Dunkle Baumaterialien festgesetzt (-)
Gebaudetextur Oberfliche Einfluss auf Warmeentwicklung + Helle Baumaterialien festgesetzt (+) k.B.
* Ableitung in das zentrale Abwasser- /
i i Kanalnetz (-)
Regenwasser AL PRI o Einfluss auf Oberflachenabfluss -

Niederschlagswasser

* lokale, dezentrale Versickerung oder
Nutzung des Regenwassers (+)

Keine Festsetzung zu Indikator im B-Plan -> Auswirkungen der Kriterien nicht bewertbar = keine Bewertung (k.B.)






