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1. AnlaB und Aufgabenstellung

1.1 Auftrag

Das Architektenbiro Penner & Seebold plant im Auftrag der Montana-Immobilien-Vermdagensverwaltungs-
AG aus Arolsen in Velbert-Langenberg auf einem Gebiet von ca. 1,21 ha ein “Aparthotel" mit zugehérigen
Wohnungen.

Da mit der Planung auch Fldchen erstmals bebaut werden, ist in Nordrhein-Westfalen nach den Bestimmun-
gen des § 5la Landeswassergesetzes seit dem 01.01.1996 grundsdtzlich vorrangig eine ortsnahe Nieder-
schlagswasserbeseitigung zu prisfen (s.u.).

Diese Prifung aufgrund vorhandener Unterlagen ist Gegenstand des vorliegenden Gutachtens.

Das Gutachten wurde am 9. Mai 1996 beim &kologischen Planungsbiro ORBIS / Essen in Auftrag gegeben.

1.2 Gesetzliche Grundlage

Um die gesetzlichen Grundlagen und die sich daraus ergebenden methodischen Arbeitsschritte deutlich zu

machen, istim folgenden Kasten der § 51 a LWG ndher erlGutert:

Ortsnahe Regenwasserbehandlung gem. § 51a LWG
in Neubaugebieten

Was sagt das Gesetz?
O Niederschlagswasser ist vor Ort zu versickern oder zu verrieseln, alfernativ ortsnah in ein Gewdsser einzuleiten soweit das
"Wohl der Allgemeinheit* nicht gefchrdet ist
O Die Regelung gilt fir alle Grundsticke, die nach dem 1.1.96 erstmals bebaut, befestigt oder an die Kanalisation angeschlossen wer-

den
Ausnahmen:
1. Niederschlagswasser darf in Trennkanalisation abgeleitet werden, wenn diese bereits vorhanden ist.
2. Niederschlagswasser darf in einer nach bisherigem Recht genehmigten Mischwasserkanalisation abgeleitet

werden, wenn eine Umplanung technisch oder wirtschafilich unverhdltnismaBig ist.

Welche Kriterien definieren "Wohl der Allgemeinheit"?
0 AusschluB von Gefdhrdungen des Grund- und/oder Oberfldchenwassers durch Schadstoffe
O AusschiuB der Geféhrdung von SachgUtern durch Verngssung

Welche Angaben sind fiir Bebauungspldne notwendig?

O Zweifelsfrei profbare wasserwirtschaftliche Angaben:
1. Festsefzungen, die ohne Prifung der lokalen Bedingungen lediglich dezentrale Versickerung oder ortsnahe
Einleitung zum Inhalt haben, kénnen eine Zurickweisung des Bebauungsplanes zur Folge haben (erheblicher
Abwdagungsmangel).
2. Es sind zumindest Uberschlagige Berechnungen zur Eignung bestimmter Verfahren und zu den daraus resultierenden
Flichenansprichen (absolut und bezogen auf GrundstUcksgrenzen) notwendig.

O Abstimmung von Festsefzungen und Hinweisen mit den zustandigen Aufsichtsbehérden
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1.3 Okologisches Regenwassermanagement

Die Umsefzung von Maf3nahmen aufgrund der gesetzlichen Regelungen des § 51 a kann als ein Baustein fir
ein neues Regenwassermanagement angesehen werden. Dieses ist im Gegensatz zur konventionellen
Siedlungswasserwirtschaft der letzten Jahre in der Lage, 6kologisch wie auch ékonomisch sinnvollere Még-

lichkeiten zum Umgang mit Niederschlagswasser anzubieten. Herausragende Ziele sind dabei eine:

0 Einsparung/Verringerung der Kosten der Siedlungswasserwirtschaft

0 Okologische Verbesserungen an Gewdssern sowie im Bereich Grundwasseranreicherung.

Die Méglichkeiten der Regenwasserbehandung beruhen auf den vier Verfahrensweisen Fldchen-, Mulden-,
Riogolen-/Rohr- und Schachiversickerung sowie auf der ortsnahen Einleitung in ein Oberfliichengewdsser.
Die Verfahren sind untereinander und mit Methoden der klassischen Siedlungswasserwirtschaft

{Regenkandle, Regenrickhaltebecken etc.) kombinierbar.

Handlungsorientierte Planungsgrundsdtze dieses Regenwassermanagementes, die auch auf das vorlie-

gende Plangebiet zu Gbertragen sind:

1. Nach Méglichkeit sollte Regenwasser genutzt werden und mit Mafinahmen der Versickerung oder orts-
nahen Einleitung kombiniert werden.

2. Oberficichennahe, preisginstige und wartungsarme MaBnahmen der Versickerung haben Vorrang vor
allen anderen Methoden der Versickerung und ortsnahen Einleitung, v.a. weil mit zunehmend techni-
schen Lésungen (Rigolen, Schichte, Becken) neben den Kosten immer auch negative Auswirkungen im
Naturhaushalt {v.a. Bodenaushub) verbunden sind, denen keine positiven Aspekte der Nutzung und Ge-
staltung {wie bei Zisternen und Teichen, die ansonsten dhnliche Eingriffe verursachen wie Schéchte) ge-
genuberstehen.

3. Moglichkeiten der ortsnahen Einleitung in Oberfldchengewdsser (mit vorheriger Rickhaltung und ggfs.
Reinigung) sind vorrangig gegeniber aufwendigen technischen MaBBnahmen zur Versickerung (v.a.

Schachtversickerung) zu prifen.
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2. Erfassen und Beschreiben der Planungsgrundlagen

Vorhandene Grundlagen fir das Gutachten waren:

« Geologische Karte 1:25.000, Blatt Velbert (4608), mit ErlGuterungen
« Geologische Karte von NRW 1:100.000, Blaft Disseldorf-Essen (C 4706), mit ErlGuterungen
« Bodenkarte 1:50 000, Blatt Wuppertal (L 4708)

« Gutachten Gber die Baugrundverhdlinisse des Bauvorhabens Froweinplatz in Langenberg (Albrecht, 1987)

« Untersuchungsbericht zur Standsicherheit der Felsbischung auf dem Geldnde der ehemaligen Fa. AVOLA
an der HauptstraBe in Velbert-Langenberg (SEWA, 1994)

« Gutachterlicher Bericht zur Gefdhrdungsabschdtzung Maschinenfabrik AVOLA in Velbert-Langenberg
(SEWA, 1994).

Diese Datengrundlagen wurden durch Ortsbesichtigungen und Besprechungen mit den Fachdmtern der

Stadt und des Kreises ergdnzt.

Grundwasserflurkarten, Hydrologische Karten oder bodenkundliche Fachuntersuchungen zum Projektgebiet

liegen nicht vor.

2.1 Lage des Projektgebietes
Langenberg ist der 6stliche Stadtteil von Velbert und liegt in den Bachtdlern des Hardenberger Baches und

des Deilbaches.

Das Plangebiet liegt in der Ndhe des Zusammenflusses dieser beiden Bdche in etwa 50 Metern Entfernung
vom Deilbach und wird im Westen von der HauptstraBie und im Osten von der Straf3e “*Klippe" begrenzt. Das
Baugebiet ist Teil des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr, 301 “Untere Klippe®. Die sonstigen

Grenzen im Norden und Suden sind dem beigefiigtem Ubersichisplan zu entnehmen.
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2.2 Nutzungsstruktur

Der nérdliche Bereich des Plangebietes ist mit Bdumen bestanden und weist teilweise - besonders im nord-
ostlichen Hangbereich - einen waldartigen Charakter auf. Im Gbrigen deuten mehr oder weniger freiste-
hende EinzelbGume noch auf eine ehemalige, heute brachgefallene Parkanlage hin. Der sidéstliche Teil bis
zum HangfuBB wird ausschlieBlich als Grabeland genutzt.

Eine in West-Ost-Richtung laufende Gehélzgruppe im westlichen zentralen Bereich trennt ein Villengrund-
stick vom sidwestlich gelegenen &ffentlichen Parkplatz, der zur HauptstraBe und zum sich sidlich anschlie-
Benden Grundstick sparliches Abstandsgrin aufweist. Der Parkplatz ist geschottert, teilweise asphaltiert. Im
zentralen sudlichen Bereich liegen zwei kleine Teiche mit umgebender Hochstaudenflur.

Die durchgehende Villenbebauung an der HauptstraBe stammt aus den 80er Jahren des letzten Jahrhun-
derts. Auch auf dem heutigen Parkplatz stand noch bis 1968 eine groBe Villa, die u.a. als Wohnhaus, Rathaus

und Polizeiwache diente.

2.3 Topographie

Der Planungsraum befindet sich im Grenzbereich der Talaue des Deilbaches zum nach Ost-Nordost hin steil
ansteigenden Talhang. Wéhrend die HauptstraBe im Westen auf einer Hhe von ca. 100 Metern G. NN liegt,
steigt das Gelénde - v.a. in der hinteren, dsilichen Hélfte des Grundstiickes - auf 120 Meter U. NN im Nord-

osten an.

2.4 Geologie

Geologisch gesehen gehdrt das Plangebiet zum nérdlichen rechtsrheinischen Schiefergebirge, dessen
palGozoische Schichten ihre Formung in der Variszischen Tektogenese erhalten haben. Die devonischen und
karbonischen Schichtenfolgen bilden einen ausgedehnten Gebirgsrumpf, der von tief eingeschnittenen Ta-
lern, im vorliegenden Fall des Deilbachtals, durchzogen wird.

Der Ortsteil Velbert-Langenberg befindet sich ausschlieBlich im Bereich des flézleeren Oberkarbons; hier set-
zen allmdhlich auch machfige quarzitische Grauwacken sowie Quarzite ein.

Die Karbon-Schichten treten in Form von Ton- u. Schiuffsteinen an den Hangen zu Tage, die teilweise Sand-
steinlagen beinhalten kénnen.

Wesentlich jUnger sind die quartdren Bachablagerungen des Holozdns in der Deilbachaue, die randlich im

westlichen Teilbereich vorhanden sind.

Die oberkarbonischen Grauwacken-Folgen, die u.a. an den im Osten des Deilbachtales verlaufenden Han-
gen auftreten, zeichnen sich nach SEWA-Gutachten (s.0.) im Allgemeinen durch eine gute Trennfugendurch-
- Iassigkeit aus, sind jedoch als Grundwasserleiter hydrogeologisch weitestgehend unbedeutend.

Nach Auswertung der von der SEWA im Zuge ihres Gutachtens auf dem AVOLA-Geldnde begutachteten
AufschlUsse (ca. 100 Meter vom Plangebiet entfernt) besitzen die Schichtfichen jedoch einen recht groBen

Zusammenhalt, was auf eine weniger gute Wasserdurchlassigkeit schlieBen 1aBt.
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Die vorgefundene hydrologische Situation zeichnet offensichtlich ein indifferentes Bild, da in den unteren
Aufschlissen auch Wasseraustritt in den Kliften festgestellt wurde.
Uber Ton- oder Sandsteinlagen liegen keine ndheren Informationen vor; Schiefertone des Oberkarbons

mUssen aber als weitgehend wasserundurchldssige Schichten gelten.

Am nahegelegenen Froweinplatz in der Deilbachaue (ca. 50 Meter vom Plangebiet entfernt) wurden die
Schiefertone mit Grauwackebdnken in einer Tiefe von ca. 6 - 7 Metern erbohrt {Baugrundgutachten Albrecht,
s.0.). Dariber liegen wechselnde Horizonte mit den Hauptkomponenten “lehmig-steiniger Kiessand” und
“sandig - foniger Schluff'. Dementsprechend wechselnd (gut bis schlecht) ist auch die Wasserdurchldssigkeit

dieser Schichten einzustufen.

Nach Informationen der UNB Mettmann existieren im Plangebiet zwei Grundwasserstockwerke:

» das erste Grundwasserstockwerk liegt in der Deilbachaue und wird stark durch die WasserfGhrung des
Deil- und des Hardenberger Baches beeinfluBt.
In den Bohrungen von Albrecht stellte sich das Grundwasser in einer absoluten Hohe von 97,65 m 0 NN
bis 98,00 m U NN ein.
Nach Angaben des STAWA Dusseldorf liegt das maximale Hochwasser bei ca. 99,50 m U NN (s. Albrecht,
1987).

» das zweite Stockwerk liegt als im Fels gespanntes Grundwasser vor. Hier bestehen keine ndheren Infor-
mationen. Aus dem Festgestein tritt das Grundwasser an kleinen, unregelmaBig angeordneten Quellen
an Verwerfungen / Kluften bzw. an hdngigen Schichtanschnitten aus. Solche Quellwdsser trefen z.B. dst-

lich der "Klippe* aus und flieBen nach starken Regenfdllen Richtung Plangebiet ab.

2.5 Boden

Insgesamt sind im Stadtgebiet - laut Bodenkarte (Geologisches Landesamt, 1981} auch an den sich im Osten
des Plangebietes anschlieBenden Mittel- und Oberhdngen - Braunerden oft vertreten. Sie haben sich aus
den verwitterten Quarziten, Ton- und Sandsteinen entwickelt und sind meist podsoliert. Die Bodenart ist als
grusig-steiniger schluffiger Lehm bis stark schiuffiger Lehm anzusprechen. Oft treten Hang- und Staundsse-
Erscheinungen auf.

In den exiremen Steillagen im norddstlichen Plangebiet kénnen eventuell flachgrindige Braunerde-Standorte

zu finden sein.

In den Unterhang-Bereichen haben sich - als Folge der Abschwemmung der Ton- und Lehmiraktion in den

~darUber liegenden Hangbereichen - kolluviale Béden aus umgelagerten LoBlehm Uber den Hang- und
Hochfldchenlehmen entwickelf. Diese zeichnen sich durch eine mittlere Wasserdurchldssigkeit aus, sind
haufig pseudovergleyt oder vergleyt.

Besonders an der unter Hangkante sind im Plangebiet Feuchte- und Ndssezeiger konstatiert worden.
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Das Deilbachtal ist infolge des Hangabtrages und der Sedimentablagerung bei Hochwdéissern mit unter-
schiedlichstem Substrat angefilit. Wegen des hohen Grundwasserspiegels und des Staundsseeinflusses
sind diese Béden hdufig vergleyt. Es treten Gleye und NaBigleye aus schluffig-lehmigen Gber sandig-kiesigen
FluB- und Bachablagerungen, z.T. Uber Ton- und Schluffstein auf. Die Bodenart ist als schluffiger bis stark

schluffiger Lehm, z.T. tonig oder schwach kiesig Gber sandig-kiesigen Substraten anzusprechen.

Im Bereich des heute geschotterten Parkplaizes stand bis 1968 eine groBe Villa; Fundamente und andere

anthropogene Bausubstrate sind im Untergrund zu erwarten.

Laut Bodenbericht der Stadt Velbert (1992) ist im Plangebiet keine Flache im Altlastenkataster verzeichnet.
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3. Beurteilung der Standorteignung fur die Machbarkeit von
MaBnahmen gem. § 51a LWG

Hauptkriterien fir eine Beunrteilung von Mdglichkeiten der ortsnahen Regenwasserbehandlung sind:
»  Grundwasserflurabstand

«  Wasserdurchlassigkeitsbeiwert

« Hangneigung

«  Gefdhrdung durch Alfablagerungen im Untergrund oder Verschmutzungsgrad des Regenwassers

Eine mit Prioritdt zu behandelnde Regenwassernufzung und Méglichkeiten der AbfluBretention / Verzége-

rung durch Dachbegrinung bleiben von dieser Prifung unberihrt.

3.1 Eignung bestimmter Versickerungsverfahren

Folgende minimal einzuhaltende Grundwasserflurabstdnde sind bei den verschiedenen Versickerungsver-
fahren einzuhalten (in Anlehnung an Geiger und Dreiseitl (1995)):

Mulde: Minimum 1,5 Meter

Rigole: Minimum 2,5 Meter

Rohr: Minimum 2,5 Meter

Schacht: Minimum 1 Meter unter Schachtsohle.

Ebener Bereich im westlichen Plangebiet
Geht man von Grundwasserhdchststdnden von 99,50 m U. NN in der Deilbachaue aus (s.0.), legt man wei-
terhin absolute Hohen im westlichen Plangebiet (ehem. Aue) von ca. 100 Meter an, so ist zumindest in die-

sem Bereich eine Versickerung von Niederschlagswasser auszuschlieBen.

Hangbereich

Uber Wasserdurchiassigkeiten im Hangbereich des Plangebietes liegen zwar keine Geléndeuntersuchun-
gen vor, es ist jedoch davon ausgehen, da3 die in jedem Falle am Unterhang zu erwartenden kolluvialen
Boden aus schiuffig-lehmigen Bodenarten schlechte Wasserdurchldssigkeiten aufweisen. Die in der Boden-

karte beschriebene Tendenz zur Pseudovergleyung stitzt diese Vermutung.

Zusammen mit der z.T. extreme Hanglage im &stlichen Plangebiet und wegen der unsicheren Datenlage
bezlglich der Wasserdurchldssigkeit des geologischen Untergrundes kann daher nicht ausgeschlossen
werden, dafl am Oberhang versickerte Regenwdsser in den unteren Bereichen des Baugebietes wieder zu

“Tage treten.
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Zusammenfassend ist daher festzustelien, doB alle Arten der Versickerung von Regenwasser im Plan-
gebiet aufgrund der hohen Grundwasserstande des 1. Grundwasserstockwerkes in der Aue, der eher
schlechten Wasserdurchldssigkeiten der vorhandenen Boden in den Hangbereichen und des stark
hangigen Geldndes in Teilen des Plangebietes ausgeschlossen werden sollten, da Gefdhrdungen von

Sachglitern durch Vernassung nicht ausgeschlossen werden konnen.

3.2 Ableitung in ein Oberflachengewadsser
Aufgrund der Nahe des Deilbaches verbleibt als gangbare Aternative zur ortsnahen Versickerung die

Einleitung der anfallenden Regenwadasser in diesen.

Da eine Versickerung im Gebiet aufgrund der o.g. Sachverhalte (Lage, Bodenverhdlinisse, Grundwasser-
stand, geologischer Untergrund) weitgehend auszuschlieBen ist, muBB gemaB § 51 a LWG die Einleitung des
Regenwassers in den Deilbach geprift werden. Dies erscheint aufgrund der rdumlichen Néhe des Baches
maéglich. Von Seiten der Unteren Wasserbehérde wurde diesbeziiglich bereits grundsatzliche Zustimmung
signalisiert.

Die dafir notwendigen wasserwirtschaftlichen Daten sind im Rahmen eines zu beauftragenden entwdsse-
rungstechnischen Gutachtens zu erarbeiten, die FlGchenverfigbarkeit ist ggfs. im Rahmen der Bauleitpla-
nung sicherzustellen.

(Sollte sich bei der Erstellung dieses Gutachtens im Rahmen der wasserwirtschaftlichen Detailplanung even-
tuell eine technische oder wirtschaftliche UnverhdltnismaBigkeit ergeben, wirde dies prinzipiell die Ableitung
des Niederschlagswassers in eine nach bisherigem Recht genehmigte Mischwasserkanalisation ermégli-

chen.)

4. Weitere Schritte

Im Zusammenhang mit der oben schon genannten, notwendigen Beauftragung eines entwdsserungstechni-
schen Gutachtens kann sich durch eine vom Tiefbauamt der Stadt Velbert und dem Bergisch Rheinischen
Wasserverband angedachte Planung ein Ansatzpunkt fir eine umfassendere, evil. kostenminimierende L6-
sung der Regenwasserbehandlung ergeben. In dieser ist vorgesehen, die bisweilen erheblichen anfallenden
Hangwassermengen (Quellwasser} &stlich der “Klippe” zu fassen und in den Deilbach einzuleiten. Es ist an-
gedacht, dieses Wasser Uber einen offenen "Bachlauf* im betrachteten Plangebiet bis zur HauptstraBe und

dann unterirdisch dem Deilbach zuzufGhren.

Nach Vorliegen der notwendigen entwdsserungstechnischen Daten ertffnet dieser Gesichtspunkt im Zu-
- sammenhang mit der Schaffung zusatzlicher Retenfionsrdume fir das anfallende Niederschlagswasser im
Baugebiet die Méglichkeit einer sinnvollen und ansprechenden Lsung im Rahmen einer weiteren grinplo-

nerischen Gestaltung der "Hotel-/Wohnanlage Untere Klippe.
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