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1 EINFUHRUNG

1.1 Planungsanlass, Ziele und Inhalte

Das Diakonissen-Mutterhaus Bleibergquelle beabsichtigt Erweiterungen der vorhandenen Ein-
richtungen auf dem Geldnde vorzunehmen. Insbesondere sind der Umbau sowie die Erweite-
rung des Haus Bergesruh als Alten- und Pflegeheim, der Umbau des bestehenden Altenheimes
als Service-Wohnanlage sowie eine Ausweitung des Angebotes im Bereich des therapeuti-
schen Reitens vorgesehen. In diesem Zusammenhang ist auch ein Umbau sowie eine Erweite-
rung des Haus Larche als zweizligige Gesamtschule fur die Sekundarstufe | geplant. Ferner soll
das Haus Tanne als Tagungs- und Freizeitheim weiter entwickelt werden. Bezlglich der ver-
kehrlichen Anbindung an die KreisstralRe K 28 und der inneren ErschlieRung bestehen Uberle-

gungen eine Neuordnung und Optimierung im Zuge der Bauleitplanung zu prifen.

Das Diakonissen-Mutterhaus Bleibergquelle kann durch Umbau und Modernisierung sowie
durch zusatzliche Erweiterungsmoglichkeiten des baulichen Bestandes das bestehende Ange-
bot an sozialen Leistungen fir die Stadt aufrechterhalten und durch zuséatzliche Dienste ergén-
zen. Insofern besteht fur die Stadt Velbert in der Sicherung des Standortes fir Therapie bzw.
Pflege, als Aus- und Weiterbildungseinrichtung, als Tagungs- und Freizeitstitte sowie als
Wohnstandort fur Schwestern und Mitarbeiter des Diakonissen-Mutterhauses ein 6ffentliches
Interesse. Aus diesem offentlichen Interesse leitet sich auch ein stadtebauliches Erfordernis fir
die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 763 ab. Die bauleitplanerischen Grundsatze (§ 1
BauGB) kénnen mit der Bebauungsplanaufstellung in besonderem Maf3e bertcksichtigt werden.
Ziel der Planung ist es vorhandene Nutzungsstrukturen auf dem Gelande zu sichern, sowie Er-

weiterungen und Ergdnzungen auf der Grundlage des BauGB zu ermdglichen.

Fur dieses potenziell eingriffstrachtige Vorhaben ist nach dem Landschaftsgesetz Nordrhein-
Westfalen parallel ein Landschaftspflegerischer Fachbeitrag notwendig.

Mit dessen Erstellung wurde, das Stadtplanungsbiro ISR in Haan, beauftragt.

Im Rahmen der hier vorliegenden landschaftspflegerischen Eingriffsdarstellung werden die
Auswirkungen analysiert sowie erforderliche Grinordnungsmaf3nahmen empfohlen, die durch
das geplante Vorhaben (Bebauungsplan Nr. 763) entstehen. Der gegenwartige landschaftsdko-
logische Ist-Zustand des Geléandes wird im Rahmen der Erarbeitung des Fachbeitrags erhoben,
dokumentiert und bilanziert.

MaRgeblich fur die Bewertung des Eingriffs in Natur und Landschatt ist eine Gegenuberstellung

der Naturzustéande nach Umsetzung des geplanten Vorhabens (Bebauungsplan 763).
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1.2 Rechtliche Grundlagen

Das geplante Vorhaben stellt nach § 4 des Landschaftsgesetzes Nordrhein-Westfalen einen
Eingriff in Natur und Landschaft dar, der zu Verdnderungen der Gestalt oder der Nutzung von
Grundflachen fuhrt. Hierdurch kénnen erhebliche oder nachhaltige Beeintrachtigungen der Leis-
tungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes entstehen.

Aufgrund dieser Tatsache ergibt sich nach dem Landschaftsgesetz fir den Verursacher des
Eingriffs die vorrangige Verpflichtung, vermeidbare Beeintrdchtigungen von Natur und Land-
schaft zu unterlassen sowie unvermeidbare Beeintrachtigungen durch Malinahmen des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege auszugleichen, soweit dies zur Verwirklichung der Ziele

des Naturschutzes und der Landschaftspflege erforderlich ist.

Die Darstellung von okologischen und landschatftlichen Gegebenheiten, Art und Umfang des
Eingriffs, eingriffsbedingten Beeintrachtigungen, Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompensa-
tionsmaRRnahmen erfolgt im Rahmen des vorliegenden Landschaftspflegerischen Fachbeitra-
ges.

AuBer den Grundséatzen aus dem Baurecht sind die Belange, die sich aus dem Naturschutz-
recht ergeben maRgeblich. Nach 81 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (nachfolgend als
BNatSchG bezeichnet) ist die Natur und Landschaft sowohl im besiedelten als auch im unbe-

siedelten Bereich zu schitzen, pflegen und zu entwickeln.
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2 PLANUNGSGRUNDLAGEN

2.1 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Der Geltungsbereich des Plangebietes befindet sich dstlich des Stadtzentrums von Velbert. Es
wird im Osten durch die KreisstraRe K 28 (BleibergstralRe) begrenzt. Die weiteren Plangebiets-
grenzen ergeben sich abschnittsweise durch kleinere Gemeindestral3en, Walder und landwirt-
schaftliche Flachen. Das Plangebiet beinhaltet folgende Flurstiicke der Gemarkung Velbert, Flur
52: 97/2, 1479, 1481, 1516, 1571, 1704 (teilweise), 3088 (teilweise), 3162 und 3163 sowie die
folgenden Flurstiicke der Gemarkung Bleiberg, Flur 1: 2 (teilweise), 4, 5, 8, 12, 18, 47, 48, 50,
52 -56,59 - 62, 70 - 77 (teilweise), 89 - 91 (teilweise), 100 und 103 (teilweise).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes (Plangebiet) umfasst rd. 111.500 mz.
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Abbildung 1: Lage und Abgrenzung des Plangebietes / Geltungsbereich des Bebauungsplanes (Aus-
schnitt aus der DGK 5)

Innerhalb dieses Bearbeitungsgebietes werden die Bestandssituation und die griinordnerischen

Maflnahmen detailliert (Maf3stab 1:1000) dargestellt. Die dartiber hinaus zu betrachtenden Zu-

sammenhénge zum Umfeld werden in den Erlauterungen beschrieben.
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2.2 Planerische Vorgaben

Im Folgenden sind die das Plangebiet betreffenden Vorgaben, Vorhaben und Ziele kurz darge-

stellt.

Gebietsentwicklungsplan (GEP 99)

Der Gebietsentwicklungsplan der Bezirksregierung Disseldorf aus dem Jahre 1999 weist fr
den Hauptteil des Plangebietes Allgemeine Freiraum- und Agrarbereiche bzw. kleinflachig im
Westen des Plangebietes Waldbereiche aus.

Des Weiteren wird fiir den Norden und Siiden des Plangebietes die Freiraumfunktion zum

Schutz der Landschaft und landschaftsorientierten Erholung festgesetzt.

Landschaftsplan

Der nord- und sudéstliche Bereich des Plangebietes unterliegt dem Landschaftsplan des Krei-
ses Mettmann (2006). Hierbei handelt es sich um das Landschaftsschutzgebiet Niederbergi-
sches Hugelland C 2.3-11 und den Geschiitzten Landschaftsbestandteil C 2.8-8 Waldchen an
der Bleibergquelle.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan stellt fir den Uberwiegenden Teil des Plangebietes eine Sonderbau-
flache mit der Zweckbestimmung ,Diakonie Bleibergquelle* dar. Fir das Sondergebiet sind die
Nutzungen ,Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen* sowie
YAlteneinrichtung” dargestellt. In den noérdlich bzw. nordwestlichen Randbereichen sind Flachen
fur Wald ausgewiesen. Im Siden sind Flachen fur die Landwirtschaft dargestellt. Der Flachen-
nutzungsplan befindet sich derzeit in der Neuaufstellung. Es ist davon auszugehen, dass der

Bebauungsplan aus den zukinftigen Flachennutzungsplandarstellungen entwickelt wird.

Bebauungsplane

Fir das Plangebiet gibt es zur Zeit noch keinen rechtswirksamen Bebauungsplan.

Biotopkataster NRW (LOBF)

Das Plangebiet liegt in keiner Biotopkatasterflache.
Sudostlich des Plangebietes befindet sich die Biotopkatasterflache BK-4608-037 ,Bachtal bei

der Diakonie Neuvandsburg*.
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Geschitzte Biotope nach 8§ 62 LG NW
Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine nach § 62 LG NW geschutzten Biotope.

Schutzgebiete gemal FFH-Richtlinie

FFH-Gebiete werden von der geplanten Baumal3hahme nicht betroffen.

2.3 Belange von Natur und Landschaft

Die gesetzliche Grundlage fur die Wahrung der Belange im Rahmen der naturhaushaltlichen
Eingriffsermittlung bildet das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in Verbindung mit dem
Baugesetzbuch (BauGB).

Ziel des Naturschutzes ist es demzufolge,

die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes,

die Nutzungsfahigkeit der Naturguter,

die Pflanzen- und Tierwelt sowie

die Vielfalt, Eigenart und Schonheit von Natur und Landschaft

als Lebensgrundlage des Menschen und als Voraussetzung fir seine Erholung in Natur und
Landschaft nachhaltig zu sichern.

Dementsprechend sind Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes zu vermeiden und, wenn nicht
vermeidbar, auszugleichen bzw. durch ErsatzmaBnahmen zu kompensieren. Gemaf
BNatSchG werden im Rahmen der Eingriffsregelung folgende MafRnahmentypen unterschieden,
um negativen Auswirkungen eines Vorhabens auf die Umwelt zu begegnen:

- Minderungsmafinahmen

- Kompensationsmaf3nahmen (Ausgleichs- u. Ersatzmal3nahmen).
MINDERUNGSMARNAHMEN dienen dem Schutz vor sowie der Vermeidung von Beeintréchti-
gungen u. a. durch sorgféltige Bauausfiihrung, durch landschaftsgerechte Einbindung des
Bauwerkes (Gestaltung), aber auch der Berlcksichtigung der Kriterien des 6kologischen Pla-
nens und Bauens.

Beeintrachtigungen, die nicht durch MinderungsmalRnahmen vermieden werden kénnen, sind
durch Ausgleichs- u. ErsatzmalRnahmen zu kompensieren.

Mit AUSGLEICHSMARNAHMEN werden gleichartige Landschaftselemente u. -funktionen er-
setzt (z.B. Ausgleich des Verlustes von Feldgehdlzen durch entsprechende Neuanpflanzung

innerhalb bzw. au3erhalb des Geltungsbereiches der Bauleitplanung).
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ERSATZMARNAHMEN dienen demgegeniber der Starkung gleichwertiger Ersatzfunktionen (z.
B. Forderung des natirlichen Entwicklungspotentials einer Flache als Kompensation der Poten-
tialverluste durch Uberbauung und Versiegelung an anderer Stelle).

Als Flachen, auf denen Kompensationsmafinahmen durchgefihrt werden sollen, sind in der
Regel solche zu wahlen, die zur Zeit eine geringe Wertigkeit aufweisen, durch relativ kleine
MaRnahmen also eine erhebliche Wertsteigerung erfahren kénnen (vgl. z. B. ADAM, NOHL,
VALENTIN 1986).

Im Rahmen der Bauleitplanung regelt 8 1a BauGB die Umsetzung der Eingriffsregelung inso-
weit, als eine Unterscheidung zwischen Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen nicht vorgesehen
ist und die Festsetzung von Ausgleichsmafinahmen ausdricklich der planerischen Abwéagung
unterliegt. Verbindlich sind prinzipiell nur MaRnahmen, die auch im Rahmen des Bauleitplanver-
fahrens festgesetzt oder auf vertraglichem Wege (z.B. Erschlielungsvertrag, stadtebaulicher
Vertrag) fixiert worden sind. Im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren kénnen keine nach-

traglichen Forderungen erhoben werden.

2.4 Nutzungen / Landschaftsbild

Das Plangebiet wird von den einzelnen Gebauden des Diakonissen-Mutterhauses Bleibergquel-
le mit den dazugehérigen Verkehrswegen gepragt, so dass Sichtbeziehungen stark beeintrach-
tigt sind. Aufgrund der angelegten Teiche, den zahlreichen Staudenrabatten und Intensiv-
Rasenflachen wird das Plangebiet als parkahnliche Anlage wahrgenommen. Die Flachen mit
Intensiv-Rasen dienen, durch das Vorhandensein von Sitzbanken, teilweise der Erholung und
fugen sich in das parkahnliche Gesamtbild des Plangebietes ein. Einige dieser Rasenflachen

werden durch herausragende Einzelgehdlze aufgewertet.

Der nordwestliche Bereich des Plangebietes wird durch Walder und zwei Oberflachengewasser
(Bleibergbeeke, Hacklandbeeke) gepragt. Die Bleibergbeeke ist teilweise verrohrt und wird in
den zwei nachfolgenden Teichen aufgestaut. Die Hacklandbeeke fliel3t von Westen kommend
durch einen Buchenwald und mindet in den oberen Teich. Der anthropogene Einfluss auf die

Gewasser erweist sich als negativ fur das Landschaftsbild, da sie kaum wahrnehmbar sind.

Der sudliche Bereich des Plangebietes wird von Intensiv-Wiesen und Intensiv-Weiden gepragt.
Diese Grunlandflachen werden meist durch llickige Gehdélzstreifen begrenzt und wirken bele-
bend auf das Landschaftsbild.
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2.5 Naturraumliche Gliederung

Das Plangebiet wird nach PAFFEN (1963) der naturrdumlichen Haupteinheit Bergisch-
Sauerlandisches Unterland (337) zugeordnet; innerhalb dieser Haupteinheit ist er dem ,Nie-
derbergisch-Markischem Huigelland® (337,) zugehorig.

Das ,Niederbergisch-Méarkische Hugelland“ (337,) befindet sich im nordwestlichen Teil des
rechtsrheinischen Schiefergebirges, wobei es auch das Ruhrtal und die Wupper-Ennepe-
Langstalsenke einnimmt. Kleinraumig betrachtet liegt das Plangebiet im Ubergangsbereich vom
»volnacken* (337;.11) zum ,Hardenberger Hugelland“ (337,.12).

Der ,VolRnacken® verlauft von Stdwesten nach Nordosten als Hohenrlicken und bei Velbert
vom ,Velberter Hohenrticken" abzweigt.

Das ,Hardenberger Hugelland“ schlief3t ostwéarts an den ,Vof3nacken* an. In diesem Naturraum
sind kuppige Formen mit flachen Gipfeln vorherrschend. Diese flachen Gipfel sinken in Sud-
Nord-Richtung von 300 auf 240 m allmé&hlich ab.

2.6  Abiotische Faktoren

Die abiotischen Faktoren, die den Untersuchungsraum charakterisieren, werden anhand der
Beschreibung der geologischen Verhdaltnisse, der vorhandenen Boden, Grundwasser und Ober-

flachengewasser sowie des Klimas beschrieben.

2.6.1 Geologische Verhéaltnisse / Boden

Die Bodenverhaltnisse des Plangebietes werden vorwiegend durch Braunerden und stellenwei-

se durch Gleye und Nal3gleye gebildet.

Die Bodeneinheit B 3; besteht aus Braunerde und stellenweise Pseudogley-Braunerde, die
meist podsolig ist und sich aus pleistoz&nem bzw. holozénem Hang- und Hochflachenlehm tber
Ton-, Schluff- und Sandstein (Devon) bildet. Diese Bodeneinheit ist mit der weiteren Bodenein-

heit B 35 vergesellschaftet. Die Bodeneinheit B 35 beinhaltet zusatzlich Gley-Braunerde.

Gley und NafRgley (Bodeneinheit G 3) als schluffiger, teilweise toniger Lehm Uber kiesigen
Bachablagerungen aus dem Holoz&n und Pleistozan mit darunter befindlichem Ton- und Silt-

schiefer.
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2.6.2 Altlasten

Innerhalb des Plangebietes liegt eine Altlastenverdachtsflache (Nr. 7590/1 Ve), die vom Altlas-
tenkataster des Kreis Mettmann (Stand 01/2004) erfasst wird. Es handelt sich dabei um einen
Olschaden, der bei einer Tankbefiillung im Bereich der ,Kirchhalle* entstanden ist. Bodenunter-
suchungen haben eine 10 bis 20 cm starke massiv belastete Schicht ergeben, die sich weder in
die Tiefe noch lateral ausbreitet. Es wurde entschieden, dass die Belastung unter der Boden-
platte verbleiben kann. Das hangige Gelande in diesem Bereich wird weiterhin auf Olaustritte
kontrolliert. Weitere MalRnahmen sind nicht erforderlich. Im Bebauungsplanentwurf wird diese

Flache entsprechend gekennzeichnet.

Daruber hinaus sind innerhalb des Planbereiches altlastenverdachtige Flachen (Key Nr.
7590 _004 a & b, 7590_005 und 50741) vorhanden. Dabei handelt es sich vorwiegend um FIl&-
chen fir die ein sog. Altlasten-Anfangsverdacht vorliegt, der sich in der Regel aus friiheren Nut-

zungen auf diese Flachen bzw. aus Befliegungen herleitet.

2.6.3 Bodendenkmal

Fir das Plangebiet sind derzeit keine Bodendenkméler bekannt. Beim Auftreten archaologi-
scher Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde oder das Rheini-
sche Amt fir Bodendenkmalpflege, Aul3enstelle Overrath, Gut Eichtal, An der B 484, 51491
Overrath, unverziglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unveran-

dert zu erhalten.

2.6.4 Baudenkmal

Die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege werden nach gegenwartigem
Kenntnisstand durch den Planbereich nicht berihrt. Eintragungen in der Denkmalliste liegen

nicht vor.

2.6.5 Grundwasser

Das Grundwasser ist in den Bereichen der Braunerden stellenweise tiefer als 8 dm unter Flur zu
finden und wird von Hang- oder Staundsse begleitet.
Im Bereich der Gleye (Grundwasserbdden) schwankt das Grundwasser meist zwischen 0 bis 8

dm unter Flur.
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2.6.6 Oberflachenwasser

Innerhalb des Plangebietes befinden sich Oberflachengewasser in Form zweier Bachlaufe
(Hacklandbeeke, Bleibergbeeke) sowie zwei Teiche. Die Bleibergbeeke flie3t von Norden
kommend vor Haus Bergesruh in eine Verrohrung und nachfolgend in die Teiche auf dem Ge-
lande. Nach Austritt aus den Teichen fliel3t die Bleibergbeeke parallel zur KreisstralRe K 28 in
sudostlicher Richtung weiter. Das Bachbett der Bleibergbeeke vor Haus Bergesruh liegt Gber
weite Zeitraume des Jahres trocken. Nur nach starken Regenereignissen ist ein Wasserabfluss
zu verzeichnen. Dariiber hinaus wird der Bach Uber einen Wasseraustritt aus den ehemaligen

Bleibergwerken in der Ortlichkeit gespeist.

Die Hacklandbeeke flieRt, von Westen kommend, dem oberen Teich auf dem Gelande zu. Die

zwei Teiche auf dem Areal sind kiinstlich angelegt.

2.6.7 Klima

Der Untersuchungsraum liegt im atlantisch gepragten Klimaraum mit relativ milden Wintern und
mafig warmen Sommern. Die Jahresmitteltemperatur fir den Raum Velbert liegt zwischen 8,0-
1905 °C (KLIMAATLAS NRW 1989), der mittlere Jahresniederschlag liegt bei 900 bis 1100 mm.
Die vorherrschende Windrichtung ist Std-Stdwest. Die mittlere Haufigkeit einer Windgeschwin-
digkeit von < 1,5 m/s betragt 20 bis 25 % (KLIMAATLAS NRW 1989).
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2.7 Biotische Faktoren

Die Darstellung der potenziellen naturlichen Vegetation, der realen Vegetation sowie der Fauna

gibt einen Uberblick tiber die Biotischen Faktoren des Untersuchungsraumes.

2.7.1 Potenzielle naturliche Vegetation

Unter der potenziellen natirlichen Vegetation (pnV) ist nach TUXEN (1956) die Vegetation zu
verstehen, die sich einstellen wiirde, wenn der menschliche Einfluss aufhdren wirde. Die heuti-
ge potenzielle natirliche Vegetation stellt einen hypothetischen, gedachten Zustand einer
hochstentwickelten Vegetation dar, die den aktuellen Standortbedingungen der jeweiligen

Standorte entspricht.

Nach TRAUTMANN (1969) ist fur den gesamten Teil des Untersuchungsraumes als potenzielle
natirliche Vegetation ein Artenarmer und Artenreicher Hainsimsen-Buchenwald sowie ein Perl-

gras-Buchenwald anzunehmen.

Der Artenarme und Artenreiche Hainsimsen-Buchenwald ist meist, als kleinrAumig wechselnder
Gesellschaftskomplex vorzufinden.

Der Artenarme Hainsimsen-Buchenwald z&hlt zu den floristisch armsten mitteleuropaischen
Waldgesellschaften. In tieferen Lagen, sonnseitiger Exposition und auf flachgriindigen Boden ist
der Hainsimsen-Buchenwald mit der Trauben-Eiche vergesellschaftet. Eine Strauchschicht
fehlt; die Krautschicht ist meist nur sparlich entwickelt und mit anspruchslosen Grasern (Hain-
simse, Draht-Schmiele) bewachsen.

Im Artenreichen Hainsimsen-Buchenwald, stellenweise Perlgras-Buchenwald stockt im Ver-
gleich zum bereits erwéhnten Buchenwald ebenfalls die Trauben-Eiche in sonnenexponierter
Position sowie aus skelettreichen Bdoden der Bergahorn. Die Krautschicht weist ein groReres

Artenspektrum auf und beherbergt beispielsweise Flattergras, Wurmfarn und die Wald-Segge.

Der Perlgras-Buchenwald umfasst einen Grof3teil der anspruchsvollen und meist krautreichen
Buchenwadlder. Der Buche als Hauptbestandsbildner kénnen gelegentlich Esche und Berg-
Ahorn vorkommen. Eine Strauchschicht fehlt nahezu komplett, mit Ausnahme des Buchen-
Jungwuchses. In der artenreichen Krautschicht sind neben Perlgras und Waldmeister u.a. auch

Seidelbast, Lungenkraut und frih blihende Geophyten vertreten.
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2.7.2 Reale Vegetation/Biotoptypen

Im Folgenden werden die vorhandenen Biotopstrukturen des gesamten Plangebietes anhand
der wesentlichen Vegetationsstrukturen beschrieben und bewertet. Die Kartierung der Biotopty-
pen wurde, unter Verwendung der "Arbeitshilfe zur Bewertung von Eingriffen in Natur und
Landschaft" (vereinfachtes Verfahren) der Landesregierung Nordrhein-Westfalen, im Juli 2006

durchgefuhrt. Es wird die zur Berechnung der zu erwartenden Eingriffe angewendet.

Die direkte raumliche Zuordnung erfolgt in der Karte | ,Bestandsplan®.

Versiegelte Flachen (Gebaude) (1.1)

Innerhalb des Plangebietes befinden sich mehrere Gebaude die zum Diakonissen-

Mutterhauses Bleibergquelle gehoren.

Versiegelte Flachen (StraRen) (1.1)

Innerhalb des Geléndes des Diakonissen-Mutterhauses Bleibergquelle verbinden mehrere ver-
siegelte StraBen die einzelnen H&auser miteinander. Zu diesen Verbindungswegen gehoren e-

benso Ein- und Ausfahrten, Parkplatze, Treppenanlagen und Terrassen.

Teilversiegelte Flachen (1.3)

Im nordlichen Plangebiet befindet sich im Bereich des Hauses Bergesruh eine geschotterte Zu-
fahrt zu einer Garage mit anschlieRendem Wanderweg. Gegeniber dem Mutterhaus und im
Zufahrtsbereich der Kirchhalle sind geschotterte Parkflachen zu finden. Im stdlichen Bereich
des Plangebietes erstreckt sich eine groRere Schotterflache, die als Stellplatz der angrenzen-
den Geb&dude und als Zufahrt zu den Pferdestéllen genutzt wird. Ein Sand-Reitplatz befindet

sich ostlich des Hauses Larche.

Wegraine (Sdume ohne Gehdlze) (2.4)

Ein Wegrain ohne Gehdlzbewuchs erstreckt sich zwischen der Verbindungsstrale zwischen
dem Berufskolleg und den Geb&auden des Fachseminar und der westlichen Grenze des Plan-

gebietes.

Intensiv-Wiese/Intensiv-Weide (artenarm) (3.4)

Im sidlichen Bereich des Plangebietes befinden sich teilweise grof3flachige Intensiv-Wiesen
und Intensiv-Weiden.

Zier- und Nutzgarten mit =50 % heimischen Gehdlzen (4.3)
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Im Norden des Plangebietes befindet sich ein Wohnhaus mit einem dazugehdrigen Ziergarten.
Im sudlichen Plangebiet erstreckt sich zwischen dem Haus Larche und einem Wohnhaus ein
groRerer Ziergarten. Westlich der Kirchhalle werden kleinflachige Zier- und Nutzgérten von ei-

nem Geholzstreifen begrenzt.

Intensivrasen (4.5)

Flachen mit Intensivrasen sind im gesamten Plangebiet anzutreffen und werden teilweise durch
lebensraumtypische Gehdlze aufgewertet. Im Nordosten des Plangebietes befindet sich ein

Bolzplatz, der von Gehdlzen und einer Parkflache begrenzt wird.

Staudenrabatten (4.5)

Die Gebaude und die zwei Teiche werden vor allem von Staudenrabatten umgeben. Des Weite-
ren sind Staudenrabatten im Bereich von Terrassen, Parkplatzen und den Stral3en innerhalb

des Plangebietes zu finden.

Minigolf (4.5)

Eine wenig genutzte Minigolfanlage befindet sich im Osten des Plangebietes in der Nahe des

Berufskollegs.

Wald mit lebensraumtypischen Baumarten-Anteilen 90 — 100 %, geringes bis mittleres Baum-

holz (6.4)

Im Nordwesten des Plangebietes befindet sich im Bereich der Hacklandbeeke eine Waldflache

aus lebensraumtypischen Baumarten (Eichen, Hainbuchen). Diese Waldflache ist ein Teilbe-
reich eines Geschutzten Landschaftsbestandteils.

Eine weitere Waldflache mit Eichen und Hainbuchen als Hauptbestandsbildner erstreckt sich
ebenfalls im Nordwesten des Plangebietes und begrenzt die Hauser Bergesruh. Dieser Waldbe-

reich ist Bestandteil eines gro3rAumigen Landschaftsschutzgebietes.

Geholzstreifen mit lebensraumtypischen Gehdlzanteilen =50 % (7.1)

Gehdlze, meist in Form von nicht lebensraumtypischen Gehdlzstreifen sind im gesamten Plan-
gebiet anzutreffen. Im Nordosten und Stiden bilden z.T. lickige Gehdlzstreifen die Grenzen des
Plangebietes, die abschnittsweise an Verkehrsstralen anschliel3en.

Im Bereich des Plangebietes erstrecken sich Gehdlzstreifen zwischen den Verbindungsstraf3en
und den angrenzenden Gebauden. Die Hange und Béschungen innerhalb des Plangebietes,
beispielsweise westlich des Altenheimes und der Kirchhalle, setzen sich meist aus nicht lebens-

raumtypischen Laub- und Nadelgeholzpflanzungen zusammen.
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Baumreihe/Baumgruppe mit lebensraumtypischen Baumarten = 50 % (7.3)

Eine Baumgruppe aus Nadelgehdlzen befindet sich im suddstlichen Bereich des Plangebietes
in der Nahe des Altenheimes. Hauptbestandsbildner sind Fichten und Tannen.
Im Westen des Plangebietes stocken jeweils eine Baumreihe aus Birken und Fichten entlang

der Verbindungsstraf3e vom Berufskolleg zum Haus Larche.

Gewaésser (Teich, Bach) (9.1)

Im Plangebiet befinden sich zwei Bache (Hacklandbeeke, Bleibergbeeke) und zwei Zier-Teiche.

Die Bleibergbeeke flieRt von Norden kommend vor Haus Bergesruh in eine Verrohrung und
nachfolgend in die Teiche auf dem Gelande. Nach Austritt aus den Teichen fliel3t die Bleiberg-
beeke parallel zur KreisstraRe K 28 in stiddstlicher Richtung weiter. Das Bachbett der Bleiberg-
beeke vor Haus Bergesruh liegt Uber weite Zeitraume des Jahres trocken. Nur nach starken
Regenereignissen ist ein Wasserabfluss zu verzeichnen. Daruber hinaus wird der Bach Uber
einen Wasseraustritt aus den ehemaligen Bleibergwerken in der Ortlichkeit gespeist.

Die Hacklandbeeke fliel3t, von Westen kommend, dem oberen Teich auf dem Gelande zu.

Die zwei Teiche auf dem Areal sind kiinstlich angelegt.
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2.7.3 Fauna

Fur den vorliegenden landschaftspflegerischen Fachbeitrag wurde eine biodkologische Poten-
Zialanalyse durch das Biro Hamann und Schulte durchgefiihrt, da méglicherweise auch streng
geschitzte Arten gem. 8 10 BNatSchG sowie europdische Vogelarten der Vogelschutz-
Richtlinie im Untersuchungsraum vorkommen konnten. Diese Voruntersuchung wurde im Au-
gust 2006 von der Diakonie Bleibergquelle beauftragt.

Im August und September 2006 wurde eine Bestandsanalyse im Hinblick auf gefahrdete und
streng geschitzte Tierarten fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes vorgenommen. Es
erfolgte eine gezielte Uberprifung auf Vorkommen streng geschitzter Arten sowie eine Auf-
nahme des jahreszeitlich bedingt erfassbaren Artenspektrums anhand von zwei Gelandebege-
hungen am 31.08.2006 und 29.09.2006.

Der Schwerpunkt der faunistischen Untersuchungen war die Erfassung von Fledermaus-
vorkommen.

Die Potenzialanalyse des Biros Hamann und Schulte kommt zu dem Ergebnis, dass sich fir
die untersuchten Artengruppen (Flederméuse, streng geschuitzte Vogelarten, Amphibien etc.)
hochstens ein geringes bis sehr geringes Konfliktpotenzial ergibt bzw. keine Konflikte zu erwar-

ten sind. Detaillierte Erlauterungen sind der Analyse zu entnehmen.

Angesichts der geplanten, insgesamt mafiigen baulichen Veranderungen ist nicht mit einer Be-
eintrachtigung von planungsrelevanten Arten zu rechnen, da keine wichtigen Lebensrédume in
Anspruch genommen werden. Der tGberwiegende Teil des Geléndes bleibt unverandert, so dass

hier im Zusammenhang mit dem Bebauungsplanverfahren keine Eingriffe zu begutachten sind.
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3 METHODIK DER BIOTOPBEWERTUNG UND
KOMPENSATIONSBERECHNUNG

Auf Grundlage der durchgefiihrten Kartierung der Biotope im Plangebiet wird die Bewertung des
Naturhaushaltes (Realzustand) durchgefiihrt

Es wird die "Arbeitshilfe zur Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft" (vereinfachtes
Verfahren) der Landesregierung Nordrhein-Westfalen zur Berechnung der zu erwartenden Ein-
griffe angewendet.

Das vereinfachte Bewertungsverfahren ist nur anzuwenden, wenn hiervon die nachfolgend auf-

gezahlten, fur den Naturschutz besonders hochwertigen Flachen nicht betroffen sind:

Naturschutzgebiete

Naturdenkmale

geschuitzte Landschaftsbestandteile

Flachen, firr die im Biotopkataster der LOBF eine Unterschutzstellung empfohlen wird
Biotoptypen, die in der Biotoptypenwertliste mit einem Grundwert von 8 oder héher be-

wertet werden.

Im vorliegenden Fall sind die aufgezahlten Ausschluss—Kriterien nicht betroffen.

Das Bewertungsverfahren behandelt Eingriffe in Natur und Landschaft sowie Kompensations-
maRnahmen bei der Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bebauungsplanen.
Mit Hilfe dieses Bewertungsverfahrens werden Aussagen uber den Wert von Flachen fir den

Arten- und Biotopschutz und das Landschaftsbild getroffen.

Grundlage fur die Erfassung des Wertes des betroffenen Plan- bzw. Eingriffsraumes ist eine

Biotoptypenkartierung. Der vorliegende Untersuchungsraum wurde im Juli 2006 kartiert.

Diese Ergebnisse dienen der nachfolgenden Eingriffsbeurteilung als Berechnungsgrundlage.
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3.1 Okologischer Grundwert — Bestand nach "Arbeitshilfe zur Bewertung von
Eingriffen in Natur und Landschaft" / Ausgangszustand

Die Bewertung des Naturhaushaltes folgt unter Verwendung der "Arbeitshilfe zur Bewertung

von Eingriffen in Natur und Landschaft" (vereinfachtes Verfahren).

Es wird ein ,Eingriffsrelevanter Bereich” festgelegt, in dem der Eingriff Gber den Bebauungsplan

geregelt wird. Dieser Bereich wird genauer betrachtet und 6kologisch bilanziert (siehe zeichne-

rische Darstellung). Die nicht eingriffsrelevanten Bereiche, die nicht mitbilanziert werden, sind

alle Flachen aufRerhalb der spateren Sondergebietsflache, da hier kein Baurecht geschaffen

wird. Des Weiteren sind die Teichflachen sowie die Bolzplatzflache nicht eingriffsrelevant.

Tabelle 1:Ausgangszustand / Bestand im Geltungsbereich des Bebauungsplanes (Eingriffsrelevanter

Bereich)

A1l) Bestand

Code | Biotoptyp Flache in m2 Grundwert Korrekturfak. | Gesamtwert | Flachenwert
Gesamtflache: 76.905
1.1 | Vorhandene Gebaude 9.335 0 1,0 0 0
1.1 |Versiegelte Flache / Strassen 15.125 0 1,0 0 0
1.3 | Unversiegelte Flachen / Schotter 3.555 1 1,0 1 3.555
2.4 | Wegraine 100 4 1,0 4 400
3.4 | Intensivwiese 12.355 3 1,0 3 37.065
4.3 | Zier- u. Nutzgarten 2.375 2 1,0 2 4.750
4.5 |Intensivrasen 12.655 2 1,0 2 25.310
4.5 | Staudenrabatten 6.055 2 1,0 2 12.110
6.4 |Wald 850 7 1,0 7 5.950
7.1 | Geholze 13.460 3 1,0 3 40.380
7.3 | Baumreihen, Baumgruppen 740 3 1,0 3 2.220
9.1 | Gewasser / Teich, naturfern 300 2 1,0 2 600
gesamt: 76.905
Gesamtflachenwert A 132.340

Es ergibt sich ein Flachenwert A von:

Gesamtflachenwert A: 132.340
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4 GEPLANTES VORHABEN UND AUSWIRKUNGEN AUF NATUR UND
LANDSCHAFT

4.1 Beschreibung des Vorhabens

Ziel der Planung ist es, das Gebiet der Bleibergquelle einer geordneten stadtebaulichen Ent-
wicklung auf Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB) zu zufiihren. Mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes soll die planerische Zielsetzung einer Bestandssicherung mit angemessenen
Erweiterungsmaoglichkeiten fir die zukinftige Entwicklung des Diakonissen-Mutterhauses in
Einklang gebracht werden. Diese Erweiterungen sind kurz- bis mittelfristig notwendig, damit
auch zukinftig die Einrichtung ihre sozialinfrastrukturellen Angebote fiir die Stadt Velbert auf-

rechterhalten kann.

4.2  Okologischer Grundwert — Planung im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr. 763 gemal Festsetzungen

Die Bewertung des Naturhaushaltes folgt unter Verwendung der "Arbeitshilfe zur Bewertung

von Eingriffen in Natur und Landschaft" (vereinfachtes Verfahren).

Tabelle 2: Zustand im Geltungsbereich gemaf Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 763 (Eingriffsre-

levanter Bereich)

B1) Planung (GRZ=0,3)
Code | Biotoptyp Flache in m2 Grundwert Korrekturfak. | Gesamtwert | Flachenwert
Gesamtflache: 76.905
1.1 |Bebauung GRZ 0,3 Sondergebiet 23.070 0,5 1,0 0,5 11.535
1.1 | Zulassige Uberschreitung GRZ 50 11.535 0,5 1,0 0,5 5.768
% fur Nebenanlagen
4.5 | Intensivrasen, Staudenrabatten 32.775 2 1,0 2 65.550
7.1 | Aufwertung Geholzbestand (M 2) 4.500 5 1,0 5 22.500
6.4 | Neuanlage Feldgehdlz (M 1) 2.200 7 1,0 7 15.400
3.8 | Obstweide / Pferdenutzung (M 3) 2.825 6 0,8 4,8 13.560
gesamt: 76.905
Gesamtflachenwert B 134.313

Es ergibt sich ein Flachenwert B von:
Gesamtflachenwert B: 134.313
Es kommt im Plangebiet bei Umsetzung des Bebauungsplans zu einer starkeren baulichen

Ausnutzung durch die geplanten Geb&aude und baulichen Anlagen — die grof3flachigen Aussen-

anlagen des Diakonissen-Mutterhauses werden durch das Vorhaben beeintrachtigt.

ISR Stadt + Raum, Memeler Str. 30, 42781 Haan,Tel: 02129 / 566 209-0, Fax: -16, e-mail: mail@isr-haan.de, www.isr-haan.de



Stadt Velbert
Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 763 ,Diakonie Bleiberg" Seite 20

Um ein fachlich maglichst dezidiertes Abbild der vergleichend gegenibergestellten Bauleitpla-
nungen zu bekommen, wurden die jeweiligen Rechtsgrundlagen in Bezug auf die Ausnutzbar-
keit der Flache berlicksichtigt. Als planerische Ausgangssituation des Bebauungsplans Nr. 763
wurde die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstmal® der baulichen Nutzung bilan-

ziert.

4.3 Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Die aus den geplanten Mafinahmen und den daraus folgenden Eingriffen resultierenden we-
sentlichen bau-, betriebs- und anlagebedingten Veréanderungen sind als magig einzustufen. Auf
die Bilanzierung wirkt sich der Wegfall der groR3flachigen (Industrie-) Grunflache sowie der Geh-
olstreifen und Brachflachen negativ aus. Mit der Uberbauung von bisher nicht versiegelten Fla-
chen geht hinsichtlich des Schutzgutes Boden die Einschrénkung / Verhinderung der Boden —
Wasser — und Boden — Luft Austauschvorgdnge sowie der Verlust des Bodens als Standort fir
Vegetation und Lebensraum flir Bodenorganismen einher. Im bereits versiegelten Bereich wird
es durch die Planung / Bestandssicherung zu keiner Veranderung in der derzeitigen Situation

kommen.
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S. ZIELSETZUNG

Die Zielsetzungen fur das Bearbeitungsgebiet folgen ¢kologischen und gestalterischen Leitbil-
dern. Die 6kologischen Leitlinien ergeben sich aus der Naturschutzgebung, wonach die
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes
Nutzungsfahigkeit der Naturguter
die Pflanzen- und Tierwelt
die Vielfalt, Eigenart und Schonheit von Natur und Landschaft
als Lebensgrundlage fir den Menschen und als Voraussetzung fir seine Erholung in Natur und

Landschaft nachhaltig zu sichern sind.

Die Konkretisierung der Okologischen Leitlinien aus der Naturschutzgebung bedeutet fur das
Plangebiet Vermeidung und Verminderung der genannten negativen Auswirkungen auf

Boden, Grundwasser, Klima, Luft und Landschaftsbild

Erhaltung / Schaffung von Lebensrdaume fir Tiere und Pflanzen

Landschaftliche Einbindung der gesamten Bebauung in die Umgebung

Umsetzung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung durch geeignete MalRnahmen

und Ausweisung von Ausgleichsflachen.
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6. GRUNORDNERISCHE MARNAHMEN

Die nachfolgend beschriebenen KompensationsmafRnahmen, die zeichnerisch oder textlich
festgesetzt sind, stellen die Umsetzung der zuvor beschriebenen Ziele dar. Sie sollen, soweit es
die Festsetzungsmaoglichkeiten eines Bebauungsplanes zulassen, in den Bebauungsplan auf-
genommen werden.

Zur Kompensation im Sinne von Ausgleich / Ersatz von unvermeidbaren Eingriffen in Natur und
Landschaft innerhalb des Plangebietes sind entsprechend der fachgesetzlichen Eingriffsrege-
lung geeignete MalRnahmen vorzusehen, die im funktionalen und/oder raumlichen Zusammen-
hang mit der Flache stehen, die durch die Eingriffe beansprucht oder beeintrachtigt werden. In
ihrer Gesamtheit tragen sie als umfassendes Griinkonzept den gesetzlichen Forderungen nach
Eingriffsminderung und Eingriffskompensation sowie gestalterischen Anspriichen Rechnung.
Ihre Realisierung fordert eine 6kologisch vertragliche Gesamtentwicklung des Plangebietes und
gewadhrleistet eine dkologisch wirksame und attraktive Gestaltung.

Die formulierten grinordnerischen MalRnahmen dienen als Grundlage fir die textlichen Festset-
zungen nach 8 9 Abs. 1 BauGB.

6.1Vermeidungs- und Minderungsmal3nahmen

Der Verursacher eines Eingriffes ist nach 8§ 4 Absatz 4 und § 5 Absatz 1 LG NW dazu verpflich-
tet, alle vermeidbaren Eingriffe in Natur und Landschaft zu unterlassen und voribergehende,
unvermeidbare Beeintrachtigungen zu mindern. Entsprechende Mal3nhahmen mussen ange-
rechnet werden, wenn sie dauerhaft erhalten bleiben. Nicht vermeidbare Eingriffe miissen durch
KompensationsmalRhahmen ausgeglichen werden.

Die Vermeidungs- und Minimierungsmaflinahmen sind Mal3nahmen, die das Bauvorhaben ver-

andern bzw. beeinflussen und dadurch das Ausmal3 des Eingriffs reduzieren.

Im Folgenden werden die Vermeidungs- und Minderungsmaf3nahmen fur bau- und betriebsbe-

dingte Beeintrachtigungen zusammengefasst:

Die Lager- und Bauflachen werden so angelegt, dass mdglichst wenige Gehélze und

andere 6kologisch hochwertige Strukturen beeintrachtigt werden.
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Soweit technisch mdglich: Flachensparende Lagerung von Baustoffen und Erdmaterial;
keine Inanspruchnahme von Flachen auf3erhalb der vorgesehenen Baustelle und Zuwe-
gung.

Beseitigung aller Anlagen der Baustelleneinrichtung nach Beendigung der Bauphase.
Bodenverdichtungen im Zuge der Bautétigkeit sind im Sinne eines funktionierenden Bo-
denhaushaltes durch geeignete Malinahmen zu beheben (ggf. leichtes AufreiRen und
Einsaat). Notwendige Befahrungszeiten durch Baufahrzeuge sollen moglichst zu geeig-
neten Zeiten (z.B. Bodenfrost; langere Trockenperioden) erfolgen.

Konzentration der Baumaflinahmen auf einen moglichst kurzen Zeitraum auf3erhalb der
Vegetationsperiode und der Reproduktionszeit der Tiere (Ende Oktober bis Ende Feb-
ruar).

Zur Vermeidung von Schéden an Baumen oder Geholzbestanden sind wahrend der
Bauzeit geeignete SchutzmalRnahmen durchzufiihren. Grundlage hierfur ist die DIN
18920.

Fur Bodenarbeiten ist die DIN 18915 (Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Boden-
arbeiten) einzuhalten.

Nach Mdglichkeit: Verbleib des unbelasteten Bodenaushubs im Gebiet, z.B. Zwischen-

lagerung in Erdmiete.

6.2 GRUNORDNUNG, MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 (1) NR. 20 UND NR. 25, § 9
(1A) BAUGB, § 86 BAUO NRW § 9 (4) BAUGB 1.V.M. § 9 (4) BAUGB

Fur alle PflanzmalRnahmen sind ausschliel3lich standortgerechte heimische Pflanzen zu ver-
wenden. Die Anpflanzungen sind fachgerecht durchzufiihren, zu pflegen und auf Dauer zu er-

halten, Ausfalle sind wertgleich in der folgenden Vegetationsperiode zu ersetzen.

MaRnahmenflachen M 1/ Anpflanzung Feldgehdlze

Die mit M 1 gekennzeichneten Flachen sind als flachige, artenreiche, frei wachsende Geholz-
pflanzungen mit heimischen Laubb&umen und Strauchern anzulegen.

Pflanzqualitat: 2 x verpflanzt, 80-100 cm bis 125-150 cm, Heckenpflanzen, ohne Ballen
Pflanzschema: mindestens 3 verschiedene Laubbaumarten und 5 verschiedene Straucharten

Pflanzverband: 1 mx 1,5 m
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Maflnahmenflachen M 2 / Aufwertung Gehélzbestand

Die mit M 2 gekennzeichneten Flachen sind zu flachigen, artenreichen, frei wachsenden Ge-
holzpflanzungen mit heimischen Laubbaumen und Strauchern aufzuwerten.

Nicht lebensraumtypische Arten werden durch heimische Arten ersetzt, so dass der Anteil an
lebensraumtypischen Arten > 50% wird.

Pflanzqualitat: 2 x verpflanzt, 80-100 cm bis 125-150 cm, Heckenpflanzen, ohne Ballen
Pflanzschema: mindestens 3 verschiedene Laubbaumarten und 5 verschiedene Straucharten

Pflanzverband: 1 mx 1,5 m

MaRnahmenflache M 3/ Streuobstweide mit Pferdenutzung

Die mit M 3 gekennzeichnete Flache ist als Streuobstwiese anzulegen. Es sind hochstdmmige,
regionaltypische Obstbdaume zu pflanzen und auf Grund der Nutzung der Wiese / Weide durch
Pferde vor Verbil3 zu schiitzen. Die Flache wird locker mit Obstgehdlzen bepflanzt, so dass die
Beweidung mit Pferden funktionieren kann.

- Hochstdmme, Kronenansatz 1,80 m, StU 8-10 cm, 1 Stiick / 200 m?
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7. GEGENUBERSTELLUNG VON EINGRIFF UND AUSGLEICH

Der Bestand des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes kann aufgrund der aktuellen Nut-
zung (Ausgangszustand, Tabelle 1, Karte 1) insgesamt mit einem Gesamtflachenwert A
132.340 bewertet werden. Demgegenuber steht bei Umsetzung der geplanten Malinahmen
(Karte 2) ein Gesamtflachenwert B mit 134.313.

| Gesamtbilanz

Gesamtflachenwert B 134.313

- Gesamtflachenwert 132.340
A

UberschuRB in Punk- 1.973
ten

Aus der Bilanzierung zwischen der aktuellen Nutzung und den geplanten MalBnahmen ergibt
sich somit eine positive Differenz von (134.313 - 132.340) = + 1.973.

Die Okologische Eingriffs- / Ausgleichsbilanz ergibt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
eine vollstdndige Kompensation der planungsbedingten Eingriffe. Das bedeutet, dass der Ein-
griff zu 100 % innerhalb des Plangebietes ausgeglichen werden kann und dass es zu keiner

zusatzlichen, externen Kompensation bedarf.

Haan, Méarz 2007

Thorsten Graser
Dipl.-Ing. (FH) Landschaftsarchitekt AKNW
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