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AUFGEHOBEN
durch neues Ortsrecht

Siehe Bebauungsplan Nr. 840-01

Stellplätze

STADT  VELBERT
Fachgebiet II. 1. 2
Bebauungsplanung und Stadtgestaltung

BEBAUUNGSPLAN NR.        840 d
- SÜDLICHE VON-BEHRING-STRASSE -
Gemarkung Velbert Flur 1 Maßstab 1:500

Die Plangrundlage hat den Stand vom
Nov. 2006  und entspricht den Anforde-
rungen des § 1 der Planzeichenverordnung
vom 18. 12. 1990.

Die Festlegung der städtebaulichen
Planung ist geometrisch eindeutig.

Entwurf in der Fassung vom 03.11.2010
Fachgebiet II.1.2 Bebauungsplanung
und Stadtgestaltung

Auf Beschluss des Umwelt- und Planungs-
ausschusses der Stadt vom 01.02.2011 und
nach ortsüblicher Bekanntmachung
am 10.03.2011 hat der Entwurf dieses
Bebauungsplanes mit Begründung
vom 21.03.2011 bis  21.04.2011 öffentlich
ausgelegen.

Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes
ist am 07.02.2006 vom Umwelt- und
Planungsausschuss der Stadt beschlossen
und am 01.03.2006 öffentlich bekanntgemacht
worden (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Der Rat der Stadt hat am  13.12.2011 diesen
Bebauungsplan als Satzung beschlossen.

Mit der ortsüblichen Bekanntmachung am
 29.02.2012 ist dieser Bebauungsplan rechts-
verbindlich geworden (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Velbert, 19.01.2012

Velbert, 19.01.2012

Vermessungsassessor

Velbert, 20.01.2012
Der Bürgermeister
I.V.

Fachgebietsleiter

Velbert, 20.01.2012

Beigeordneter/Stadtbaurat
Velbert, 20.01.2012
Der Bürgermeister
I.V.

Beigeordneter/Stadtbaurat

Velbert, 26.01.2012

Bürgermeister

HINWEISE:

1. Unterteilungen innerhalb der Straßenverkehrsfläche sind unverbindliche Vermerke, keine 
Festsetzungen.

2. Auf die §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes (DSchG) wird hingewiesen.

3. Im Plangebiet ist oberflächennaher Bergbau umgegangen. Vor Beginn von
Einzelbaumaßnahmen wird empfohlen, Einsicht in die bei der Bezirksregierung Arnsberg,
Abt. 8 Bergbau und Energie in NRW, befindlichen Grubenbilder zu nehmen. Die
Verantwortung, den Baugrund auf möglicherweise oberflächennahe vorhandene bergbauliche
Tätigkeiten zu untersuchen und entsprechende bautechnische Anpassungs- oder
Sicherungsmaßnahmen vorzunehmen, obliegt dem Grundeigentümer. Zur gutachterlichen
Bewertung der bergbaulichen Verhältnisse wird die Einschaltung eines Sachverständigen
empfohlen.

4. Dieser Bebauungsplan ersetzt bei Inkrafttreten in seinen Geltungsbereich die Festsetzungen
des Bebauungsplanes Nr. 840c -Losenburg- und 840c -Losenburg- 7. Änderung.

5. Auf die §§ 46 und 47 des Landesforstgesetzes (LFoG) vom 24.04.1980 in der z.Zt. gültigen
Fassung wird hingewiesen.

Velbert, 12.03.2012
Der Bürgermeister
I.V.

Vermessungsassessor

Beigeordneter/Stadtbaurat

C   Geodatenbasis Kreis Mettmann - Vermessungs- und Katasteramt
     ergänzt durch Fachgebiet II.3.2 Geodaten- und Vermessung der Stadt Velbert

K:\16_Archivordner\Be-Plaene Gesamt\840d_suedliche von-Behring-Str\07_Rechtskraft\840d_suedliche von-Behring-Str mit Teilaufhebung 15-03-2022.dwg/gez. Pe/erg. Kö

Vorhandene Einzelbäume

Abwasserkanal

Überdachungen

Abgrenzung von Zufahrten, Zugängen, usw.

Vorhandene Gebäude mit Hausnummer
und Anzahl der Vollgeschosse
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o

E

H

ED
G1  Gehrecht zugunsten der Anlieger  
L1  Leitungsrecht zugunsten der Anlieger  
L2  Leitungsrecht zugunsten der Stadt Velbert   

F1  Fahrrecht zugunsten von Notfahrzeugen  

geneigte Dächer mit Dachneigung von-bis20°- 45°

RECHTSGRUNDLAGEN

6. Planungen, Nutzungsregelungen, Maßnahmen und Flächen für Maßnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB)
6.1  Fläche für Maßnahmen
Die Fläche für Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft ist
entsprechend den Ausführungen des Landschaftspflegerischen Fachbeitrages vom November 2010
zu gestalten.

     6.2  Vorgartenbereiche
Vorgärten sind unversiegelt anzulegen und gärtnerisch zu gestalten. Davon ausgenommen sind die
notwendigen Zuwegungen und Zufahrten. Befestigte Flächen dürfen insgesamt 50 % der 
Vorgartenbereiche nicht überschreiten.
6.3  Regenwasserversickerung
Offene Stellplätze und Abstellflächen sind so herzustellen, dass eine Versickerung von 
Oberflächenwasser gewährleistet ist. Dabei darf ein Abflussbeiwert von 0,5 nicht überschritten 
werden.
Im Gebiet 1WR ist das anfallende Niederschlagswasser von Dachflächen und versiegelten 
Grundstücksflächen durch Mulden und/oder Rigolen, die an der südlichen Grundstücksgrenzen
anzulegen sind, zu versickern. Die Dimensionierung und Versickerungsfähigkeit ist mit dem 
Entwässerungsantrag im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen. Eine Brauchwassernutzung ist
zulässig.

7.  Gestaltungsfestsetzungen gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW
     7.1  Gestaltung der Hauptbaukörper

Baulich zusammenhängende Hauptbaukörper (Doppelhäuser / Reihenhäuser) sind mit der gleichen
Art und Farbgebung der Dacheindeckung und mit der gleichen Gestaltung, Oberflächenstruktur
sowie Farbgebung der Außenwände auszuführen. Dies gilt auch für untergeordnete Bauteile wie z.B.
Dachgauben, Vordächer, Balkone und Außentreppen.
7.2  Begrünung von Garagen und Carportdächern
Die Flachdächer von Garagen und Carports sind extensiv zu begrünen. Die Mindeststärke der Drän-,
Filter- und Vegetationsschicht beträgt 6 cm. Die Begrünung ist dauerhaft zu erhalten.
7.3  Dachneigung
In den WR - Gebieten sind für die Dächer der Hauptbaukörper nur geneigte Dächer mit einer 
Neigung von 20 - 45 Grad zulässig. Miteinander verbundene Gebäude (Doppelhäuser) sind mit einer
einheitlichen Dachneigung zu errichten. Dächer von Garagen und Carports sind zwingend als 
Flachdächer bzw. flach geneigte Dächer mit einer Neigung von maximal 5 Grad auszuführen.
7.4  Einfriedungen
Einfriedungen, die an eine öffentliche Verkehrsfläche angrenzen, sind nur als Hecken mit einer 
maximalen Höhe von 1,5 m zulässig. Begleitend zu Heckenpflanzungen sind Zäune bis zu 1,2 m
Höhe zulässig.
7.5  Dachgauben und Dacheinschnitte
Im Plangebiet sind Dachaufbauten (z.B. Dachgauben) und Dacheinschnitte insgesamt bis zu ½  der
Gesamtansicht zulässig, aber im Einzelfall nicht über 5,0 m.
7.6  Straßenraumbegrünung
Innerhalb der öffentlichen Verkehrsfläche sind mindestens 5 standortgerechte und 
bodenständige, mittel- großkronige Bäume in der Pflanzgüte von mindestens 20 - 25 cm 
Stammumfang anzupflanzen. Die Baumbeete müssen mindestens 2,0 m x 3,0 m groß und begrünt
sein. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und ausfallende Bäume sind entsprechend
nachzupflanzen.

zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung 

Hauptfirstrichtung

SatteldachSD

Stellplätze, Garagen und Gemeinschafts-

belastende Flächen

und TBV AöR  

des Bebauungsplanes

Tagesöffnung bergbaulicher Art 
mit Schutzzone

Festsetzungen gem. BauGB
1. Art der baulichen Nutzung

 Reine Wohngebiete
 In den festgesetzten Reinen Wohngebieten (WR - Gebiete) sind ausschließlich Wohngebäude zulässig.
 Die nach § 3 Abs. 3 BauNVO zulässigen Ausnahmen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes
 (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

2. Höhenlage der Gebäude
Im Gebiet 1WR, 2WR entlang der von - Behring - Straße und im 3WR-Gebiet darf die Erdgeschossfuß-
bodenhöhe im Mittel der Straßenansicht höchstens 1,0 m über oder unter der gemittelten  Höhe der 
angrenzenden öffentlichen Verkehrsfläche liegen. Die Traufhöhe darf hierbei im 1WR und 2WR-Gebiet 6,0 m
und im 3WR-Gebiet 3,0 m über Erdgeschossfußbodenhöhe nicht überschreiten. (§ 9 Abs. 3 BauGB i. V. mit
§ 18 BauNVO)

3. Stellplätze, Garagen und Carports
Stellplätze, Garagen und Carports sind nur auf den dafür festgesetzten Flächen oder innerhalb der Baugrenzen
zulässig. (§ 12 Abs. 6 BauNVO)

4. Stützmauern
Stützmauern sind bis zu einer Höhe von max. 1,0 m zulässig. (§ 18 BauNVO)

5. Gemeinschaftsanlagen
Flächenanteile von außerhalb der Baugrundstücke festgesetzten Gemeinschaftsanlagen sind den
Grundstücksflächen zuzurechnen (§ 21a BauNVO).

KOORDINATEN
der Tagesöffnungen
Nr      X     Y
005 2570469 5690585
008 2570615 5690537
009 2570652 5690550
010 2570651 5690514
013 2570726 5690608
014 2570504 5690544

KOORDINATEN
der Tagesöffnungen
Nr      X     Y
015 2570647 5690550
016 2570689 5690556
017 2570719 5690596

Umgrenzung von Flächen, unter denen der 
Bergbau umgegangen ist 

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBl. 1991 I S. 58).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBl. I S. 132), zuletzt
geändert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBl. I S. 466).

Landesbauordnung (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256),
zuletzt geändert durch Artikel 2 des Gesetzes zur Umsetzung der EG-Dienstleistungsrichtlinie im Rahmen der
Normrenprüfung in Nordrhein-Westfalen (DL-RL-Gesetz NRW) vom 17. Dezember 2009 (GV. NRW. S. 853).

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBl. I S. 2414), zuletzt
geändert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBl. I S. 2585).

Wendenburg

Freitag

Wendenburg

Wendenburg

Jobst

Güther

Güther

vorhandener Bachlauf

KOORDINATEN
Planstraße
Nr         X             Y
1 2570708.12 5690626.05
2 2570705.28 5690592.61
3 2570702.82 5690587.85
4 2570680.24 5690568.79
5 2570677.77 5690564.03
6 2570673.27 5690510.59

entfallende FestsetzungED

L.S.

L.S.

L.S.

L.S.

L.S.

L.S.

L.S.

Die in rotvioletter Farbe eingetragene Änderung
erfolgte aufgrund des Ratsbeschlusses vom
13.12.2011 über Anregungen.

Beigeordneter/Stadtbaurat
Wendenburg

Velbert, 20.01.2012

L.S.
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