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Die Plangrundlage hat den Stand vom Die Festlegung der stadtebaulichen
25 04 1988 und entspricht den Anfor- Planung ist geometrisch eindeutig.

derungen des § 1 der Planzeichenver- Velbert, 04, 01,1994
ITL‘A_’

ordnung vom 18, 12, 1990.
(Gifther)

1. 1994
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! @ Stagt. Vermessungsdirektor

Entwurf in der Fassung vom 24.02.1993 Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes

1st am 31.05.1988 vom Rat der Stadt be-
Planungsamt schlossen und am 30.07 1988  offentlich

der Stadt Velbert . Qacht worden (§ 2 Abs. 1 BauGB).

r Stadtdirektor
W Voigt)

Beigeordneter/Stadtbaurat

Auf BeschluB des Rates vom 14,12, 1993 Der Rat der Stadt hat am 21061994

und nach ortsublicher Bekanntmachung diesen Bebauungsplan als Satzung be-
am 15.01. 1994 hat dieser Bebauungsplan schlossen.
mit Begrundung vom 25.01. 1994  bis Velbert, 7.07,
25, offentlich ausgelegen.
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: St strag | / ] Dieser Bebauungsplan hat gemaB § 11 Mit der ortsiiblichen Bekanntmachung
/ @i | S 334 283 190 adt Velber St f 4 BauGB vorgelegen (Verfiigung vom am 1.12.1994 ist dieser Bebauungsplan
N heutigen Tage, Az.: 35.2 - 12.21). rechtsverbindlich geworden (§ 12 BauGB).

Dusseldorf, {3, OKT. 9% ‘ Velbert, 6.12.1994
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Beigeordieter/Stadtbaurat
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RECHTSGRUNDLAGEN

oS

: Baugesetzbuch (BauGB).i. d. F. d. B. vom 08. 12.1986 (BGBI. | S. 2253)

% @ Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. d. B. vom 23. 01. 1990 (BGBI. I §. 127)
Planzeichenverordnung (PlanzV.) i. d. F. d. B. vom 18. 12. 1990 (BGBI. | S. 58)
Landesbauordnung (BauO NW) i. d. F. d. B. vom 26. 06. 1984 (GV NW S. 419)
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HINWE | SE
I. Unlerleilungen innerhalb der Strafenverkehrsfldche sind unverbindliche Ver-
merke, keine Festsetcungen.

2. Dieser Bebauungsplan erselel bes Inkraftireten in seinem Geltungsbereich die
festseteungen des Bebauungsplanes Nr. 625 -Kostenberg-.

3. Im Plangebiet sind vor Beginn von Bauarbeilen evtl. varhandene Bodenverun-
reinigungen aus friherer induslrieller Nulsung zu beseitigen und die Boden-
75 ; — 1 flidchen zu sanieren.

4. Fir die zur baulichen Nutzung vorgesehenen Fldchen im 5- und 6 GE-
Gebiet, deren Bdden z.T. mit umweltgefdhrdenen Stoffen belastet
sind, bestehen Gutachten zur Gefahrenabschdtzung.

Bei Bauvorhaben aller Art ist auf die Empfehlungen des Gutachters
Bezug zu nehmen.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gem. BauGB
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f o v b 1. Gewerbegebiele
| 1.1 In den Gewerbegebieten 1-6 GE (§ 1 (4) BauNVO) sind nur solche Betriebe
und Anlagen zulédssig, die wegen der benachbarten Wohngebiete folgenden
Anforderungen beziiglich des Immissionsschutzes enlsprechen:

()

a) Von der Belriebs- hzw. Anlagearl diirfen keine erheblichen Belastiqun-
gen durch Luflverunreinigungen, 2.08. Rauch, RuB, Staub, Gase, Aerosole,
Démpfe oder Geruchssloffe verursachl werdern.

| h) Die vom Betrieb nder der Aulage im einzelnen erzeuglen Gerdusche diirfen
: Y, Qs ) \/\g / I -bewerlel aul der Grundlage nach DIN 18005 Teil 1 "Schallschulz im
L \ K(‘; 8 Stadtebau"- an der Strafenbegrenzungslinie zwischen den eingezeichneten
\ O \\ \ | = / A I Bezugspunkten Mi bis M2 , M3 bis Mi , M5 his Mg Lagsiber 51 dB (A) und
_ | GFL fd. ¥ y
G,F.L fur die Anlieger 1 oy

nachts 36 dB (“) nicht fiberschreilen,
5% n 5 Versorgungsffager) ||
u. f. d. Versorgungstrager versorgung g

e
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©) Desgleichen diirfen die vam Belrieb ader von der Aulage im einzelnen
2555 ausgehenden Erschiil Lerungen die KB-Anbaltawertie nach der DIN n150
CXE)E Teil 2 "Erschiitlerungen im Baimesen" von tags 0,2 und nachl s 0,15
-bezogen auf die jeweilige Grundstiicksgrenze- nichl iiberscheeilan.
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Folgende Betriehs— und Anlagearien sind nur ausnalmsweise 2ilHssio:
| = Automobil- und Malorradfabriken sowie

- Fabriken zur Herslellung von Verbrennungsmol oren
Tierintensivhallungen (soweit nichl genebmigungspllichtig nach § 4
‘ 2545 Bundes-Immissionsschul zgesel 7)

-] = - Anlagen zur Herstellung von Schienenfalnzeugen
- Drahl lackierfahriken
\\ - Anlagen zur llecatel lung organischer Carbmillel und Piguent e

- Anlagen der pharmazeul ischen Grondindust rie
\ \ - Aulokinons

-——sr

S - Belriebshiife fiir éiffenl liche Verkehrshel riebe
. Deponiien
- Steinmahlwerke, -s#gereien, -schleifereien, -polierereien
- Anlagen zur Herstellung von Betonformsteinen und Betonferl igteilen in
" 253,98 geschlossenen Hal len
@ 801 - Anlagen zur Herslellung von Kalksand- und Gashelonsleinen
x ¥ v ¥ ¥ - Anlagen zur Herslellung von Bimsbausteinen, -isaolier- und -leichtbau-
platten
- Anlagen zur Herstelluny von Asbestzement und Asbestwaren
- Gasverdichterstationen fiir Fernleitungen
- StrangguB- und Fl&mmanlagen
- PreBwerke
- Anlagen zur Herstellung von Bolzen, Nigeln, Nieten, Schrauben, Kugeln
und #dhnlichen metallischen Normteilen durch Druckumformen auf Automaten
- Metallhalbzeugwerke, Metalldrahtziehereien
- MetallgieBereien
- Schwermaschinenbau
| - Emaillieranlagen
- Anlagen zur Herstellung anorganischer Pigmente
- Anlagen der pneumatischen Industrie auf rein pflanzlicher Basis
Al - Kunststoff-Schiumungsanlagen
- Sége-, Furnier- und Schilwerke
7 - Holzimprégnieranlagen unter Verwendung ven Salzen
® Mobelfabriken und fabrikmidBige Holzbearbeitung, z.B. Herstellung von
Holzbauten
Holzmehlfabriken
Fabriken zum Furnieren, Beschichten und Lackieren von Holz
Wellpappefabriken
Ratationsdruckereien
Fabriken zur Herstellung von Pommes Frites und Kartoffelchips; Anlagen
R zum Rdsten von Niissen
Schokoladefabriken mil Kakaoristereien
- Kaffeerost fabriken
Brauereien und Brennereien
Getrankeabfiillanlagen
Zeitungsspeditionen
- Betriebe zum Umschlag griBever Gilermengei
- Schrotthandelsbetriebe mil GroGscheren
- Aulobusunternehmen, Giiterkraftwagenbelriebe, Aulohéfe sowie Belriebshife
der Millabfuhr, Autobusverkehrsbelriebe
Speditionsbelriebe mil Reinigung von Fahrzeugbehidllern
- Speditionsbelriebe mil eigenem Lager, Mibe lspedilionen und -transport -
belriebe, lLagereien
- Klivranlagen
= GroBraumdiskolheken
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BESTANDSKARTIERUNG

Gebaude mit Hausnummer und
Anzahl der Vollgeschosse
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Umgrenzung von Fldchen fir Maf3-
nahmen zum Schutz zur Pflege und -
zur Entwicklung von Naturund Land-
schaft (§9 Abs.1Nr20 BauGB )

i

(} Batm F  Fahrrecht

L  Leitungsrecht
F=rahMadee: Emawmn\ Ungrenzung des Geltungsberei-
TR Zauh D:’-} ches des Bebauungsplans

=<1 Verdach -+—e—o— Abgrenzung des Mafles der
£l Nutzung innerhalb eines Bau- x e
_=—— Bach gebietes (§ 16 Abs. 5 BauNVO) + @ o

°M RS ] Die ausnahmsweise Zulassung dieser Betriebsarten isl dann méglich,
: Bezugpurkt (s exticre et wenn sie im Hinblick auf den Umweltschutz unbedenklich ist . Unbe~
denklich in bezug auf den Immissionsschutz ist eine Betriebsart

dann, wenn besondere MaBnahmen zum Immissionsschutz getroffen wer~

den oder eine atypische, dem Immissionsschutz entgegenkommende Be-
triebsweise ausgeiibt wird.

== ==2 Umgrenzung von Flachen fir
{ _} Nebgenanlagen, Stellplatze, Ga-
FESTSETZUNGEN gem. BauGB i ragen und Gemeinschaftsanlagen

GE(e) Gewerbegebiet (eingeschrankt) St Stellplatze
@d)  Geschohfiachenzahl

08 Grundflachenzahl

m Zahl d. Vollgeschosse maximal

4 s . :
84 1.3 Genehmigungsbediirftige Anlagen gem. §4 Bundesimmissionsschutzgeset z

(BImSchG) sind mit Ausnahme von Anlagen, die der Ver- und Entsorgung
der Betriebe u. a. mit Wdrmeenergie dienen, nicht zuléssig.

1.4 Im 1 GE - Gebiet sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVD in Verbindung mit § 1
Absatz 9 BauNVD Geschéiftsgebdude und sonstige Einzelhandelsbetriebe,
die zuy den "Gewerbebetrieben aller Art" im Sinne von § 8 Abs. 2 Nr. 1
Bau NUD z&hlen, nur susnahmsweise zuldssig. Von der Ausnahme ausge-
schlossen sind Geschdéfte und Betriebe, die der Versorqung mit Waren
fiir den t#glichen Bedarf dienen.

1.5 Im 5 GE-Gebiet sind als Ausnahme 2-geschossige Baukdrper fiir Woh-
nungen gem. § 8 Abs. 3.Nr. 1 BauNv0, sowie fiir Biirofléchen zuléssig.

ol/g Offene /Geschlossene Bauweise
KENNZEICHNUNGEN
Baugrenze
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k Umgrenzung der fiir bauliche Nutzun- 485
S Stisfenverkanratische m gen vorgesehenen Flachen,deren Bo-
ini den erheblich mit umweltgefahr-
Sifanenhegienzungslinie denden Stoffen belastet sind.

= » » Bereich ohne Ein- u. Ausfahrt

E Flache fir Versorgungsanlagen i o
© Elekrrizitat +

m Umgrenzung von Flachen zum
Anpflanzen von Baumen und
Strauchern

2 3 486

Umgrenzung von Flachen mit :

E:::] Bindungen fiir Bepflanzungen
und fur die Erhaltung von Bau-
men, Strauchern und Gewdssern o

= 2. Auf den Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Str#uchern sind fiir
die Begriinung einheimische, bodensténdige Pflanzen zu verwenden.
Als Ausnahme kinnen Zufahrten und die Errichtung von notwendigen
Stellplatzen zugelassen werden, wenn fiir je 15 qm versiegelter
Bodenfléche ein Baum gepflanzt wird.

3. Im1-6 GE Gebiet sind innerhalb der fesigesetzten bebaubaren Flachen diejenigen Grundstiicksteile,
die bei A der max 1 GRZ von 08 nicht weiter bebaut werden kdnnen, zu

min. 50 *s mit standortgerechten Geholzen zu bepflanzen

4. Mindestens 30 % der AuBenwandflichen der Gebidude
sind mit kletternden oder schlingenden Pflanzen (zum Beispiel Efeu,
Kndterich, Blauregen) zu begriinen. Die Bepflanzung ist dauerhaft
zu erhalten.
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