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Begriindung gem. § 9(8) Baugesetzbuch (BauGB) .
zum Bebauungsplan Nr. 807 — Wordenbecker Weg — 2. Anderung
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Der Bebauungsplan Nr. 807 — Wordenbecker Weg — vom 30.07.1983 enthalt in einem
Teilbereich die Festsetzungen von Mischgebieten (MI-Gebiete). Um Entwicklungen
vorzubeugen, die durch Nutzungsanderungen leerstehender Gebéude oder Gebaude-
teilen solche Nutzungen anstreben, die in die Kategorie der Vergnlgungsstatten ein-
zuordnen sind, ist die Anderung des Bebauungsplanes erforderllch Ziel der Anderung
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Vergnlgungsstatten) und Sexshops auszuschlieRen.
Ziel, Zweck und wesentliche Auswirkungen der Planung

Mischgebiete (MI-Gebiet) dienen auf der Grundlage der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) 1977 dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das
Wohnen nicht wesentlich siéren. Dementsprechend sind in Mi-Gebieten aligemein zu-
lassig:
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1. VvV YO vaduue,

2. (Geschéfts- und Burogebaude,

3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Be-
herbergungsgewerbes,

4. Sonstige Gewerbebetriebe,

5. Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche

und sportliche Zwecke,

Gartenbaubetriebe,

Tankstellen.
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Erst die BauNVO 1990 erfallte aufgrund der Rechtsprechung Vergnigungsstétten.

Als Punkt 8. sind Vergnligungsstatten im Sinne des § 4a Abs.3 Nr.2 (.. soweit sie nicht
wegen ihrer Zweckbestimmung oder ihres Umfangs nur in Kerngebieten allgemein zu-
lassig sind ) in den Teilen des Gebiets, die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen
gepragt sind, allgemein zuldssig. Analog zu diesem Festsetzungskatalog bedeutet
dies bei Anwendung der BauNVO 1977, dass Vergnlgungsstatten, soweit sie nicht
wegen ihrer Zweckbestimmung oder ihres Umfangs nur in Kerngebieten allgemein zu-
lassig sind (nicht kerngebietstypische Vergnigungsstatten), als sonstige Gewerbebe-
triebe einzustufen sind. Sexshops sind dagegen der Kategorie der Einzelhandelsbe-
triebe zuzuordnen.

Der Ausschluss von Vergnigungsstatten und Sexshops soll erfolgen, da diese Be-
triebsformen grundsétzlich in den dafir vorgesehenen Siedlungsschwerpunkten bzw.
MK-Gebieten anzusiedein sind. Der Ausschiuss von Vergnigungsstaiten und Sex-
shops ergibt sich einerseits aus dem Schutzanspruch des vorhandenen Gewerbes vor

VVerdranaunaga und andererseits aus dem Schutzanspruch der im weiteren Umfeld vor-
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handenen Wohnbebauung sowie einem mit diesen Nutzungen verbundenen erhdéhtem
Verkehrsaufkommen. Es sind insbesondere die strukturverdndernden Auswirkungen
von Vergnugungsstatten sowie Verkaufsrdumen und Verkaufsflachen, deren Zweck
auf den Verkauf von Artikeln sexuellen Charakters ausgerichtet ist, nicht zu unter-
schatzen. Nutzungen dieser Art weisen in der Regel héhere Flachenproduktivitédten
und eine bessere Ertragssituation auf als sonstige Gewerbebetriebe und Einzelhan-
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delsgeschéfte. Ein zunehmender Leerstand von Ladenlokalen bzw. Gewerbeflachen
infolge von Geschéaftsaufgaben durfte daher absehbar zu einem Umnutzungsdruck
durch Spielhallen und Vergnligungsstatten, auf Grund der zuvor genannten gulnstige-
ren wirtschaftlichen Ausgangssituation, fihren. Eine derartige Entwicklung stiinde
auch im Planbereich zu beflirchten, so dass die Zielsetzung, die vorhandene viel-
schichtige Gewerbe- und Einzelhandelsstruktur zu erhalten, geféhrdet wirde. DarlGber
hinaus ist im weiteren Umfeld eine ausreichende Kerngebietsnutzung vorhanden, die
eine Zulassigkeit von Vergnigungsstatten und Sexshops erméglicht.

Auch vor dem Hintergrund der Gefahr einer Stérung des Stralen- und Stadtbildes an
exponierter Steiie durch die Ortseingangssituation sowie eines mogiichen ,Trading
Down* Effektes ist die Anderung als Anpassung an die méglichen Nutzungen erforder-

lich. Die allnnmnunn Zweckbestimmuna des Planaebietes hleibt nn\nlahrf
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Wesentliche Auswirkungen der Plandnderung sind derzeit nicht erkennbar, weil
hauptsachlich eine planungsrechtliche Anpassung an die mdglichen Nutzungen beab-
sichtigt ist. Auswirkungen kénnen sich durch Méglichkeiten der Nachverdichtung er-
geben, weil die Begrenzung der Uberbaubaren Grundstlcksflachen durch Baugrenzen
relativ weit gefasst sind. Diese Festsetzungen sind aber nicht Gegenstand der Ande-
rung. Diese Méoéglichkeiten zur Nachverdichtung bleiben auRerdem durch die Be-
schrankung der Baudichte (Grundflachenzahl, Geschossflachenzahl) begrenzt und
hatten nur unwesentliche Umweltauswirkungen im bereits besiedelten Bereich zur

Folge.
ErschlieBung und sonstige Belange

Durch die Anderung der Art der Nutzung sind weder ErschlieRung noch andere Be-
lange berlhrt.

Umwelthericht
Durch die Anderung von geltendem Planungsrecht kénnen die Gemeinden die Zul&s-
sigkeit von Nutzungen einschrénken oder ausschlieen. Hiervon wird im vorliegenden
Fall Gebrauch gemacht, um die bisher zulassigen Nutzungen durch textliche Festset-
zung zu &ndern und einzuschranken. Hierdurch wird weder der Umweltzustand selbst,
noch dessen prognostizierbare Entwicklung einschlieBlich der erwartbaren Umwelt-

auswirkungen gegenuber Schutzglitern erhebiich beeinfiusst, weii aile sonstigen Fest-
setzungen (beispielsweise der Bebauungsdichte, der Geschossigkeit und der Uber-
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sollen und kénnen. Dementsprechend sind Marsnahmen zur Vermeidung, Verringe-
rung oder zum Ausgleich von Umweltauswirkungen nicht vorgesehen.

Die auch denkbare Alternative einer noch starkeren Eingrenzung der tUberbaubaren
Grundstucksflachen wird angesichts der tatsachlich ausgeulbten Grundsticksnutzun-
gen nicht weiter verfolgt Sie wirde vermutlich auch keine nachhaltigen Auswirkungen

auf die KIEIIIIdUIIIIge umweilt EIILIdILEII weil der UEILUIIgbUEIEILII pereits in seinen we-

sentlichen Bestandteilen bebaut ist und einem komplett bebauten Siedlungsbereich
angehért,
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Die Uberwachung von Auswirkungen der Planung erfolgt im vorliegenden Fall durch
stadtebauliche Stellungnahmen zu Bauvorhaben. Dies schliet auch eine kontinuierli-
che Beobachtung erheblicher Auswirkungen ein.

1. Aufstellung des Planverfahrens
Die Aufstellung des Bebauungsplanverf:
Umwelt —und Planungsausschus r Sta
Am 30.03.2006 erfolgte die Bekanntmachun

2. Beteiligung der Behorden

Die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes erfolgte nach vorherge-
hender Bekanntmachung am 30.05.2006 in der Zeit vom 07.06.2006 bis
07.07.2006.

Die mit (1) gekennzeichneten Behdérden und sonstigen Trager dffentlicher Belan-
ge wurden Online bzw. mit Schreiben .06.2006 von der Aufstellung des
Planverfahrens und der 6ffentlichen Auslegung unterrichtet und sind aufgefordert
worden zum erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung
sowie Uber beabsichtigte und eingeleitete Planungen und MaRnahmen bis zum

07.07.2006 Stellung zu nehmen.
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nahmen der Behérden mit den in der Tabelle genannten Beschlussvorschlage be-
raten.
Stellungnahme Stellungnahme
Behdrde ohne Anregung mit Anregung Beschlussvorschlag
vom: vom:
1 Bezirkregierung Arnsber efolgt
W Abt. 8 Bgrgbau?und Ene.%ie in NRW 04.07.2006 9o
1) Bezirksregierung
Dezernat 54
Wasserrecht und Wasserwirtschaft Dez. 59 -
Luftverkehr
(1) Bergisch —Rheinischer Wasserverband (BRW) 22.06.2006
1) Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben
1) Busverkehr Rheinland GmbH (BVR)
1) Deutsche Telekom AG
Technikniederlassung Siegen 19.06.2006
Ressort BBN 22, \I\Illnnnrta!
1) Finanzamt Velbert Bewertungsstelle XIlII
() Industrie- und Handelskammer
1) Kreisverwaltung Mettmann 29.06.2006 gefolgt
1) Landesbetrieb StraBenbau - Straken NRW- 12.07.2006
1) Landesbetrieb Wald und Holz NRW 07.06.2006
Forstamt Mettmann o
1) Landwirtschaftskammer Rheinland
Kreisstelle Mettmann
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)

Rheinbahn

21.06.2006

M

Rheinisches Amt fir Bodendenkmalpflege

13.06.2006

)

Rheinisches Amt fir Denkmalpflege

)

Rheinkalk GmbH & Co. KG

@

Ruhrverband
Dezernat fiir Abwasserwesen

)

RWW

14.06.2006

M

Spar- und Bauverein eG

)

Staatliches Umweltamt

31.07.2006

)

Stadt Wuppertal — Ressort 101

M

Stadt Wilfrath — Der Burgermeister

)

Stadtwerke Heiligenhaus

03.07.2006

M

WDR
Abt. Programmverbreitung

M

Wohnungsbaugeseiischaft mbH

)

WSW

30.06.2006
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M

Bau- und Liegenschaftsbetrieb NRW
AuRenstelle Wuppertal

)

Baugenossenschaft Niederberg eG

M

DB Services Immobilien GmbH
NL — Kain
Liegenschaftsmanagement

M

Deutsche Post Bauen GmbH
NL Dusseldorf

)

Eisenbahn Bundesamt

)

E.ON Ruhrgas Abt. LV (PLE DOC)

26.06.2006

)

Erzbistum Kéln Generalvikariat

M

Essener Verkehrs -AG

)

Ev. Kirche im Rheinland - Landeskirchenamt

)

Handwerkskammer Disseidorf

M

ISH NRW GmbH & Co. KG
Network Planning

M

Landschaftsverband Rheinland
Amt f. Gebdude- u. Liegenschaftsmanagment

M

Landschaftsverband Rheinland
Amt f. Gebdude- u. Liegenschaftsmanagment

™)

Neuapostolische Kirche des Landes NRW

)

Regionalverband Ruhr

M

RWE Westfalen-Weser-Ems Netzservice
Regionalcenter Recklinghausen

M

RWE Transportnetz Strom GmbH

| eitungsproiekte Transportnetz
LEHUNGSPICjIEiC 1 ransplinntid

RWE Westfalen-Weser-Ems Netzservice GmbH
Asset-Service Transportnetz Gas

RWE Westfalen-Weser-Ems Netzservice GmbH
Asset-Service Hoch/Héchstspannungsnetz

Stadt Hattingen
-Stadtentwicklung-

02.06.2006

)

Stadt Heiligenhaus —Der Burgermeister-

)

Stadtwerke Velbert GmbH

14.06.2006

)

TROPOLYS NRW GmbH

14.06.2006
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S 23.06.2006

1) VMG - Velbert Marketing GmbH

3. Beteiligung der Offentlichkeit

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte mit vorhergehender Bekanntma-
chung vom 11.04.2006 am 27.04.2006 im grof3en Sitzungssaal des Rathauses in Vel-

bert - Mitte.

Die Birger wurden durch die Bekanntmachung am 30.05.2006 Gber die éffentliche
Auslegung des Bebauungsplanentwurfes in der Zeit vom 07.06.2006 bis
07.07.2006 informiert.

In dieser Zeit ging keine private Stellungnahme ein.

Velbert, 12.07.2006
Stadt Velbert

Der Biliraermeister
H\JI THINs I

Im Auftrag

gez. Wirtz
Fachbereichsleiterin
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