Begriindung gem. § 9(8) BauGB Bebauungsplan Nr. 671.2 - Pfeil-/ SchloR~/ Schulstrale

Begriindung gem. § 9(8) BauGB
zum Bebauungsplan Nr. 671.2 — Pfeil-/ SchioB-/ Schuistrae —

l. Erlduterung der Planung

1.

63

Planungsanlass

Der Bebauungsplan Nr. 671.1 —Pfeilstralle Ost- wurde am 26.08.1991 rechtsverbind-
lich. Er setzt unter anderem eine StralRenverbindung zwischen der Pfeilstrae und der
Schuistralke fest, um das damais bestehende Gewerbegrundstlick zu erschiieen und
neu ordnen zu kénnen.
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ungsplanes verfolgte ebenfalls das Ziel, die gewerbliche Struktur zu sichem und zu

férdern. Ferner hatte die Anderung das Ziel, Konflikte zwischen Gewerbe und Wohn-
nutzungen im Randbereich abschlielend zu klaren.

Dieses Ziel lasst sich angesichts der tatsédchlichen Grundstiicksnutzung, dem inzwi-
schen erfolgten Brachfall von Blockinnenflachen und alternativen ErschlieRungsmdg-
lichkeiten nicht mehr aufrechterhalten.
im Hinblick auf zum Teil brachgefailene Gewerbeflachen stehen nunmehr Uberiegun-
gen an, die eine planerische Uberarbeitung dieses Quartiers erfordern.

LUm den Fraaestellunaen die sich aus dem Veranderunasdruck eraeben zu beqeq-
um gen rragesteiungen, gle sicn aus gem verangerungsaruck ergepen, zu npegeg

nen, ist eine abschlieBende Klarung durch einen Bebauungsplan erforderlich.

Plangebietsgrenzen
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Der Geitur
nenstadt u

ngsoereich des Piangebietes liegt am nordwestiic
nd wird begrenzt :

im Nordwesten durch die nordwestliche StraRenbegrenzungslinie der Pfeilstrae (oh-
ne Flst. Nr. 326 der Gemarkung Velbert; Flur 12);

im Nordosten durch die norddstliche StraRenbegrenzungslinie der Pfeilstrale;
im Sudosten durch die sidéstliche Stralenbegrenzungslinie der SchloRstrale;
im Stdwesten durch die stdwestlichen Grenzen der Flurstiicke 329,306 und 308 der
Gemarkung Velbert, Flur 11, sowie die sUdwestliche StralRenbegrenzungslinie der

Schulstrale.

insgesamt wird ein in sich geschlossenes regelungsbeduritiges Gebiet erfasst.

Bestehendes Planungsrecht

Der zur Zeit wirksame Flachennutzungsplan stellt fir den Planbereich gewerbliche
Bauflache ( G ) sowie die Schlo- und Schulstrale als Hauptverkehrszige dar.

im Hinblick auf die vorgesehene Nutzung wurde der Fidchennutzungspian im Paraliei-
verfahren geandert.

~ T T

By Stadt Velbert — FG 1V.1.2 — Bebauungspianung und Denkmaischuiz Seite 1



Begriindung gem. § 9(8) BauGB Bebauungsplan Nr. 671.2 - Pfeil-/ SchloR~/ Schulstrale

4,

63

Ziel und Zweck der Planung

Ziel der Planung ist es, die stadtebauliche Ordnung des durch verschiedene Nutzun-
gen gepragten Bereichs eindeutig zu regeln.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll die Diskrepanz von inzwischen Gberhol-
ter planerischer Zielsetzung und der tatsachlichen Nutzung in Einklang gebracht wer-
den.

Art der baulichen Nutzung

Durch den Brachfall mehrerer bisher gewerblich genutzter Grundstiicke, die ochnehin
aufgrund der Umgebungsbebauung in ihrer Nutzung eingeschrénkt waren, soll im
Hinblick auf die Tendenzen des innenstadtnahen Wohnens und den vorhandenen
Strukturen Uberwiegend ein allgemeines Wohngebiet ( WA ) entwickelt werden.

Fir die noch teilweise im Blockbereich vorhandenen Betriebe wird als Gebietskatego-
rie Mischgebiet ( MI ) festgesetzt. Fir die Nutzungen, die nach der Uberplanung unzu-
lassig werden, werden gem. § 1 Abs.10 der BauNVO Festsetzungen getroffen, dass

Ernaitariinaan Andarninaan N |nneandoru naen 11ind Ernalianinaen 1intar heactimm
cChwellerungen, Angerungen, nuizungsangerungen ung crneuerungen unier sestumm-

ten Voraussetzungen zuIaSS|g oder ausnahmsweise zuldssig sind (Fremdkdrperfest-
setzung). Im Ubrigen wird entsprechend der vorhandenen Bebauung allgemeines
Wohngebiet (WA) festgesetzt. Das Grundstick Schulstr. 30 (Flst.Nr. 351), welches
von Wohngebauden umgeben ist, wird trotz des vorhandenen Betriebes ebenfalls als
WA festgesetzt. Auch hier wird Uber eine Fremdkérperfestsetzung die Zuléssigkeit der
Nutzung geregelt Die Festsetzung nach § 1 Abs.10 BauNVO dient zum einen der
OIdHUOIIbILHEIUHQ von HIUII geDieISIypiSCﬁe'ﬁ UEWEIDEDEUIEDEH EIOTTHEI aoer aucn
die Mdglichkeit, diese bei kinftigen Baugenehmigungen gebietsvertraglich zu gestal-
ten. Auf die Erweiterungsmdglichkeiten der bestehenden Betriebe wird verzichtet, da
dadurch nur eine weitere Verfestigung am Standort erfolgt, die stadtebaulich wie auch
aus Grinden des Immissionsschutzes nicht gewilnscht ist.

Aufgrund der értlichen Situation wurden diese Festsetzungen mit dem Staatlichen Amt
fur Umweltschutz abgestimmt.

Die Gliederungen der WA-Gebiete und der MI-Gebiete erfolgten um aus Sicht des
Immissionsschutzes die stbrtréchtigsten Nutzungen auszuschlieen. Die ausge-
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Problemen geflihrt, die es mit Mitteln der Bauleitplanung bereits im Vorfeld zu verhin-
dern qilt. Insbesondere der bei Anlagen fur sportliche Zwecke in den Abendstunden
ausgeldste Fahrzeugverkehr, wie auch musikalisch unterstitzte Sportarten (z.B. Jazz-
dance ) bieten immer wieder Anla® fir Nachbarbeschwerden und flhren daher zu
dem Ausschluss.

Die im Blockinnenbereich vorgesehene Bebauung (,VWA) orientiert sich an der Umge-
bung und biidet eine sinnvoiie Erganzung der bestehenden Bausubstanz.

MaR der baulichen Nutzung

Far das MaR der baulichen Nutzung wird der Héchstwert gemaR § 17 Abs. 1 der Bau-
nutzungsverordnung fur die Grundflachenzahl festgesetzt, um einen méglichst hohen
Pilanungsspieiraum zu gewahrieisten.

Neben der Berlcksichtigung der vorhandenen Bebauung wird der Bebauungsplan
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ErschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die vorhandenen Stralen. Um die
Ziel- und Quellverkehrsstréme aus dem verdichteten Blockinnenbereich abzufithren
ist eine Stichstralle mit Wendeanlage in der direkten Verlangerung der Mittelstralle
vorgesehen.

Die SchloRstraRe ist Bestandteil eines OPNV-Ringsystems, welches die City in Ein-
richtungsverkehr umkreist. Die Entfernung des Plangebietes zur Haltestelle Velbert-
Schlof3stralie betragt ca. 300 m und wird von ca. 20 Buslinien angefahren.
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Die im Plangebiet vorhandene Wohnbebauung wurde bisher im Sinne eines Misch-
gebietes berlcksichtigt. Die einzuhaltenden Immissionsrichtwerte nach TA Larm be-
tragen hiernach tagstiber 60 dB(A) und nachts 45 dB(A). Auch bei der kinftigen Aus-
weisung als WA-Gebiet haben die der Fremdkoérperfestseizung unteriiegenden Be-
triebe auf Grund des Ruicksichtnahmegebots nur die MI-Werte einzuhalten. Erst bei
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bauungsplanes.

Im Plangebiet sollen sowohl wohngebiets- als auch mischgebietstypische Nutzungen
entwickelt werden. Fur ein Wohngebiet legt die DIN 18005; Schallschutz im Stadte-
bau; als Orientierungswerte 55 dB flur tags und 45/40 dB fir nachts und fir ein
Mischgebiet 60 dB fir tags und 50/45 dB fur nachts fest.

Die Orientierungswerte sind in der Regel im innerstadtischen Bereich nicht mit Hilfe
von Abstanden zu erreichen. Aufgrund der vorhandenen Verkehrsmengen an der
SchloRstralRe mit einer DTV von ca. 10 000 Kfz sind Larmschutzmalnahmen unent-
behrlich. Entsprechend dem larmschutztechnischen Gutachten vom 22.06.2005 wer-
den die entsprechenden erforderlichen Schallddmm-MaRe im Bebauungsplan festge-
setzt. Diese Werte beziehen sich auf die DIN 4109 — Schallschutz im Hochbau -. Hier
werden die Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuRenbauteilen festgelegt.
Die entsprechende Tabelle 8 der DIN 4109 ist im Larmschutzgutachten zu diesem
Bebauungsplan enthalten.

Auswirkungen von der ndrdlich der Pfeilstrale verlaufenden Bahntrasse, die derzeit
stillgelegt ist, sind nicht zu erwarten. Zum einen liegt bei einer mdglichen Reaktivie-
rung der Niederbergbahn die fir eine Schallberechnung erforderliche Taktfrequenz
derzeit nicht vor; zum anderen betragt der Abstand vom Plangebiet ca. 50 m mit da-
zwischen liegender Bebauung so dass eine ausreichende Abschirmung flir die
Wohnnutzung innerhalb des Plangebietes gegeben ist.

Altablagerungen

Fir das Plangebiet verzeichnet das Altlastenkataster des Kreises Mettmann die Altlast
Nr. 7290/4 Ve SchloRstralke.

Far die Altlast Nr. 7290/4 wurde 1991 eine Gefdhrdungabschatzung vorgelegt. Es
wurden vereinzelt Belastungen mit Schwermetallen, Kohlenwasserstoffen und Ldse-
mitteln festgestellt. Erst 2003 wurden bauféllige Fabrikgebdude abgerissen und es
konnten in diesen Bereichen, nach Vorlage aktueller Untersuchungsergebnisse (Do-

auf dem ehem. Betriebsgelande der Fa. Knapp vom 11.11.2003), auch Sanierungsar-
beiten durchgefiihrt werden. Die Dokumentation belegt, dass keine gravierenden Ver-
unreinigungen vorliegen.
Im Zuge der weiteren vorgesehenen Bauarbeiten werden noch eventuell vorhandene
Schadensherde saniert.
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Far die Altlast Nr. 7290/11, die nicht innerhalb des Plangebietes liegt, wurde eine
Grundwasserverunreinigung festgestellt, die zur Zeit mit einer Grundwassersanierung
gesichert wird. Die Sanierungsarbeiten werden durch weitere Grundwassermessstel-
len optimiert.

Im Bebauungsplan werden die entsprechenden Flachen gekennzeichnet. Zudem wird
der Hinweis erfolgen, dass die Beteiligung der Fachbehérde des Kreises Mettmann er-
forderlich ist.

Weitere Verdachtsflachen

Im Rahmen der frihzeitigen Behérdenbeteiligung hat die untere Bodenschutzbehérde
darauf hingewiesen, dass bei mehreren heute und in friheren Zeiten gewerbiich ge-
nutzten Grundstiicken die Gefahr einer Bodenverunreinigung besteht (Altstandorte).

A||'Fnr'||nr~| der Erkenntnisse der Q+9r~|+ Velhert und den fiir diese Bereiche \lnrgnsehe_

nen Festsetzungen, die sich gréRtenteils auf eine Bestandssicherung beschrénken,
wird eine weitergehende Gefdhrdungsabschéatzung nicht fur erforderlich gehalten. Im
Bebauungsplan wird auf diese Altstandorte, sowie auf die Beteiligung der zustandigen
Fachbehérde bei entsprechenden Manahmen, hingewiesen.

10.Natur und Landschaft

11.

63

Far den von der Planaufstellung betroffenen Bereich existiert derzeit der rechtsver-
bindliche Bebauungsplan Nr. 671.1. Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Sied-
lungszusammenhangs und ist nach § 30 BauGB (Baugesetzbuch) bebaubar. Das Ge-
biet ist somit nach § 1a Abs.3 Satz 5 BauGB zu beurteilen. Demnach ist ein Ausgleich
nicht erforderlich, soweit Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung zulassig
waren. Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes werden erheblich weniger Uber-
baubare Fldchen ausgewiesen als nach dem bisher geltenden Bebauungsplan {bei-
baubar waren. Eine Eingriffs-/Ausgleichbilanzierung ist somit entbehrlich.

Ver- und Entsorgung

Die Entwicklungsflachen sind bereits heute an bestehende Ver- und Entsorgungsnet-
ze angeschlossen
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olgt tGber das vorhande
Den Anregungen des Staatlichen Umweltamtes Duiisseldorf wird entgegengehalten,
dass sich die Sanierung der im Einzugsbereich der Klaranlage Abtskliche liegenden
Sonderbauwerke RUB Saubriicke, RUB Im Bleek und RU Krehwinkel im Bau befindet
und somit zeitnah die ordnungsgemaRe Entwasserung sichergestellt ist. Der Neubau
des SKU Krehwinkel und des RRB Naurath ist fir das Plangebiet nicht relevant, da es
zum Einzugsbereich der Kidraniage Hesperiai gehdri. in dem Pianbereich befindet
sich die AItIastverdachtstache Nr 7290/4 des Altlastenkatasters des Krelses Mett-

swassers ist daher nicht
WVVCADIDINA T W I NACAL 1IN LY

Die Belange des Denkmaischutzes und der Denkmaipfiege werden durch den Pianbe-
reich nicht beriihrt, da keine Objekte, die dem Schutz oder der Pflege unterliegen, we-
der im Plangebiet noch in unmittelbarer Umgebung vorhanden sind. Eintragungen in
der Denkmalliste liegen nicht vor. Eine Uberprifung des Gebaudes SchloBstr. 35
(Flst.Nr. 281) hat ergeben, dass eine Denkmaleigenschaft nicht festgestellt wurde.
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13. Spielflichen

Der Nachweis der ausreichenden flachen- und bedarfsdeckenden Spielflachenversor-

a Armlama =11 Ainacar DammiinAiimma~ ar
Tl ANINAyYT U UITOoTI LTYIUTIVULLY ©I-

incharainh el mnAar ~MAacArn d

Cirm
UUIIU IIII I_IIILUUDIJCICIL:II VVIIU III CIIICI YToull

bracht.

14.Kosten und Finanzierung

Durch die Verwirklichung der Planung entstehen Kosten in Héhe von ca. 270 000,-- €
von den die Stadt ihren satzungsgemaien Anteil tragt. Die Finanzierung wird durch
Bereitsteliung entsprechender Haushaiismittel zur Verfligung gesteiit.

Il. Umwelthericht

Seit der Novellierung des Baugesetzbuches im Juli 2004 entsteht fur die Gemeinden eine
Verpflichtung zur Umweltpriifung ( § 2 Abs. 4 BauGB ) . Der Gesetzgeber verankert in § 4
BauGB, dass die Behdrden, deren Aufgabenbereich durch die Planung berlhrt werden
kann, schriftlich zu unterrichten sind und zur AuBerung insbesondere im Hinblick auf den
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB

arfzfarda nA
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Der hier folgende Umweltbericht dokumentiert die bekannten Umweltauswirkungen ent-
sprechend des Pianungsstandes. Zur weiteren Konkretisierung und Mitwirkung der betrof-
fenen Behérden dient dieses Verfahren.

1. Kurzdarstellung der Planung
11 Ziel der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll die Zielsetzung verfolgt werden, die
stadtebauliche Ordnung des durch verschiedene Nutzungen gepragten Bereichs
eindeutig zu regeln.

Dabei soll insbesondere die Diskrepanz von inzwischen Uberholter planerischer

L fom Lol .... ......

Zielsetzung und der tatsachlichen Nutzung in Einklang gebracht werden.

Durch den Brachfall mehrerer bisher gewerblich genutzter Grundstlicke, die ohne-
hin aufgrund der Umgebungsbebauung in ihrer Nutzung eingeschrankt waren, soll
im Hinblick auf die Tendenzen des innenstadtnahen Wohnens und den vorhande-
nen Strukturen Uberwiegend ein aligemeines Wohngebiet ( WA ) entwickelt wer-
den.

|:|"|r' dia noch taihaal
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tegorie Mischgebiet ( Ml ) festgesetzt Fur die Nutzungen, die nach der Uberpla-
nung unzuldssig werden, werden gem. § 1 Abs.10 der BauNVO Festsetzungen
getroffen, dass Erweiterungen, Anderungen, Nutzungsénderungen und Erneue-
rungen unter bestimmten Voraussetzungen zuléssig oder ausnahmsweise zuldssig
sind (Fremdkérperfestsetzung). Im Ubrigen wird entsprechend der vorhandenen
Bebauung aIIgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Das Grundstlick Schulstr.

[Py Py T __\nll PR Tt R TR

30 U‘ISI INT. OOI), welches von Wohn geoauoen umgepen IS[ wird trotz des vor-
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handenen Betriebes ebenfalls WA festgesetzt. Auch hier wird Uber eine Fremdkoér-
perfestsetzung die Zulassigkeit der Nutzung geregelt.

Auf Grund der bestehenden Innenstadtlage werden keine Flachen in Anspruch
genommen, die nicht bereits nach § 30 BauGB bebaubar waren bzw. bereits als
Hofflache versiegelt sind.

Bestandsaufnahme des Umweltzustandes
Umweltzustand im Plangebiet

Das Piangebiet ist gekennzeichnet durch eine weitgehend abgeschiossene Sira-
Renrandbebauung sowie durch brachgefallene Flachen im Blockinnenbereich. Es

iet hie aiif die 711 den |:|n-ln|nr| indstiicken aehgrenden Freiflachen und den Blo-
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ckinnenbereich, bereits uber\Nlegend bebaut.

Umweltmerkmale der angrenzenden Gebiete

n innerstadtischen Kernbereich
angrenzenden Geblete sind uber\Nlegend von wohn- und mischgebietstypischen
Nutzungen bis hin zu gewerblichen Nutzungen gepragt. Im Siiden schlielt sich ein
Mischgebiet an, das durch die Schlo3strale als Hauptverkehrsstrale vom Plan-
gebiet getrennt wird.

Von den angrenzenden Baugebieten sind keine nachhaltig negativen Auswirkun-
gen auf das Plangebiet zu erwarten, wie auch umgekehrt keine nachhaltig positi-
ven Wirkungen auf die Umgebung eintreten durften.
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Zur Einschétzung der Situation liegen derzeit folgende Informationsquellen vor:
e | uftbilder aus dem Jahre 1999
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Flachennutzungsplan der Stadt Velbert, 1989
Granordnungsrahmenplan Velbert, 1990
Bericht zu Klima und Luftglte Velbert, 1992
Bodenbericht Velbert, 1992
Gewassergutebericht Velbert, 1990

Bericht zu Natur und Landschaft Velbert, 1994

=

Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes
Entwicklung des Gebietes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Durch Verzicht auf die vorgesehene Uberplanung des Gebietes wére das Plange-
biet weiterhin nach aktuellem Planungsrecht als Mischgebiet bzw. als Gewerbege-
biet bebaubar. Der Status-Quo zeigt, dass das Gebiet, entsprechend seiner Lage
und aktuellem Planungsrecht Gberwiegend versiegeit werden konnte. Die vorhan-
denen kleineren Restgrinflachen liegen insoweit isoliert zwischen versiegelten
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Flachen, so dass auch eine 6kologische Vemnetzung an dieser Stelle zu vernach-
lassigen ist.

Das Prinzip der Nachhaltigkeit und die Starkung der Innenentwicklung vor der Au-
Renentwicklung sind zentrale Anliegen der Novellierung des Baugesetzbuches.
Die hier beabsichtigte Planung ist als Nachverdichtung und aktive Manahme zur
innenentwickiung, im Hinbiick auf die Tendenzen des innenstadinanen Wohnens
und den vorhandenen Strukturen, zu werten. Durch die vorgesehene Nutzung

werden zusatzliche Flachen die nach bishericem Recht bebaubar waren. nachhal-
wlA LTI 1AW I\-lll 1 NI I Is [R RN ] N I T IGANSL 0T 1Al

tig freigehalten. Eine okologlsche Vernetzung wird durch Hausgérten zumin-
destens verbessert.

voraussichtliche Umweltauswirkungen und deren Wechselwirkungen (mit)

biologische Vielfalt

Im Plangebiet werden keine naturnahen Biotopstrukturen beansprucht. Es finden
keine Eingriffe in gestaltete Grinflachen und Gartenbereiche statt. Wichtige
Wechselbeziehungen zu den angrenzenden Siediungsbereichen sind nicht anzu-
nehmen Demnach smd durch das Planvorhaben keine erheblichen Auswirkungen
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Schutzgut Mensch

Durch die Uberplanung des Plangebietes in zentraler innerstadtischer Lage sind
keine Beeintrachtigungen der Bevélkerung zu befiirchten. Durch die Neuorientie-
rung am nbrdlichen Rand der Innenstadt werden die bestehenden Strukturen

Zum Plangebiet liegen keine Erkenntnisse vor, die auf schitzenswerte Flora und
Fauna hinweisen.
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gerungen erlautert Zusammengefasst beflnden sich auf der Flache heterogene
Ablagerungen, von denen im Bestand keine Gefahr ausgeht. Bei einer Umnutzung
ist keine Gefahrdung der Umwelt zu beflrchten. Die nicht verwertbaren Bdden
werden im Zuge der BaumaRnahmen entfernt und ordnungsgeman entsorgt. Er-
hebliche Umweltauswirkungen auf natirlich anstehenden Boden sind auszuschlie-
Ren.
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Wasser und FlieRgewdédsser

FlieRgewasser sind von der Planung nicht direkt betroffen.

Far die Altlast Nr. 7290/11, die nicht innerhalb des Plangebietes liegt, wurde eine
Grundwasserverunreinigung festgestellt, die zur Zeit mit einer Grundwassersanie-
rung gesichert wird. Die Sanierungsarbeiten werden durch weitere Grundwasser-
messstellen optimiert.
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Das anfallende Niederschlagswasser soll dem vorhandenen Mischwassersystem
zugefuhrt werden, da eine Versickerung auf Grund der vorhandenen Situation (Alt-
lastverdachtsflache) nicht in Betracht gezogen werden kann.

Klima und Luftgiite

Von der spateren Uberwiegenden Nutzung als Wohngebiet gehen keine zusétzli-
chen Luftschadstoffemissionen aus. Das Plangebiet besitzt keine kleinklimatische
Ausgleichsfunktion. Die durch die Planung indizierten Verkehre werden sich in der
Summe nicht wesentlich &ndermn, sondern sich im Innenstadtbereich raumlich ver-
lagern. Eine Beeinirdchiigung der Lufiquaiitdt im Veiberier innenstadibereich ist
nicht zu erwarten.

A||'Fnr'||nr~| von Thermalaufnahmen sind fiir das Plan fiir dan innarctadti-
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schen Siedlungsbereich typischen Temperaturunterschiede erkennbar. Es
hen jedoch aufgrund des Luftaustausches keine Warmeinseln im Tag- /
Vergleich.
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Sachwerte

Die Planung verandert keine architektonisch wertvollen Bauten und stellt auch kei-
ne Beeintrachtigung kulturellen Erbes dar. Archdologische Schatze sind nicht be-
kannt.

Landschaft und Ortsbild

Eine Beeintrachtigung der Landschaft sowie des Ortsbildes ist auf Grund der In-
nenstadtlage auszuschlieen.

MaRnahmen
Planungsalternativen

Eine Alternativenauswahl soll und kann zum derzeitigen Planungsstand nicht er-
folgen. Die vorliegende Planung stellt eine Optimierung der baulichen und gestal-
terischen Entwickiungsmaégilichkeiten dar.

Da eine Beibehaltung der Nullvariante im vorliegenden Fall keinerlei positiven Ein-
fluss auf die Umwelt hatte, kommt diese Variantenwahl! nicht in Frage.

Aus Sicht der Umwelt wird die Planung im Falle der Realisierung keine wesentli-
chen Umweltverdnderungen nach sich ziehen.

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Die Planung Iést keine negativen Umweltauswwkungen aus. Daher sind entspre-
AlhamAAa AMAaNR malvma e PRV N ~ialy w Rl mimlad ArfarAl vl Al
cnenae wviaishanimen zZur VCIIIICIUUIIH UUCI IVIIIIIIIIICIUIIH NicNt eimoraeiicn.

MaRnahmen zur Uberwachung erheblicher Auswirkungen

Bei der Konkretisierung der Planung und der Bauvorhaben werden entsprechend
den bisherigen Erkenntnissen zur Altlastenbewertung weitergehende Untersu-

~ T T
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chungen und MaRBnahmen im Sinne eines Verwertungs- / Entsorgungskonzeptes
zusammen mit den zustandigen Fachbehdérden erfolgen.
Nachdem von der Planung keine erheblichen Umweltauswirkungen ausgehen,

meAl amnmatican T llaAamaras i aoma s Ninalhrmasm s I AlAar—aibisa I Aarmmbmiaatam ~ ~ld
DII IU oVI IDLIUC UIJCI wavlidiiygositiaieriat el riavli UCILCILIUCI [N AN ] II.I IIDDLGI [AY] I IIL;I 1L
erforderlich.
5. Zusammenfassung

Die geplante Bebauung im Bereich der Pfeil- / Schlof3- / Schulstrale in Velbert -
Mitte 16st keine erheblichen Umweltbeeintrachtigungen aus. Auf Grund des Zu-
standes der Fiache und des bisherigen Pianungsrechis wird deutiich, dass dort be-
reits heute Uberwiegend eine innerstadtische Wohnnutzung stattfindet, die eine

Abkehr von der bisherigen Zielsetzunag erfordert
£ ANINNL ] Wl NI N H e 1Nt 1 W7 N L NA H TN NANT L.

Die Stadt Velbert tragt denTendenzen des innenstadtnahen Wohnens an dieser
Stelle Rechnung. Damit wird der Innenentwicklung ein eindeutiger Vorrang vor der
AuRenentwicklung gegeben.

UJ

et emgungsv anren

-

Die Aufstellung des Bebauungsplanverfahrens wurde am 23.11.2004 durch den
Umwelt —und Planungsausschuss der Stadt Velbert beraten und beschlossen.
Am 30.12.2005 erfolgte die Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Velbert.

2. Beteiligung der Behorden

Die mit (1) gekennzeichneten Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belan-
ge wurden mit Schreiben am 14.04.2005 von der Aufstellung des Planverfahrens
unterrichtet und aufgefordert zum erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad
der Umweltprifung sowie Uber beabsichtigte und eingeleitete Planungen und
MaBnahmen bis zum 18.05.2005 Stellung zu nehmen.

Die 6ffentliche Ausiegung des Bebauungspianentwurfes erfoigte nach vorherge-
hender Bekanntmachung am 14.09.2005 in der Zeit vom 26.09.2005 bis
26.10.2005.

Die mit (2) gekennzeichneten Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belan-
ge wurden Online bzw. mit Schreiben vom 22.09.2005 von der 6ffentlichen Aus-
legung unterrichtet und sind aufgefordert worden bis zum 26.10.2005 Stellung zu

nehmen.
Stellungnahme Stellungnahme
Behdide ohine Anregung mit Anregung Beschlussvorschlag
vom: vom:
) Bezirkregierung Arnsberg 09.05.2005

Abt. 8 Bergbau und Energie in NRW

63
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1) Bezirksregierung
Dezernat 54
Wasserrecht und Wasserwirtschaft Dez. 59 -
Luftverkehr
2
1) Bergisch —Rheinischer Wasserverband (BRW) 20.04.2005
2 29.09.2005
1) Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben 05.05.2005
(2) {ehemais Bundesvermdgensamt)
1) Busverkehr Rheinland GmbH (BVR)
72
<)
1) Deutsche Telekom AG
Technikniederlassung Siegen 11.05.2005
Ressort BBN 22, Wuppertal
2 02.11.2005
(1) Finanzamt Veibert Bewertungssteiie Xii
@
(1) Industrie- und Handelskammer 04.05.2005
@
1\ Kraicuvarwaltiina Mattmann 12 05 20N5
N T g e et
2 25.10.2005
) Landesbetrieb StralRenbau - Stralen NRW- 11.05.2005
2 19.10.2005
1) Landesbetrieb Wald und Holz NRW
Forstamt Mettmann
2 23.09.2005
1) Landwirtschaftskammer Rheinland
Kreisstelle Mettmann
2
(@) Rheinbahn 25.04..2005
(2) 29.09.2005
1) Rheinisches Amt fir Bodendenkmalpflege 26.04.2005
@
1) Rheinisches Amt fir Denkmalpflege 27.04.2005
@
([€)] Ruhrverband
Dezernat fur Abwasserwesen
@
RWW
@
1) Spar- und Bauverein eG
[z N
\</
1) Staatliches Umweltamt Dusseldorf 20.06.2005
2) 12.10.2005
1) Stadt Wuppertal — Ressort 101 21.04.2005
(2) 27.09.2005
1) Stadt Wilfrath — Der Burgermeister
@
(@) WDR
Abt. Programmverbreitung
)
1) Wohnungsbaugesellschaft mbH
&
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@

(1 |wsw 10.05.2005

© | oattzos |
1) Amt fur Agrarordnung

@

1) Bau- und Liegenschaftsbetrieb NRW
AuRenstelle Wuppertal

2
1) Baugenossenschaft Niederberg eG
&)
1) DB Services Immobilien GmbH
NL — KéIn
Liegenschaftemanagement
_______ T ..
&)

() Deutsche Post Bauen GmbH
NL Disseldorf

&)

1) Eisenbahn Bundesamt

© | roez00s |
) E.ON Ruhrgas Abt. LV (PLE DOC) 27.04.2005

&)

(1) Erzbistum Koin Generaivikariat

&)

1) Essener Verkehis -AG

&)

1) Ev. Kirche im Rheinland - Landeskirchenamt

)

)] Handwerkskammer Diisseldorf 14.06.2005

© | 202008 |

M ISH NRW GmbH & Co. KG
Network Planning

1) Landschaftsverband Rheinland
Amt f. Gebdude- u. Liegenschaftsmanagement

@
1) Neuapostolische Kirche des Landes NRW 29.04.2005

© | osto20s |
1) Regionalverband Ruhr

2

1) RWE Westfalen-Weser-Ems Netzservice
Regionalcenter Recklinghausen

(1) RWE Westfalen-Weser-Ems Netzservice GmbH
Asset-Service Transportnetz Gas

)
1) RWE West_falen-Wesef—Ems Netzservice GmbH 20.04.2005
Asset-Service Hoch/Héchstspannungsnetz
)
) Stadt Essen —Stadtamt 61-2- 1- 27.05.2005
&
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&)

1) Stadt Hattingen -Stadtentwicklung- 20.04.2005

© | 1910205 | |
1) Stadt Heiligenhaus —Der Burgermeister-

&)

(D] Stadtwerke Velbert GmbH 11.05.2005

© | eeoez00s |
@) TROPOLYS NRW GmbH 18.04.2005

‘@ |(hemalstelebey | 29002005 | |
(| WBVWEST 25.04.2005

-Dezernat 114 -

05.10.2005
(1) |AEV
&)
1) Verkehrsgesellschaft Velbert
&)
1) VMG - Velbert Marketing GmbH
&)

3. Beteiligung der Offentlichkeit

Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfoigte mit vorhergehender Bekannt-
machung vom 28.02.2005 am 16.03.2005.

Nia Riirvar wwnirdan Anirch Aia RDAale nitmacrhima a A
LIIC UUIUCI VVquUII uulbll uic I_)Gr\cllllll.lllclbllullu arir 1=,
n

liche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes i
26.10.2005 informiert.
In dieser Zeit ging eine private Anregung ein.

Velbert, 20.07.2006
Stadt Velbert
Der Blrgermeister

gez.Wirtz
Fachbereichsleiterin

Zu dieser Begriindung gehéren die Anlagen:
- Schallschutztechnisches Gutachten
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