Markbusch

2377

2818

°
\ I
/8!
/ 1
\F. .MVA

Gemarkung Velbert
Flur 52

SN

o

o/ %1 M / 22,0~

#5,0

#30,0

Gemarkung Bleiberg

Flur 1

¥*

= 448

NoT W
SN\

7

\. £
%
225

Stand: 07.05.2007

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.)  Art der Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1Das Sonstige Sondergebiet dient der Unterbringung diakonischer Einrichtungen und Anlagen.

1.2Zuléssig sind:

= Gebaude fir kirchliche Zwecke,

» Gebaude fir kulturelle Zwecke,

= Gebaude flr soziale gesundheitliche Zwecke,

= Gebaude und Anlagen fiir sportliche Zwecke,

* Gebaude flr Verwaltung,

= Altenheime, Altenwohnheime, Altenpflegeheime,

= Wohngebaude, insbesondere flr Betriebsleiter und fiir Angestellte, die der diakonischen Zweckbestimmung des
Baugebietes zugeordnet und in der Grundflache und Geschossflache untergeordnet sind,

= der Versorgung des Gebietes dienende Schank- und Speisewirtschaften, die der diakonischen Zweck-
bestimmung des Baugebietes zugeordnet und in der Grundflache und Geschossflache untergeordnet sind,

= Stellplatze und Garagen entsprechend den durch die zugelassenen Nutzungen entsprechenden Bedarf.

1.3Ausnahmsweise zulassig sind:
= der Versorgung des Gebietes dienender Laden fiir Blicher und Zeitschriften bis insgesamt max. 100 m?
Geschossflache,
= der Versorgung des Gebietes dienende Kioske bis insgesamt max. 200 m? Geschossflache,
= Anlagen fir nichtstérendes Handwerk und Werkstattrdume,
= Stellplatze fur Lastkraftwagen und Kraftbusse in durch die Nutzungen verursachten Bedarf,
* Nebenanlagen, die der Versorgung des Gebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Anleitung
von Abwasser dienen.

2) Anpflanzungen und Erhaltung von Baumen, Straduchern und sonstigen Anpflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr.
25a und 25b BauGB)

MaBnahmenflachen M 1 / Anpflanzung Feldgehélze

Die mit M 1 gekennzeichneten Flachen sind als flachige, artenreiche, frei wachsende Gehdlzpflanzungen mit
heimischen Laubbdumen und Strauchern anzulegen.

Pflanzqualitat: 2 x verpflanzt, 80-100 cm bis 125-150 cm, Heckenpflanzen, ohne Ballen

Pflanzschema: mindestens 3 verschiedene Laubbaumarten und 5 verschiedene Straucharten
Pflanzverband: 1 mx 1,5 m

MaRBnahmenflachen M 2 / Aufwertung Gehélzbestand

Die mit M 2 gekennzeichneten Flachen sind zu flachigen, artenreichen, frei wachsenden Gehdlzpflanzungen
mit heimischen Laubbdumen und Strauchern aufzuwerten.

Nicht lebensraumtypische Arten werden durch heimische Arten ersetzt, so dass der Anteil an
lebensraumtypischen Arten > 50% wird.

Pflanzqualitat: 2 x verpflanzt, 80-100 cm bis 125-150 cm, Heckenpflanzen, ohne Ballen

Pflanzschema: mindestens 3 verschiedene Laubbaumarten und 5 verschiedene Straucharten
Pflanzverband: 1 mx 1,5 m

MaRnahmenflache M 3 / Streuobstweide

Die mit M 3 gekennzeichnete Flache ist als Streuobstwiese anzulegen. Es sind hochstammige,
regionaltypische Obstbaume zu pflanzen und auf Grund der Nutzung der Wiese / Weise durch Pferde vor
VerbiR zu schitzen. Die Flache wird locker mit Obstgehdlzen bepflanzt, so dass eine Beweidung mit Pferden
maoglich ist.

- Hochstamme, Kronenansatz 1,80 m, StU 8-10 cm, 1 Stiick / 200 m*
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Bebauungsplanung und Denkmalschutz

BEBAUUNGSPLAN . 763

- DIAKONIE BLEIBERGQUELLE -

Gemarkung Velbert Flur 52 .
Gemarkung Bleiberg Flur 1 Mafstab 1:1000
Die Plangrundlage hat den Stand von Velbert, 12.06.2007

August 2006 und entspricht den Anforde-
rungen des § 1 der Planzeichenverordnung
vom 18. 12, 1990.
L.S. gez. Pennekamp
ObVI Ulrike Pennekamp

Die Festlegung der stadtebaulichen Velbert, 12.06.2007
Planung ist geometrisch eindeutig.

L.S. gez. Pennekamp
ObVI Ulrike Pennekamp

Entwurf in der Fassung vom 21.02.2007 Haan, 05.06.2007
ISR | Memeler Strafle 30, 42781 Haan
LS gez. Fiige m...>U...+.a>C.<. Tel.; 02129 / 566 209-0, Fax: -16

PLaNUNG  WWW.isr-haan.de, mail@isr-haan.de

ISR GmbH & Co. KG.
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ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

HINWEIS

Auf die Bestimmungen der §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz wird hingewiesen

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) zuletzt geandert durch das Gesetz
vom 21.12.2006 (BGBI. I. S. 3316)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt geandert durch Gesetz
vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)
Landesbauordnung (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV.NRW 2000 S. 256),

geéndert durch das 2. Gesetz zur Anderung der Landesbauordnung NRW vom 12.12.2006 (GV NRW.2006 S. 615),
zuletzt geandert durch das Burokratieabbaugesetz | vom 13.Marz 2007 (GV.NRW S. 133).

Sondergebiet - Diakonische Einrichtungen, Gebaude und Anlagen

Geschossflachenzahl als Hochstmafd

Grundflachenzahl
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Baugrenze

StraBenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

Bereich ohne Ein-und Ausfahrt

Private Grinflache

Spielplatz

Wasserflachen

Flachen fir die Landwirtschaft

Flachen fir Wald

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
B&aumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und Gewassern
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Anpflanzung Feldgehdlze

Aufwertung Gehdlzbestand
Streuobstweide

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten
im Sinne des Naturschutzrechts

Landschaftsschutzgebiet
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Geschitzter Landschaftsbestandteil
Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze,Garagen und Zufahrten

Mit Leitungsrechten (L) zugunsten des Bergisch Rheinischen
Wasserverbandes zu belastende Flachen

Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind

(§ 9 Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB)

|
1_H_J Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes Velbert,12.06.2007

ist am 29.08.2006 vom Umwelt- und Der Blrgermeister

Planungsausschuss der Stadt beschlossen I.V.

und am 31.10.2006 offentlich bekanntgemacht

worden (§ 2 Abs. 1 BauGB). LS. gez. Wendenburg
Beigeordneter/Stadtbaurat

Auf Beschluss des Umwelt- und Planungs- Velbert, 17.07.2007

ausschusses der Stadt vom 15.05.2007 und Der Burgermeister

nach ortsublicher Bekanntmachung [.V.

am 31.05.2007 hat der Entwurf dieses
Bebauungsplanes mit Begriindung
vom13.06.2007 bis 13.07.2007 o&ffentlich
ausgelegen.

L.S. gez. Wendenburg
Beigeordneter/Stadtbaurat

Der Rat der Stadt hat am 18.12.2007 diesen Velbert, 30.01.2008
Bebauungsplan als Satzung beschlossen.

LS. gez. Freitag
Blrgermeister

Mit der ortsiiblichen Bekanntmachung am Velbert, 09.01.2009
28.11.2008 ist dieser Bebauungsplan rechts- Der Blrgermeister
verbindlich geworden (§ 10 Abs. 3 BauGB). [.V.

L.S. gez. Wendenburg

Beigeordneter/Stadtbaurat

VERMERKE:

Die in rotvioletter [l und in griner 1111l Farbe Velbert, 09.01.2009
eingetragenen Streichungen und Ergénzungen Der Burgermeister
erfolgten aufgrund des Ratsbeschlusses Uber V.

Stellungnahmen vom 18.12.2007.
L.S. gez. Wendenburg
Beigeordneter/Stadtbaurat
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