Begrindun g gemdB § 9 Abs, 8 Bundesbaugesets (BBauG)-
zum Bebauungsplan N, 613 -Deller Strafe-

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr., 613 ~Deller StraBe~ er-
streckt sich auf den stidlichen Teil des Bebauungsplanes N=», 601
~Berliner Strafe- (ﬁbergeleiteter Durchfiibrungsplan Ny, 1 der ehemali-
gen Stadt Velbert) sowie das stidwestlich anschlieBende Gebiet bis zur
Mettmanner- und Deller StraBe, fiir dag bisher kein Bebanungsplan be-
steht,

Das Plangebiet stelit durch die ungebenden StraBenziige einen klar abm-
gegrenzten Bereich dar, dessen groBer Anteil ungenutzter Flichen ei-
ner geordneten stddtebaulichen Entwicklung bedarf,

Ziel des Planes ist es, die Qualitit deg Wohnumfeldes in diesem ianer-
stéddtischen Bereich durch Ausstattung mit Griin- und Spielflichen zu

erhthen, den erheblichen Bedarf an Stellflichen fiir PKW Zu befriedi-
gen sowie neune Bebauungsméglichkeiten Zu schaffen, '

Die Dringlichkeit zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes ist gegeben,
da die derzeit ungenutzte, ca., 10,000 qQm - grofe Pliche des ehemaligen .
Busdepots zugunsten der vVorgenannten Funktionen jetzt neu geordnet
werden kamn und nunmehr die stddtebaulichen MiBstidnde in Form feh-
lender Wohnfolgeeinrichtungen in diesem Gebiet® beseitigt werden kin-

Zudem besteht fijr die Stadt Velbert auf der Grundlage des Bebauungs-
planes die-Mﬁglichkeit, bei der Verteilung von Landesmitteln nach dem
Programm "Stddtebauliche MaBnahmen zur Sicherung und Verbesserung von
Wohnnutzung und Wohnumfeld" noch im Jahr 1980 berticksichtigt zu wer-
den, ' ' . '

Ubergeordnete Planung

—.——-——-—-—u—_-—.—_

meinden mit Ablauf des Jahres 1977 auBer Kraft,

Der in Aufstellung befindliche Fléchennutzungsplan liegt zur Zeit den

Trigern 8ffentlicher Belange vor tnd Is% Bil mu? Venige Ausnahmen mit

ihnen abgestimmt, _ ‘ '

Entsprechend den dort ausgewiesenen Bauflidchen sieht derp Bebauungsplan
Nr, 613 -Deller Strafe- Wohn- und Mischgebiete sowie 6ffentliche

Grinfliche vor.,

Begriindung fiir die Wahl der Baugebiete und ihre Fegtsetzungen

Wohngebiete : . -
DeT bauliche Bestand des Plangebietes weist entlang der Berliner
StraBe neungeschossige, an der Rheinlandstrale fiinfgeschossige Wohn—
hduser aus den sechziger Jahren auf; die dreigeschossige Blockrand-
bebauung an der Deller Strafe (Nr. 12 -~ 32) dient ebenfalls dem
Wohnen, _ . ' .
Der Bestand sowie die iibergeordnete Planung stellen damit die Grund-
lage fiir die Festsetzung der allgemeinen Wohngebiete 1y 2, 3, 4 und 5
WA dar. : . '

Die FestsetZungen von Nutzung, Bauweise und Geschofzahl dienen der
,Bestandsicherung. Um die S5~geschossige Bebauung an der Rhedinland-
straBe sowie die 9-geschossige Bebauung entlang der Berliner StraBe
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zu gichern bezw, =zu ermdglichen, sind ihrer Grundstiicksfliche im Sinne
des § 19 4bs. 3 die Flichen der auBerhald der Baugrundstiicke festge~
setzten Gemeinschaftsanlagen 1 und 2 GGa/Gst gemsn § 21g Abs. 2 Baulvo
hinzuzurechnen, Die Ausweisung des Gebietes 6 WA an der geplanten
Griinfliche ermbglicht eine stddtebaulich erwviingchte Verdichtung des
innerstidtischen Bereiches.

Obwohl die Wohngebiete (WA) nicht in jedem Fall die Abstinde sy benach-
barten Tndustriebetrieben entsprechend dem Runderla8 des Hinigters

fr Arbeit, Gesundheit und Soziales (vom 25.07.1974 - IIT B 1-8804)
aufweisen, ist die Alternative, fiip diese Bereiche eine weniger
SChutzbedﬁrftige Futzung vorzusehen, augs folgenden Griinden nichi
realigiert worden: ‘ '

1. Die geplante 0ffentliche Grinfliche dient der Wohnumfeldverbesse-
rung, Dies bewirkt insbesondere fir die angrenzenden Gebiete eine
Erhthung des Wohnwertes,

2, Die derzeitige Mutzung ist vonm Wohnen geprigt, Wegen der relativ
kleinen Grundstiicke waren und sind die Voraussetzungen fir eine
Gewexbeansiedlumg ungeeignet, ' '

3. Aufgrund des guten baulichen Zustandes der vorhandenen Wohnge—
“bauvde ist auch hei Festsetzung einer Gebietsart geringerer Immig~ -
sidnsempfindlichkeit ~%.3, Mischgebiet (i)~ eine entsprechende
Mutzung nieht zu erwarten, .
Ein im Mischgebiet sulédssiger Gewerbebetried virde fiir die vorhan—
dene'Wohnstruktur dagegen zusitzlich unnittelbare Storungen be-
wirken, '

Il e

Als Mischgebiete singd die Flichen entlang der Mettmanner Strape (1 i)
und. der Kreuzung Berliner-/Deller StraBe (2 Mi) festgesetzt, um einer.
seits die vorhandene Mischnutzung ~Wohnen mit Kleingewerbe- 2y erhal-

ten und geordnet zu fordern, andererseits, um hinsichtlich des Tmmig.

sionsschutzes einen gestaffelten ﬁbergang von den Wohngebieten zu be

hachbarten Gewerbeflichen herzustellen,

Zur besgeren Ausnutzung der verhdlinisméBig tiefen Grundstiicke an
der Mettmanner StraBe (1 Mi) sind dovt rickvirtig weitere bebaubare
Fl&chen ausgewiesen, deren Abstand von derx Begrenzungslinie der
geplanten Strage so gewdhlt vurde, daB durch die Anlage von be-
griinten Vorgirten entlang dieser Strage eine aufgelockerie Ge-
staltung des Ortsbildes erm&glicht wird,

die tiberbaubsre Fliche einbezogen sind; ist ihre zukiinftige Nutzung
wegen des Bestandschutzes gesichert, solange keine wesentlichen bau-
lichen Verdnderungen daran vorgenommen werden,

Die Alternative,_fﬁr den Bereich des Migchgebietes (2 Mi) aufgrund
moglicher Immissionen durch einen benachbarten Industriebetrieb einen
Gebietstyp festzusetzen, in dem.Wohnungen nich+ zuldssig sind, wurde

aug folgenden Griinden niecht verfolgts .

1. Die tibergeordnete Planung (Flﬁchennutzungsplanvorentwurf) sieht
gemischte Bauflichen vor, :

Ze Hinsichtlich des Immissionsschutzés'bilden die Mischgebiete‘eine
Ubergangsstufe zwischen den benachbarten Industriebetrieben und
den Wohngebieten des vorliegenden Plangebietes,
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3. Die vorhandene, gewachsene Bebauvung baw, Nutzung entspricht der
Eigenart eines Mischgebietes,
Die Erstellung von Wohngebiuden griindet auf den Festsetzungen des
Durchfﬁhrungsplanes Nr., 1 der ehemaligen Stadt Velbert: Flichen
fir Wohngebiude,
Eine Untersuchung der verkehrsbhedingten zukiinftigen Gersuschsity~ -
ation fiir die Bebauung an der Mettmanner Strage (1 i) im Bereich
des Bebauungsplanes Nr., 613 durch das Institut fiir Hygiene der
universitidt Diisseldorf ergab, daf die Fenster an dieser Hausfront,
soweit es sich um Wohn- und Schlafriume handelt, der Schallschutz—
klasse 3 ~bei fehlender gegeniiberliegender Bebauung (Haus iir, 59)
der Schallschutzklasge 2. genligen sollten, o :

Verkehrserschlieﬂung ~ ruhender Verkehr

Die Verwirklichung der Planungsziele, Griinfl&ichen, PEW-Stellflichen
und zusitzliche ltberbaubare Flichen anzulegen, erfordert neue Eianrich-
tungen fiir die innere ErschlieBung: '

1.

fl&chen setzt der Bebauungsplan einen Gehweg von der Berliner
StraBe her fest, dessen Breite (3.m) die Unterhaltung mit Fahr-
zeugen und Gerdten durch die Stadt gewdhrleisten wird,

2. Die Erschliefung der Gebiete & WA und 1 Mi -Ogtseite Mettmanner
StraBe 57-69~ sowie der Gemeinschaftsanlage 1 GGa/Gst erfolgt
iber die geplante Stichstrage, Um ihre Linge auf das notwendige

 Ma 2u beschrénken, sichert die weitere ErSChlieBung der Grund.-
stiicke Mettmanner Strafe 49-55 eine mit Geh-, Fahr- und Leitungs-
recht zu belastende Fl&che,

3. Die Zuwegung der Stellplatzanlage'T GGa/Gst erfolgt bis zur Ferw
- tigstellung der geplanten Stichstrafe fber eine mit Gehe und
Fahrrecht zu belastende Mliche, _
Die Dimensionierung der festgesetzten Sffentlichen Verkehrs-

fl&chen erfolgte nach den Richtlinieh fiir den Ausbau von Stadi-
straBen - Teil: Erschliegung,

StellplétZe und Garagen sind in den Gebieten 1 WA, 2 WA, 3 WA cemifn
12 Abs, 6 Baunutzungsverordnung ausgeschlossen, um die dort vorhan-~

denen Grinanlagen fiir die Bewohner zu erhalten. ‘

Um den Stellplatzbedars dieger Wohngebiete dennoch zu exrfiillen,

sind die Flichen fiip GemeinSchaftsgaragen und -stellplitze wie folgt

Zugeordnet: 1 GGA/GSt fiir 1 WA ung 2 WA, 2 GGA/GSt fiir 3 WA,

Das Freiwerden der ehemals alg Busdepot genutzten Fléehe ermﬁglicﬁt

fir Geméinschaftsstellplétze bzw, -garagen ebenerdig festzusetzen,
Erhebliche Mehrkosten fiir Tiefgaragen, wie sie der Bebauungsplan
Tr, 601 vorsieht, konnen dadurch eingespart werden,

Die Méglichkeit, Stéllplétze.im Bereich der Gemeinschaftsanlage

1 GGa/Gst anzulegen, fithrte zy Bedenken dureh Eigentiimer angrenzender
Grundstiicke (Mettmanner Strafe 45-47). Sie befiirchten unzumutbare
Beléstigungen durch den Betrieb frei vor ihren Grundstiicken abge~
gtellter Kraftfahrzeuge, Eine Nutzungseinschrénkung hitte jedoeh zur
Folge, daB der Stellplatzbedarr nicht gedeckt werden konnte, dg in
diesemn Gebiet festgesetzte Flichen mit Leitungsrecht (zugunsten der
Stadtwerke Wuppertal) die Uberbauung mit Garagen nicht zuligt,
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81bt sich aus der Planerischen Absicht, die aus der umgebenden Be-
In den iibrigen allgemeinen Wohngebieten sowie den Mischgebieten
dient die Festsetzung der Dachneigung (35-450) der Anpassung neuer
Gebiude an die dort Uberwiegend vorhandene Steildachform,

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Strom, Gasg und Wasser wird durch
die Stadtwerke Velbert sichergestellt.
Die Abwasserbeseitigung ist ehenfallsg gesichert, da die Berliner

StraBe, Deller Strafe und Mettmanner Strafe voll kanalisiert igt..

Um die Uhterhaltung und Erneuerung vorhandener unterirdischer Strom-
und Telefonleitungen Zu gewéhrleisten, sind entsprechende, mit Leim
tungsrecht zy belastende Fl&chen festgesetzt, die Von- baulichen An-
lagen sowie Bepflanzung frel zu halten gind,

Bodenordnende MaBnahmen

Bodénordnende MaBnahmen sihd nicht erforderlich,

Kosten/Finanzierung

Durech die Verwirklichung des Planes entstehen der Stadt {iberschls.

gig Kosten in H8he von 875.000, —- 1y, ,

Die Eigagz&e;ugg der Kosten ist durch Bereitstellung_der Mittel in
dungen der Maﬂnahmengruppe ”Stédtebauliéhe‘MaBnahmen ZUrT Sicherung

und Verbesserung von Wohnnutzung und Wohnumfeld" ervartet werden,

Anlager zur Begrﬁndung

Zu dieser Begrﬁndung gehdren folgende Anlagen:

1. "Gutachtliche Stellungnahme® zur Gersuschsituation fiir das Gebiet
des Bebauungsplanes Nr. 613 -Bereich Mettmanner Strafe~ gemip
Rd.Exrl, des Innemminigters W vom 08,11,1973 (ve 2 - 870.2)

MB1, NW 1973 g, 1915, ’ '
2. "Spielfléchenplanung” : : , '

‘ gemiB Rd.Exrl. des Innenministers NW von 31.07.1974 (ve 2 - 901.11)

MBl., NW. 1974 g, 1072, geindert durch Rd.Brl. des Innenministers

vom 29.03.1978 (VG 2/vG 4 - 901.11) MBL, NW 1978 S. 694,

Der Stadtdirektor
Iu Vertretung
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(Tripcke)
Stadtbaurat

Velbert,




