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Von der Bebauung freizuhal-
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Unterteilungen und die Darstellung von Baumen
innerhalb der offentlichen Verxkehrsflachen sind
unverbindliche Yermerke keine Festsetzungen.

Dieser Bebauungsplan ersetzl in seinem Gel-
turngsbereicr bel Inkrahttreten die Festsetzun-

gen der Beoauungsplane Nr. 607 -Sonnenblume-
und Nr. 608 - Wordenbeck-—.

Vor Erteillung einer Baugenehmigung in den
Gebietean 11-12 WA, 1-3M| und MK ist goc

Larndescberbergard N e Dosbiecnd—aipzo—
sehalten ¥ \

Zu diesem Hebauungsplan gehdért als Anlg-
ge die , Gutachterhiche Stellungnaohme zur
Gerduschsituation nach dem Ausbou der

B 227 in Velbert -Mitte” vom S 10 1979

Das Bebouungsplangebiet liegt in der
Wasserschulzzone I B.

* wird eine Grubenbildeinsichnahme bei der
Bezirksregierung Arnsberg empfohlen.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gem. BBauG

1. GARAGEN UND STELLPLATZE
In den Gebieten 1-12WA, Z2-3 M|, TMK sind
Grurndstucksflachen gem § 12 abs & BauNVO
cen daofdr testgesetziten Flochen zulassig.

mnerhalk der micht uberbouboren

Garagen und Stellplatze nar guf

2. ERMITTLUNG DER GESCHOSSFLACHEN
in den Gebieten 8- 10 WA EBleiben gemall § 21a Abs & MNr 3 BauNvVD Dei der Er
mittlung der Geschofiflache die Flachen fur Garagen und Stellplatze n Voll -
geschossen unberucksichtigt Gemal § 2o Abs 2 BauhNV¥Q sind in den Gebieten
1'"WwWA 2-3 M|, 1MK der Grundstuckstlache Flachernanteille der gullerhalb des
Grundstucks festgesetztien Gemeinschaftsaniagenim Sinne des § 9 Abs 1 Nr 22
BBaoul hinzuzurechnen

Lol b Lol e 2

Entsprechend der | Gulachtlichen Stellungnahme zur Gerauschsituation nach dem
Ausbou der B 227 in Velbert - Mitte” des Direktors des [nstituts fur Hygiene der
Universitat Dusseldort vam 5 10 1979 sind fur die Gebiete T-12WA 1-3M u MK fur
Wonn- und Schilafraume Fenster der Schallschutzklosse 2 erforderlich, um die
Werte fUr den Innengerauschpegel entsprechend der Richtlinie 2719 des Verban-
des Deutscher Ingenieure (VDI) einzuhalten

4. Inden Mischgebieten sind VYergnugungsstatten {auch nicht kerngebietstypische
Wergnugungsstatten) und Sexshops nicht zulassig.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gem. § 103 BauO NW

VORSCHRIFTEN UBER DIE AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN

1 BAUKORPER
e Baukorper sind in kleinteiliger Bouweise zu errichten und durch Vor- und

Hucksprunge zu gliedern

2 DACHER
In den Gebweten 1-3WA, SWA 7-12WA, 2-3 M, 1TMK sind fur mehrgeschossige
Baukorper Dacher mit einer Neigung wvaon 30° - 45° vorgeschrieben
Cie Dacher sind entsprechend der /m Plan fesigesetzten Firstrichtung zu ge-
stalten
Dacheinschnitte und Dachgauben oder sonstige Oachoufbauten durfen 173 der

mittieren Lange der jeweilicen Dachflache mcht uberschreiten

3 WLERBLANLAGEN

Werbeanlagen sind nur an der 5tdtle der Leistung zulassig Sie durfen n der
in der Hohe
sie durfen de Gebqudetraufe nicht

Breite 5m und 1.5 m nicht uberschreiten und sind on den SBaakor -

pern anzubrngen, uberraogen

4 EINFRIEDIGUNGEN
2ur offentlichen Verkenrsflache und zu den mit einem Geh-, Fahr- und
durfen Grundstucke nur durch

Hahe wvon

zu belastenden Flacken hin

orler

Leitungsrecht
faune Heckern

angrenzenden Verkehrsflache e ngetriedigt werden

durch Mauern his 7u einer 0 em uber der
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2. Anderung

Gemarkung VYelbert Flur 50 Mafbstab 1:1000

Die Plangrundiage hat den Stand vom

22.10.1880 und entspricht den Anforde-

rungen des § 1 der Planzeichenverordnung

wammI L.S.

gez. Gather
stadt. VYermessungsrat z. A

Die Festlegung der stadtebaulichen
Planung ist geometrisch eindeutig.

Die in blauer Farbe vorgenommenen Ergan-

zungen erfolgten aufgrund des Ratsbeschlusses
uber Stellungnahmen vom 26.08.2006

Yelbert, 28.09,.2006

Der Burgermeister
l.A

L.5 gez. Wirtz

Fachbereichsleiterin

WWeitere Hinweise

Im Plangehiet, Gemarkung Yelhert, Flur 50, be-
finden sich die Altlastenflachen Nr. 7188/ 2 Ve
(Flst. Nr. 1078, 2083, 2320, 20581, 2395, {(ehem.
2054} und 2321 {shem. 2052, 770 und 1081}); Mr.
7189/ 7 Ve (Fist. Nr. 1767} und Nr. 7188/ 8 Ve
(Flst. Nr. 1075) gemalt dem 18. Sachstandsbe-
richt Gber Gefahrdungsabschatzung und Sanie-
rung von Altlasten im Kreis Mettmann (Altlasten-
Kataster des Kreises Mettmann) sowie die Alt-
standorte 68450 (Fist. Nr. 2321 {ehem. 1081)});
50620 (Fist. Nr. 1075); 68454 (Fist. Nr. 1075} und
50619 (Filst. Nr. 1767}. Bei Bauvorhaben oder
Mutzungsanderungen auf diesen Flachen ist die
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gez. Guther
stadt. Yermessungsrat z. A
Entwurf in der Fassung vom 10.02.2006 Velhert, 01.06.2006
Fachgehiet IV.1.2
Bebauungsplanung und Denkmalschutz
L5,
gez. Jobst
Fachgehbietsleiter
Die Aufstellung dieses Behauungsplanes Velbert, 01.06.2006
ist am 21.03.2006 vom Umwelt- und Der Bargermeister
Planungsausschuss der Stadt beschlossen LA
und am 30.03.2006 offentlich bekanntgemacht 1.5,
worden (§ 2 Abs. 1 BauGB). gez. Wirlz
Fachbereichsleiterin
Auf Beschluss des Umwelt- und Planungs- Yelbert, 17.08.2006
ausschusses der Stadt vom 23.03.2006 und Der Blrgermeister
nach ortsiblicher Bekanntmachung LA
am 30.05.2006 hat der Entwurf dieses L.S.
Bebauungsplanes mit Begrindung T
vom 07.06.2006 his 07.07.20086 &ffentlich Eh
ausgelegen. Fachbereichsleterin
Der Rat der Stadt hat am 26.09.2006 diesen Velbhert, 28.08.2006
Bebauungsplan als Satzung beschlossen.
L5,
gez. Fretag
Blrgermeister
IMit der ortsublichen Bekanntmachung am Velbert, 25.10.2006
05.10.2006 ist dieser Bebauungsplan rechts- Der Bargermeister
verhindlich geworden (§ 10 Abs. 3 BauGB). |.A
L5

gez. ¥irz

Fachbereichsleterin
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