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Bebauungsplan Fr. 1 *"Am Buchenhang" der Stadt.Langenberg/Rhld.

Textliche TFestsetzungen

Ausfertigung Nr. 3

Die naehstehen&ﬁaufgefﬁhrteu‘textlichen Festsetzungen beruhen
auf § 103 BauO N¥ in Verbindung mit § 9 (2) BBauG und § 4
der I, DVO zum BBauG.
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Das Baugebiet "Am Buchenhang" wird begrenzt: ,

"Im Norden von den Parzellen 101 und 224 in Flur 9 der aemaf%ung
Langenberg/Rhld., #g“

im Osten von den Parzellen 176,180,181,182,183,184, 18@”187,

188 und 173 in Flur 3 der Gemarkung Langenbarg/ﬂhkﬁ

im Stden von der Parzelle 119 in Flur 3 der Gemafkung Langenberg
Rhld., - _ ¥ o

im Westen von den Parzellen 46 und 45 in E&ur g der Gemarkung
Langenberg/ﬂhld. sowie von der Wilhelmshoherstraﬁe.

Die Entfernung zum Stadtmittelpgggxghbtragt 142 k.
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Das Gebiet hat eine mqﬁi ca. 14,857 ha einschlieBlich ca.

2,166 ha StraBenland /

3._Ausweisung napH dem Ortsbaurecht

Im Leitplan rgwie im Bauzonen- und Baustufenplan vom 14.4. 1961
igt das iet noch im AuBenbereich und wurde als Wiese und zZum
Teil gds Wald genutzt. Im vorliegenden Babauungsplan igt eine
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4. Lage, GréBe und éuBere Gestaltung der Gebiude

Sémtliche gevlanten GebaLde diirfen nur zu Wo&nzweaken genutat
werden.



Die im Plan engegebenen Bautiefen diirfen nicht Uberschritten wer-
den. Die Gebdude diirfen zur Bergseite hin 1-geschossig und zur
Talseite hochstens 2-geschogsig in Erscheinung treten,
Grundsitgzlich soll jedes Gebidude eine Wohnungeeinheit bildan, die
Einrid: tung einer zweiten Wohnung im TiefgeschoB (?inliegerwohnung)
wird gestattet. Filr ihren Ausbau gelten die Bestimmungen der Bau-
ordpung fir das Land Nordrhein-¥estfalen. Die HuBere Gestaltung -
der Gebdude mufl aufeinander abgestimmt werden. Die Fassaden

sollen einen hellen Grundton erhalten und kaﬁnen teilweige ver-
klinkert oder mit Holz verkleidet werden.

5.) Farbgebung

Die farbliche Gestaltung des Anstriches, des Putzes, der Verblene-
dung und der Dacheindeckung igt mit der Baugenehmigungsbehbrde

_ abzustimzen. 3

Die Baugeneamlgungsbchorde kann vor ihrer IZntscheildung das An~

. setzen von Farbmustern verlangen. '

6.) Dachform

Im gesamtén‘?lanungsbereich werden nur Flachdiicher zugelnssen.

7.) Vorgirten und Einfriedigungen - ; ; ¥

ﬁinfriedigungen sind bauliche Anlagen im Sinne des § 2 der Baul
NW, Sie sind genehmigungspflichtig. Die einzelnen Grundstﬁoke gind
mit Vorgartensiiunen als Holgzspriegelzaun (Jagerzaun) bis zu

einer Hhe von hichstens 100 em einzufriedlgen.

%o erforderlich, gind Bbschungsmauern aus Sichtbeton bis zZu 30 om
{iber dem Erdreich fihrend herzustellen,

Die Vorgirien sind einheitlﬁ:h mit heimischen Pflanzen und Rasen
 ohne geitlich sichtbare Grenze girtnerisch zu gestalten.

Um ein m¥glichst einheitliches GesamtBild zu wshren, diirfen
Ziune und Mauern zwischen den einzelnen Grundstiicken 60 em nicht
iiberschreiten.
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Be. 2 Garagen

Garagen milssen, sowelt sie nicht in das Wohngebiiude eingebaut bzw.
angebaut werden, Flachdfcher erhalten und sich in ihrer Gestaltung
den Wohngebauden anpasserl. .

Auf den an der Ostgrewe, im oberen Tell des Plangebietes, gclegenen
Parzellen kbnnen Garagen fir den eigenen Bedarf an der StraBe, vor
der Beulinie, errichtet werden. .
Auf Grund der psteilen Hanglaze werden die erforderlichen Garagen auf
den Flachdéichern der hangeseitig gelegenen Wohnhiuaer errichtet. -

- 9,) Hebengnlagen .

Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiickefléchen sind gemiB § 23 (5)
Baunutzungs~¥0 Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BaVO ausgeschlos-
gen.

10) Entwigserung

Die Entwhsserung erfolgt im Mischsystem in Richtung Wilhelmshtherstral
und ist unter Beachtung der speziellen Vorschriften an die Kanali-
sation anzuschliefen.
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Die von der WilhelmshtherstraBe abzweigende StichstraBe wird als
tffentliche RtraBe (Unternehmerstraﬁe) nach den Fesxﬁetzungeﬁ aea
Tiefbauamtes der Stadt Lange%ggr Ld . aquahﬁut.

Das Strafenprofil ist wie : gséhena
o g XY .
Untere Strafe %&ﬁ“ _ Gesamtbrei e = T,00 n
‘?,hf’#ﬂﬂﬂ aufgeteilt 0,50 m Randstreifen
o | | 5,50 m Fahrbghn
g;;ij:::fﬂ o e —————— S N g
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Gesamtbreite = 6, 00 m ,ﬁﬁ
aufgeteilt in ,50 m Ranq§trelfen

4,50 m Faitbahn
1,00 m ffﬁargerstelg

e

Fahrbahnbefestigung ; ffj/
%0 on unsértierte Sehlacke (Haldenmaterial) O/T“'fals Packlage
10 cm Hochofenschlacke 20/40, 40/6u als mleln thlag '
% oem Teersplitt 80 kg/qm
3 em Feinasphalt

Bordsteine beidseitig 12/15/30
betonfundament mit Betonst .
Rinne aus Basamentsteinen 16 &f14.

Alle 4C - 50 em.straﬁeneinlgﬁf aus Fertigteilen,
g
#

Burggrstezpbefestlrungg
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15 en unsortiertefSchlacke als Packlage.
3 em Teinasphdit '
Bergseitig Prainage @ 100 omm.
ahelgung 1 = 1,'w0 erforderlich 3flitzmauer.
ere StraBe ist zur Cstseite hin ble an die Grensze des Plan-
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Diese Erliuterungen sind Teil der Ortssetzung Bebauungsplan Hr. 1
" Am Buchenhang",
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Langenberg/ﬂhld., ol,-;‘,:‘tscto;'b--no“96“ ‘1‘
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{ Planaufsteller) iy (Burgermelster)
i : #rpvamrin \ﬂl: 3
' Aufstellung

Aufstellung und Offenlegung dieses Satzungsentwurfes sind veom
Rat der Stadt gem § 2 (1) des BBauG am 10.1,1964 beschlossen
wordean,

Langenberg/Khld., «. ./I.%-.Z. b j%ﬁ S

Der Stadtdirektor: ////
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