488

Begrindung zum Bebauungsplan Nr, 443 - Liipkesberg Siidhang -
—————— ==== gemiB § 9 Abs. 8 Bundesbaugesetz (BBauG)

1. Allgemeines

Der Bebauungsplan Nr, 443 - Liipkesberg Siidhang - soll Teile der
rechtsverbindlichen Bebauungsplidne Nr. 401 - Im Siepen - und
Hr. 408 - Asbruch - (Durchfﬁhrungsplan Nr. 1 und Bebauungsplan
Wr. 8 der ehemaligen Stadt Neviges) ersetzen,

Das Plangebiet besteht aus dem nach Siiden um ca., 36 m abfal-
lenden Hang des Liipkesberges, der an drei Seiten wvon Wald und
an einer Seite von einer Bachniederung umgrenzt wird,

Vorbereitende Planungen

Im Gebietsentwicklungsplan ist das Plangebiet als Wohnbaufliche
ausgewiesen,

Der Fléachennutzungsplan fiir das gesamte Stadtgebiet, dessen
Aufstellung am 09.,05,1978 beschlossen wurde, ist als Entwurf
fertiggestellt, Die Tréger offentlicher Belange sind beteiligt
worden., Der Planentwurf hat vom 11, Hovember bis zum 11. Dezember
1980 und in iberarbeiteter Fassung vom 24, Juni bis zum 26, Juli
1982 6ffentlich ausgelegen. Zu den Darstellungen des Flichen-
nutzungsplanentwurfes im Bexreich des Bebauungsplangebietes

Wr. 443 - Lipkesberg Silidhang - sind keine Bedenken und Anregungen
vorgebracht worden, Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 443
entsprechen den Darstellungen des Flichennutzungsplanentwurfes
durch die Ausweisung des Plangebietes als Wohnbauflidche (W).

Ziel und Zweck der Planung

Ziel der Planung ist, auf dieser z. 2. noch landwirtschaftlich
genutzten Flédche Wohngebiet und dessen Erschliefung festzusetzen.,

Un Wohnungsbau fiir alle Schichten der Bevdlkerung sicherzustellen,
wird ein Teil des Plangebietes als Fliche, auf der nur solche
Wohnungen errichtet werden diirfen, die mit Mitteln des sozialen
Wohnungsbaus gefdrdert werden kdnnen, festgesetzt.

Zur Vermeidung einseitiger Bevdlkerungsstrukturen sind sowohl Bau-
noglichkeiten filir Reiheneigenheime, terrassierte Wohnanlagen wie
auch GeschoBwohnungen vorgesehen.

Die besondere Dringlichkeit, den Bebauungsplan vor der Rechts-
kraft des Flidchennutzungsplanes aufzustellen, ist gegeben, weil
alle sonstigen Voraussetzungen erfiillt sind und hier ein groBes
Gelénde schnell der Bebauung zugefiihrt werden soll,

4, Festsetzungen

4.1 Art und MaB der baulichen Nutzung

Im Allgemeinen setzt der Bebauungsplan reines Wohngebiet (WR)
fest, Lediglich Gebiete, die sich auf Grund ihrer Struktur
oder Lage dazu eignen, kleinere Betriebe zur Versorgung der
umliegenden Wohngebiete aufzunehmen, wie das 1 und 6 WA Gebiet,
werden als allgemeines Wohngebiet festgesetzt,.



Den Anregungen der Stadt Wuppertal, zumindest den siidlichen Teil
des Plangebietes im Hinblick auf dic eigene Planung von Gewerbe-
fléchen im Gebiet Kleine HShe als alls gemeines Wohngebiet festzu-
setzen, wird im 1 WA-Gebiet gefolct,

Das 10, 11 urd 12 VR-Gebiet ist durch die bestehende Bebauung
zwischen der HBlsbeecker Strafe und der Strale An Rosenhiigel be-
reits geschiitzt,

Die von der Stadt Wuvpertal beabsichtigte Errichtung eines In-
dustriegepietes slidbstlich des 7langebietes muf auf die Wohnge~
biete aur dem Territorium der 5tadt Velbert ohnehin Riicksicht
nehmer, weil entlang der Stralfe A flosennigel Tbereits Wohnge-
ciete vestehen, die dem Siidhans des Lilnkesberges noch vorzelagert
sina. Jur mit Rickeicht auf Kinftice Inﬂu%:rleamla“et in Wuppertal
allgemeines ohngebiet festzusetzen, obwohl schon von der T Topo~-
graphiie her eine andere als Vohnnutzung gar nlcht méglich ist,
ware nicht gerechtfertigt,

Die Honenentwicklung der geplanten Bebauung wird durch die Fest-

setzuns der Zahl der maximal zulés sizen Vollgeschosse begrenzt,

Hierdurch wird die stddtebaulicre Gli ederung im gesamten Baugebiet
ra

angestrebt und die Ausbildung unterschiedlicher Wohnformen be-
wgtigt. Der Bebauungsplan Ir, L* - Lipkesverg Stdhang - trifft
estsetavﬂgeu, durch die sichergestellt werden soll, daB die

uung in Ausdehnung und Hohernentwicklung differenziert gestaltet

Die Ausnutes zung der Baufléchen fir ihre Bebaubarkeit wird ir de
"

fegel gendl § 17 BawliVO festgesetzt, Abgewichen hiervon wird im
1 WL und 2 WR Gebiet, um bei maximal zuldssic gen vier Geschoscen

den entctehenden Baukdrper nicht zu nma ssig werden zu lassen,
Dergleichen abgewichen wurde im 7 und & VI Gebiet, da durch den
Schutzabstand zum Yald die Grurdstiicksflichen zu grof werden und
daher auf den bebaubaren Flichen bei festgesetzter Geschofzanl nur
eine geringere Ausnutzung mdglich ist, Im 10 W& urd 11 WR Gebiet
wird eine geringere Ausnutzung als die BauwliVo zulaft, festgesetzt,
da ovei vorgegebener bebaubarcr Fliche mit einer zu starken Uber-
bauung des Hanges gerechnet werden nmiiBte,

in Yeillern des Ilangebiletes wird : zt.
uar h die gicn hleraus ergebenden chi=

-

tere Jevauung soll die Durchbildun:

werden,

In den iihrigen Baugebieten 21lt die offenec Sauwelsge, wm durch
Transvarens einer lockeren B einen sti&dtevaulichen Gesen-
g2 zur geschnlozsenen Zebha o oou schafflfen, Insbesondere im 5 und
4 Gebilet uoll iuﬂcn die tsetzung der offenen Dauwelige die
loc nrshofe bewirkt werden 1» aucn im
falle 3 ;vin s f“v ien ;,p VO T. B, Lrel°ueqe“00n i1
nau uflidchen bhereitha nozu konn i
wvird du“CH die Unterbrechunc 0“‘0“ l '3eu terrassi

sowohl Transparenz

ale auch
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4.3 Erschliefung

.

Die duBere ZrschlieBung ist durch die Zlsbeeker Strafe und die
Hohenbruchstrale vorhanden,

Die innere ZrschlieBung erfolst lber die PlanstraBle "A'"; die
einzelnen Baugebiete werden iiber Stichstralen erschlossen,

Offentxiche TuBwege werden festgesetzt, um die Baugebiete mitein-
ander zu verbinden, Zum Teil dienen sie auch weiterfiihreunden
Mulwegeverbindungen, 50 wird der in Hordosit-Siidwest-Richtung ver-
laufende FuBweg als Teilstiick einer fuBldufigen Verbindung vom
Sledlungsgebiet Siepen nach Velbert-leviges festgesetzt (Schulweg
zur Hardenbergschule),

Die Festsetzung des Schanzenweges erfolgt zur Sicherung des fort-
bestandes der Verbindung zum Pastoratsbers und zur Ortsmitte von
Velbert-leviges,

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte dienen zur ZrschlieBung der Grund-
stiicksflachen und sind zumeist zugunsten der Anlieger festgesetzt,
Die Verbindung von der PlanstraBe "C" zum Schanzenweg und weiter
zur Titschenhofer StraBe wird als Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
fiir die Allgemeinheit festgesetzt, um eine fufliufige Verbindung
beider Siedlungsteile zu sichern,

Der Anregung des Oberkreisdirektors des Kreises Mettmann hinsicht-
lich der Breite der geplanten ZrschliefBungsstraBen wird gefolgt,
Die Aufteilung der StraBenverkehrsflidche wird durch den Bebauungs-
plan jedoch nicht festgesetzt, um die Aufteilung den ortlichen Ge-
gebenheiten und Bedirfnissen anpassen zu kdnnen, Auch der Forderung
nach Festsetzung eines von Bebauung freizuhaltenden Streifens mit
15 m Breite von der "Elsbeeke" (verrohrt) wird gefolgt, um den
Gewidsserlauf zu schitzen,

Micht gefolgt wird den Bedenken und Anregungen aus der 3Blirgerschaft
gegen die Anbindung der PlanstraBe "A" an die HohenbruchstrafBe, da
nicht zu erwarten ist, daB durch diese verkehrstechnisch notwendige
Verbindung zweler Siedlungsteile ein nennenswerter Durchgangsver-
kehr entstehen wird., Die Strafe durchstodt das vorhandene Waldstiick
zwischen den beiden Siedlungsteilen an der schmalsten Stelle auf
einer Lidnge von ca., 23 n, so daB die Bedenken, durch diese Strajle
werde der Wald und mit ihm ein Naherholungsgebiet zersitért, nicht
zutreffen,

Dennoch wird im Bereich des & JA Gebietes die StraBenfléche um

eine Fliche zusdtzlicher Uffentlicher Parkplitze aufgeweltet und

50 eine MOglichkeit geschaffen, im Falle des Anfangs von Bautdtig-
keit im siidlichen Teil des Plangebietes fiir die PlanstraBe "A"
voribergehend bis zum endgliltigen Ausbau einen endekreis vorsehen
Zu kdnnen,

Der Anregung, statt des geplanten Anschlusses der FPlanstrafe "A" an
die HohenbruchsiraBe, den Schanzenweg als Rettungsweg quer durch den

I' Wald auszubauen, wird nicht gefolgt, da hierdurch ein weit langeres
Wegestiick enistehen wiirde, das den Wald erheblich mehr beeintrichtigen
wiirde als die kurze Anbindung an die HohenbruchstraBe an der engsten
Stelle des Waldes, zumal ein Rettungsweg fir schwerste Einsatziahr-
zeuge ausgebaut werden miiBte. Auch wiirden dadurch unangemessen hohe
Kosten entstehen,



4.4

4.5

491

Ruhender Verkehr

Garagen und Stellplidtze 'sind nur auf den dafiir festgesetzten Flidchen
oder in den Hauptbaukodrpern zulidsesig, um die Grundstiicke zwischen
den Bauten weitgehend zum Zwecke einer girtnerischen Gestaltung zu
sichern. Zweigeschossige Parkpaletten cder Tiefgaragen werden fest-
gesetzt, um die erforderliche Fliache filir den Stellplatzbedarf mig-
lichst klein zu halten. Die Dachfliche der Parkpaletten kann daher
zum Abstellen von Fahrzeugen genutzt werden.

Im 7 WR und 8 WR-Gebiet liegen die Fldchen fir den ruhenden Verkehr
mit Zustimmung des Forstamtes Mettmann hauptsidchlich in der Fliche
des erforderlichen Waldschutzstreifens, um eine sinnvolle Nutzung

der Abstandsfldche zu ermdglichen. Die Fldchen im 7 WR-Gebiet werden
hierbei als Tiefgarage festgesetzt, um grdBere, ebenerdige Parkplitze
zu vermeiden. Desgleichen wird im 6 WA-Gebiet eine Fliche flir Unter-
flurgemeinschaftsgaragen festgesetzt, deren Oberflidche zu begriinen
ist.

Mit diesen Festsetzungen s0ll ein ausreichendes Stellplatzangebot
ermdglicht, Jjedoch die Inanspruchnahme der Freifldchen zwischen

den Wohngebduden fir den ruhenden Verkehr eingeschrinkt werden; diese
Flidchen sollen vielmehr weitestgehend fiir eine Durchgriinung genutzt
werden.

Aus dem gleichen Grunde kann daher im Plangebiet die zulissige Ge-
schoBfliche um die Fliche notwendiger Garagen, die unter der Gelinde-
oberfldche hergestelit werden, insoweit erhdht werdenm, als 20 % der
maX. zuldssigen GeschoBflidche nicht iiberschritten wird, um einen zu-
s&tzlichen Anreiz flir den Bau von Tiefgaragen zu schaffen.

Griinflichen

Im Plangebiet sind Grinflichen festgesetzt, die der Versorgung der
Bevblkerung als Spielplédtze und als Ort der Begegnung im Freien

dienen sollen.

Weitere Begriinung entsteht durch den notwendigen Abstand der Ge-

baude von der Waldkante. Dieser betridgt am nordwestlichen Rand des
Plangebietes mindestens 22 m. Auf diesen Flichen sollen auch
Nebenanlagen entsprechend § 14 BauNVO und die nach Landesbauordnung
zulédssigen Anlagen ausgeschlossen sein.

Ein Schutzstreifen von 15m Breite fir den Bachlauf Elsbeeke, gefordert
sowchl vom Staatlichen Amt fiir Wasser- und Abfallwirtischaft,Diisgsel-
dorf (STAWA), wie auch vom Oberkreisdirektor des Kreises Mettmann, wird
im Bebauungsplan festgesetzt, um den Gewdsserlauf zu schiitzen.

Ver- und Entsorgung

Die Abwasserbeseitigung ist fir den Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr. 443 - Lipkesberg Silidhang - durch die Vergrdferung der
Kliranlage in Velbert-Neviges gesichert. :

Die vom Kreis Mettmann mit Schreiben vom 12.3%.1980C und 12,.7.1982 er-
hobenen Bedenken wegen der weiteren Verschlechterung der Reinigungs-
leistung der bereits Uberlasteten Kldranlage sind deshalb iiberholt,
wie das Staatliche Amt fiir Vasser- und Abfallwirtschaft (StAWA) mit
Schreiben vom T7.4.7981 bestdtigt hat. Nach einer Erklidrung des Ruhr-
verbandes vom 1.,7.1982 an das StAWA in Diisseldorf gilt dies bis zu
einer endgliltigen Losung der Abwasserbehandlung fir Velbert-Neviges
und Velbert-Langenberg durch die Fertigstellung des Sammlers und die
Erwveiterung der Klédranlage in Essen-Kupferdreh,

Die Versorgung mit Sirom, Wasser und Gas wird durch die Stadtwerke
Velbert sichergestellt.
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Gestalterische Festsetzungen (gem. & 103 BauQ W)

Vorschriften {iber die #duBere Gestaltung baulther Anlagen werden
als Satzung gemif § 103 Abs, 1 Nr. 1 Bau0 NV zum Bebauungsplan
Nr, 443 - Lipkesberg Siidhang - aufgestellt, um das Baugebiet in
das Ortsbild eingzufiigen.

Bodenordnung

Bodenordnende MaBnahmen zur Verwirklichung der Planung sind
nicht vorgesehen,

Kosten und Finanzierung

Durch Realisierung der Planung entstehen mit der Erstellung der
ErschlieBungsanlagen nach Uberschlédgiger Ermittlung Kosten in
Hohe von ca. 5,5 Mio, DM.

Davon trégt die Stadt den satzungsgenmifen Anteil von 10 74,

Die Finanzierung dieser Kosten wird durch Bereitstellung entspre-
chender IMittel in den Haushaltsplinen der Stadt gesichert.,

Spielfléachenplanung

Zu dieser Begriindung gehdrt als Anlage eine Spielfléchenplanung
gemdf "RunderlaB des Innenministers vom 31,7.1974 - VC 2 - 901,11 -
Hinwelise fiir die Planung von Spielflichen; geindert durch den Rund-
erlaf des Innenministers vom 29.,3,1978 = VC 2/VC 4 - 901,11 =,

Schallschutz

Die Uberpriifung der Schallimmissionen im Plangebiet hat ergeben,
daB mit allen fachminnisch eingebauten, handelsiiblichen neuen
Fenstern der Schallschutzklasse O (DdmmaB bis 24 dB(A)) der er-
forderliche Innengeriuschpegel von 35/45 dB(A) erreicht wird.

Im Plan sind daher keine Festsetzungen iiber SchallschutzmaBnahmen
erforderlich,

Velbert, 30,08,1982 Der Stadtdirektor

In Vertretung

Voo

(Voigt
Beigeordneter/Stadtbaurat



