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Segrändung zum Bebauungspran ldr. 443 - Lüpkesberg süd.hang -
======- gemäß -$ 9 Abs. B Srrnd.esbaugesetz (SlauC)

1.  A l lgemqines

Der Bebauungsplan Nr.  443 - Lüpkesberg südhang - sor l  rei le der
rechtsverbind"l ichen Sebauungspläne Nr. 4o1 - rm siepen - und.
ldr. 408 - Asbruch - (Durchführ.r:ngsplan lir. 1 und_ Bebauungsplan
i l r .  B der ehemaligen Stad,t  lüeviges) ersetzen.

Das Plangebiet besteht aus dem nach süden un ca. J6 m abfa]--
lenden Hang des Lüpkesberges, d-er an drei  sei ten von i^/ard und
an einer Seito von einer Sachniederung umgrenzt l r i rd.

2. Vorberei tende Planu-ngen

fn Gebietsentwicklungsplan ist  das Plangebiet als l iohnbauf läche
ausgewiesen.
Der Flächennutzungsplan für d.as gesante Stadtgebiet,  d-essen
Auis te l lung  an  09 .05 .1978 besch lossen wurde,  i s t  a ls  , : tn tv rur f
fe r t igges teL l t .  L ) ie  Trä3er  ö f fen t l i cher  Be lange s ind  be te i l iS t
uorden. Der Planentwurf hat vorn 11 .  I ' Iovenber bis zusn 11 .  Dezember
1 lBO und in  überarbe i te te r  Fassung vom 2{ .  Jun i  b is  z ts r l -26 .  Ju l i
1)82 öffent l ich ausgelegen. Zu d-en Darstel lungen d.es Flächen-
nutzungspranentuurfes im Bereich d.es Bebauungsplangebietes
Itri. 44t - Lüpkesberg Südhang - sind keine Bedenken und Anregungen
vorgebracht trorden. Die Festsetzungen des Sebauungspla.nes I I r .  445
entsorechen den Darstel lungen des Flächennutzungsplanentr.rurfes
durch die Ausweisung des Plangebietes als l t rohnbauf läche ( l+).

J.  Zi-eI und Zweck-der Planung

Ziel-  der Planung ist ,  auf dieser z.  Z. noch landr+ir tschaft l ich
3enutzten F1äche hlohngebiet und dessen Erschl ießung festzusetzen.

Ün l ' t rohnungsbau für aI le Schichten der Bevölkerung sicherzustel len,
wird ein Tei l  des Plangebietes als Fläche, auf der nur solche
i ' /ohnungen emichtet verd.en dürfen, d. ie mit  l ' { i t te l-n d.es sozialen-; /ohnungsbaus gefördert  werd_en können, festgesetzt.
Zur Yermeidung einseit iger Bevölkerungsstrukturen sind. sowohl Bau-
rnöSl ichkeiten für Reiheneigenheine, terrassierte ly 'ohnanlagen vr ie
auch Geschoßwoh-nu-ngen vorgesehen.
l ie besondere Dringl ichkeit ,  den Bebauungsplan vor der Rechts-
kraft  des Flächennutzungsplanes aufzustel len, ist  gegeben, wei l
a l le  sons i igen Voraussetzungen er fü I l t  s ind  und h ie r  e in  g roßes
Gelände schnel l  der Bebauung zugeführt  uerd.en sol l .

4.  Festse:bzungen

4.1 Art und I'iaß der baulicl:en ldutzung

Im Al lgemeinen setzt  der Bebauungsplan reines l , Iohngebiet ( l fn)
fest,  Ledigl ich Gebiete, d. ie sich auf Grund ihrer Strrrktur
oder Lage dazu eignen, kleinere Betr iebe zur versorgurrg der
umliegenden \{ohngebiete aufzunehmen, lrie das 1 und 6 IIA Gebiet,
r u e r d e n  a l s  a l l g e r n e i n e s , . r o h n g c b i e t  f e s t 3 e s e t z t .
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D p *  A ' t r o ; : i t r r r n n  d o r  S * o d *  I , L , * - ^ - r - r  - , . * . i . - ; ^ ^r / u - -  r : ^ r r  s  L i u r -  o v - r  , ,  u y ! s :  u d r ,  , u . . r . r u s S t  d e n  S ü d l i C h e n  T e i l
d a c ' i l ' l a - o n l r i a * a 5  i : , r  f r i n b l i c l l  a . r : f  d i n  e i r t r n p  D ' l o n r r n r  r r a *  r / r a 'q L D  r  Ä @ ! r ö L  u r q  U B S  r ; ; r  - r L l - n o l l - c 1 l  * * -  r  r @ r v - r * c i  v v L :  u v v / € I b € -
f lächen in Gebie' l : ,  I ' i le ine I1öhe al-s aI l -gei : ]eines l , /ohngebiet festzu-
s e t z € , i t ,  w i r d  j _ n  1 i / A - G e b i e t  g e f o l g i .
l a . ' ; 1 c r  1 1  u r , c L  1 2 l , R - G e b i e t  i s t  d . u r c h  d , i e  t ,  e s t e h e r : c e  B e b a u u n g
z 'v r ischen der  t r ]sbecker  S t ra f ie  u ld  cer  s t raße An Roscn] : i ige l  be-
r r , i  * c  - ^ ^ ^ ; - : i + - -r u *  u L  , - . e  i u : t u L Z ü .

l i e  r .o : r  der  S i ;a .d t  ' r /u r ; !e r ta l  
beabs ich t ig te  i r r r i ch tung e ines  In -

cur t - ' l cseo ie - i ,es  südös t l i ch  oes  , :1a : . .ge i r ie tes  inuß au f  d . ie  $ohnge-
t ie te  au i  cen  Ter r i to r i -un i  der  s ta i t  ve lbe : r .c  o l :ne i i in  Rücks icn t
ne l lnen,  r "e i i  en t lang der  s t ra i ,e  , r : r  r .osenhüge1 bere i ts  \ , /ohnge-' r : e t e ' L € ' s r e l l e : ' r ,  

d i e  d e n  s ü d h a : i 3  d c s  ! ü r j i e s , . e r g c s  n o c ] :  \ - o r ? e l a l e r . i ,
s i : rd .  -Ju . :  : : i i t  E i i c l i s ich t  au i  ) rü : i i t i ;e  rncus ; r iear : . Ia3er . ,  i r :  i /upper l ;a l
a lLgerc , t - t :es  ' , io lu ,ge t r ie t  fes tzuset :e ; r ,  obwol t l  schon von c le : r  Topo-
g.a- l i i ie i rer eine andere als \ ' , rohnnutzung gar nicir t  r , rögi ich ist ,
w ä r e  n i c n t  ; - e r e c h t f  e r i i S i .

Ll ie äöhenentr, ' icklung der gel lantei : .  Bel:auur€: l  rv j_rd. durch d. ie Fest-
se tzun5 der  Zah l  oer  rnax ina l  zu iäss i , ien  Vo l lgeschossc  r .cgre lZ 'Lo
Eierciutcrt  r , r i rd die städiebaul j -c:re Gl_ieclerunc im gesa-ni ;en Bau.qebiet
an , ies t leb t  u : rd -  d re  Ausb i ldu : .s  u : : te :scn iecr iä l :e r  t r iohn fo : : : ,e r  r . , ; -
gi i t rst igi 'u.  -Der Bebauungsplan r. ; r .  4ni  -  Lüpkesberg süchang - t r i f f t
' l a t ,  e i  ies tse tz r - l r lge i - r ,  durch  d" ie  s  i  cherses te l l t  werden so l1 ,  daß d . ie
le 'oauur5  in  Äus i ie i lnung und i {öhenent r , i i c r . : iu : r r  d i f fe rc ,nc . ia - " * .  ces tn . ' l te t
r . r  

j  - ,  i

-D-:e , ' iusrutzurg der Eauf lächen i i : r  ihre tsebau-larkei t  i+i_rc in de::
-?egel-  ;enäl:  ,  1 J 3a.;J i* f  o f  estgesetzt.  / r . 'cgevrichen hiervcn r.r- i rd in
1 i"A ul .c 2 i , ' i - ,  Gebiet,  ui : . i  bei  :naxi : ; ia l  zulässigen vie: Geschossen
den en ts tehenc ie r  Sau l lö rper  n rch t  zu  r : rass i  g  r r , re rden zu  l -assen.
le rg le ichen abger , r i chen wurd .e  i t r  7  und S i 'R  Geb le t ,  da  durc l .  C .en
Schutzabstanci z,rua l /ald.  die Grur:dstücirsf läci ten zu grol l  werCerr und
daher  au f  dcn  bebaubaren 11ächen L ,e i  fes tgesetz te r  Geschoßza; : f  nur
g i n e  c n e r i  n - r ' - n  i \ r r q n r r * z r r n +  - Ä - ]e 4 r 1 e  ö s r r r l . > s ! c  - - * " ' . " *  . . _ _ I i c i r  i s i .  I n  1 0  

' r . i F ,  
u n d  1 1  1 , . ?  G e b i e t

wirc i  c :nc  ger ingere  . ' rusnutzua5 a is  i i c  Eau_;vo  zu l_äßt ,  ies tg lese tz t ,
r l  r  ä o i  d ^ 1 - ^ - ^ - .  r . ^ ' - - - - : -  ;a  vwr6v6y rJc r l € r  bebauba re r  i - I äche  n i t  e i ne r  zu  s ta r l : en  Übe r -
bauung des Hanges gerechnet  l lerden n. , r ißte.

I' J- a n 1;e ir i e i e s'. r i :. d ;-ep*c;1i_g;-ig1e_ jg1.:-:g i e s t,.,. e s e i z -b .
:r.iera.r-ls c::qer-,cl,j,en iä:t.;e::el. Iai_r.:örle:: u.ild rire tiiclt-

sol l  die!urcir i t_r, ic iui : .1 städteL:,aul- iche:: ; l t i . r i - re rer^, , i r1t ,b
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{ . J  E r s c h } i e ß u n g

Die  äußere  Ersch l ießung is t  durch  d ie  l l sbeeker  S t raße und d ie
Hohenbruchstraße vorhanden.

l ie  innere  , i rsch l ie i3ung er fo l - , ' t  über  d ie  P lans t raße ' rA ' r ;  d ie
e i n z e l n e n  B a u g e b i e t e  w e r d e n  ü b e r  S t i c h s t r a ß e n  e r s c h l o s s e n .

Öf fen t l i che  Fußwege werd .en  fes tgesetz t ,  u rn  d , ie  r3augeb ie te  mi te in -
ander zu verbind.en. Zun !ei1 , l . ienen sie auch weiterführend.en
lußwegeverbindu;r1en. Sc rqird der in - ' Iordosi-Südwest-Ri.chtun6 l 'er-
Iaufende Fußr,veg als Tei lstück einer iußläuf igen Verbindung vom
S i e d l u n g s g e b i e t  S i e o e n  n a c h ' / e l b e r t - l i e v i g e s  i e s i g e s e i ; z t  ( S c h u l w e g
zur l iardenbergschule )  .
r - l ie  Fes tse tzung des  Schanzenweges er fo lg ; t  zur  S icherung des  i ro r t -
bes tandes der  Verb indung zum ?as tora tsberß  und zur  Or . i ; sn i t te  von
Ve lber t - l . Iev ige  s .
Geh-, Fahr- und Leitrrngsrechte dienen zur i rschl ießung der Gru-nd-
s i ;ücks f1ächen und s ind  zumeis t  zugunsten  der  An l ieger  fes tEesetz t .
Die Verbindung von der Planstraße I tCtr zrrn Schanzenl leE und r.rei ter
zur  T i tschenhofer  S t raße w i rd  a1s  Geh- ,  Iahr -  und Le i tungsrecht
fü r  d ie  A l lgene inhe i t  fes tgesetz t ,  um e ine  fuß läu f ige  Ve ib indu- : rg
be ider  S ied lungs te i le  zu  s ichern .

lo r "  anyramrng des  Oberkre isd i rek to rs  des  Kre ises  F le t tnann h ins ich t -
l i ch  der  Bre i te  der  g ;ep lan ten  . l rsch l ießungss t raßen w i rd  3e fo lg t .
Ll ie Auftei lung der Straßenverkehrsf läche wird durch den Bebauungs-
n l a n  i a Ä a n \  n i c h ' i ;  f e s t g e s e t z t ,  u m  d i e  A u f t e i l u n g  d e n  ö r t l i c h e n  G e -
gebenheiten und Bedürfnissen anpassen zu können. Auch der Forderung
nach Fes tse tzung e ines  von Sebauung f re izuha l tenden St re i fens  n- i t
15  n  ? re i te  von der  "E lsbeeke ' r  (ver rohr t )  w i rd .  ge fo lg t ,  um dent  

)  
4 .  r L v 4 v v

Gewässer]-au.f  zu schützen.

i  l l icht gefolgt wird den BeCenken r:n,C Anregungen aus der 3ürgerschaft
Gegen die Anbindung der Planstraße "Ai l  an Cie - ' {ohenbrrrchstraßer da
n ich t  zu  erwar ten  is t ,  daß durch  d iese  ver i . :ehrs techn lsch  no twet rd ige
l lo rh indr :ns  zwe ier  S ied lungs te i le  e in  nennenst^ rer te r  Durchga-ng;sver -
kehr  en ts tehen w i rd .  D ie  S t raße durchs tößt  das  vorha ; rdene i ia lds tüc i l
z rv ischen den be iden S ied lungs te i len  an  der  schmals ten  Ste l le  au f
e iner  Länge von ca .  2 )  n ,  so  da3 C ie  Sedenken,  durch  d iese  l t ra3e
r,verde der ] , , Iald und ni t  ihrn ein . iaherholungsgebiet zerstörtr  nicht
z r r  * r o  f  i o n
! 4 w ! v ! r v \ 1 .

Dennoch r r r i rd  im Sere ich  des  6  l i i \  Geb ie tes  d . ie  S  braßenf läche un
e ine  F läc i re  zusätz l j . cher  ö f fen t l i cher  Parkp lä tze  au fgewei te i  und
so e ine  I iög l i ch i ie i :  gescha-Cfen,  i :  fa l le  des  Anfangs  ' ron  3r : tä t ig -
ke i t  in  süd l i chen Te i l  des  P langeb ie tes  fü r  d ie  P lans t raße "A i l
v o : . i i i ' l e r . o a h e n d  h i  s  z . 1 1 i a .  t r n . l - ' r 1 i - i  - ^ -  1 - . ^ r ^ ^ - '  e i n e n  . i e n d e k f e i S  V O f S e h e nv v ! q u 9 a ü g r r L r r q  J ! 9  4 u u i  s L - { ö u I U I 5 g r r  t ! * Ü u 4 4

zu lcönnen.

ler Anregr.rng, statt  des geplan' ten Anschlusses der Pl-anstraße ' rArr 4f ,1
die Hohenbruchstraße, den Scha,nzenlreg als Rettungjsweg quer durch den

I  i , ' a l -d  auszubauen,  ru i rd  n ich t  ,3e fo1gt ,  da  h ie rdurch  e in  we i t  längcres
l , ' iegestück entstehen würde, das den rr /ald erhebl ich r lehr beeinträcht igen
würde als die kurze Anbindr.rrg an die Hohenbruchstraße an der engsten
Siel le des l ; ia l  des, ztsmal ein Rettungslrreg für schwerste Einsatzfahr-
zer lge ausgebaui ruerden nüßte. r \uch r,rürden dadulch unangemessen hohe
K o s t e n  e n l ; s i e h e n .
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4.4 Ruhender Yerkehr

Garagen und Ste l Ip lä tze 's ind  nur  au f  den d ,a fü r  fes tgesetz ten  F1ächen
oder in den Eauptbaukörpern zuläseig, un d. ie Grundstücke zrr ischen
d.en  Sauten  we i tgehend zun Zwecke e j .ner  gär tner ischen Gesta l tuxg  zu
s ichern .  Zwe igeschoss ige  Parkpa le t ten  od .er  T ie fgaragen werden fes t -
gesetz t '  um d ie  e r fo rd .e r l i che  F1äche fü r  d .en  Ste l lp la tzbedar f  nög-
l i chs t  k le in  zu  ha l ten .  D ie  Dachf läche d .er  Parkpa le t ten  kann d .aher
zurn Abstel len von Falrrzeugen genutzt werden"
In J IJR uttd B WR-Gebiet l iegen d. ie Fiächen für den ruhend.en Verkehr
n j - t  Zus t immr :ng  des  Fors tamtes  Met tnann hauptsäch l i ch  in  d .e r  F täche
Ces er fo rder l i chen Va ldschutzs t re i fens ,  um e ine  s in -nvo1 le  Nutzuag
der  Äbs tands f läche zu  ermög l icben.  n ie  f ' l ächen in  J  l {R-Geb ie t  we lden
h ierbe i  a ls  T ie fgarage fes tgesetz t ,  um größere ,  ebenerd . ige  Parkp lä tze
zu vermeid .en .  Desg le ichen w i . rd .  im 6  WA-Geb ie t  e ine  t r ' l äche fü r  Unter -
a ' ]  , , - - ^ - ^  i  -r ru l :genernschaf tsgara6en fes tgesetz t ,  d .e ren  Ober f1äche zu  begrünen
i s t .
l i i t  d i e s e n  F e s t s e t z u n g e n  s o 1 I  e i n  a u s r e i c h e n d e s  S t e l l p l a t z a n g e b o t
er roög l i ch t ,  jedoch d ie  fnanspruchr rahme d .er  t r " re i f Iächen zwischen
den Wohngebäuden für den ruhenden Verkehr eingeschränkt werd.en; diese
Flächen sol len vielnehr weitestgehend für eine Duchgrünrrng genutzt
w e r C e n .
Aus oen gleichen Gn:lde kann d.aher im Plangebiet d. ie zulässige Ge-
schoßf läche um d . ie  F1äche no twend iger  Garagen,  d ie  un ter  der  Ge länd.e-
ober f läche herges te l t r t  werden,  insowei t  e rhöht  werden,  a ls  20  d1o Cer
max '  zu läss igen Geechoßf läche n lch t  überechr i t ten  w i rd . ,  um e inen zu-
sä tz l i chen Anre iz  fü r  den Bau von T ie fg :a ragen zu  schaf fen .

4 . )  t ' r Jn l tacnen

Im P langeb ie t  s ind  Grü : r f lächen fes tgesetz t ,  d ie  der  Versorguag der
Bevö lkerung a ls  Sp ie lp lä tze  u :nd  a ls  Or t  der  Begegnung in  t r ' re ien
d l _ e n e n  s o l L e n .
Weitere Segrünulg entsteb.t  d.urch den notwendigen Abstand d.er Ge-
bäude von d.er Wald.kante. nieser beträgt am nord.west l ichen Rand. d.es
P langeb ie tes  n ind .es tens  22  rno  Auf  d iesen F1ächen so l len  auch
Nebenanlagen entsprechena $ f+ SadfVO und die nach Landesbauorr lnung;
zu Iäss igen An lagen ausgesch lossen se in ,
E in  Schutzs t re i fen  von l ln  Bre i te  fü r  den Sacb lau f  E lsbeeke,  ge ford ,er t
sowoir l  vorn Staat l ichen Ant f t i r  Wasser- r . r ld.  Abfal lwir tscbaftrDLissel-
dor f  (STAWA),  w ie  auch vom Oberkre isd . i rek to r  des  Kre ises  Met t rna^nn,  w i rd
in  Bebauuagsp lan  fes tgesetz t ,  um d-en  Gewässer lau f  zu  schützen.

5. V_er-_urrd trntsor:prrfr

l ie Abrtasserbcseit igurr6 ist  für dcn Geltungsbereich des Beba.r:-un6s-
planes 1Ir .  443 - Lür:kesberg Südhang - durch die \rergrößerunl d.er
I {1äran lage in  r /e lbcr t -_ ,ev iges  ges icher t .

ie  von Kre is  l ' l e t t rnann n i t  Schre iben vom 12.5 .1 !BC und.  12 .7 .1 )82  er -
hobenen Beden l<en \ {egen der  we i te ren  Versch lech ie rung der  Re in igun5s-
le is iung der  bere i ts  über las te ten  K lä ran lage s ind  desha lb  überho l t ,
r . r ie das Staat l iche Amt f i . i r  f iasser- und Abfal lwir tschaft  (St, , t i l l , )  mit
Sch le ioen vo l : r  7 .4 .1991 bes tä t ig t  ha t .  l {ach  e iner  l l r i r lä ru r :g  des  Luhr -
verbandes vom 1  .7 .1 )82  an  das  StAt r /A  in  Düsse ldo : : f  g i l t  d ies  b is  zu
einer endgült igen Lösung der Abrvasserbehandl-u-ng für Velbert- , ' ' Ieviges
und Ve lber t -Langenber3  durch  d ie  Fer t igs te l lung  des  Sanur le rs  und d i -e
Erlrei tcrung dcr Kläranla3e in trssen-I(upferdreh.

l ie Versorg^üng ni t  Stron, l , Iasser und Gas i , r i rd durch die Stadt l lerke
V e l b e r t  s i c i r e r g e s t e l l i .
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A Gesta l te r ische Fes tse tzun 3au0 I'M

Vorschri f ten über die äußere Gestal tung baul iher Anlagen lverd"en
als satzung geniäß $ to5 ans. 1 l,r-r. 1 Bäuo If,,J zrlm Bcbauungspran
ltrr .  441 - Lüp}<esberg süd.hang - aufgesterrt ,  um d.as Baugebiet in
das  Or tsb i ld  e inzu fügen.

7. Bgdenordnung

Bodenordnende l,Iaßnahr:ren zur verr,rirkrichung der planung sind
n  i  n h # v  v r  1 ,e  S  e f l€ f l1

B. Kosten und Finanzierunf l

Durch Real is iemng der Planung entstehen ni t  der Erstel lung 6er
Erschl ießungsanlagen nach überschlägiger E:: : r i t t rung Kosten in
Höhe von ca. )r !  I { io.  DIul .
Davon trägt die stadt den satzungsgenäßen Antei l  von 1o i6.
l ie Sinanziertr-ng dieser Kosten wird d.urch Serei istel lung entspre-
chender I ' i i t te l  in den Haushaltsplänen d.er stad.t  gesichert .

9 .  Sp ie l f lächenp lanunS

Zu dieser tsegründung gehört  als A:r lage eine Spiel f lächenplanung
gernäß I 'Runder laß des  Innenmin is te rs  vom 31.7 .7974 -  VC 2  _  901;11
Hinl ' reise für die Planung von Spiel f lächen; geänd.ert  durch 4en Rund.-
e r l a ß  d e s  f n n e n m i n i s t e r s  v o m  2 ) . 1 . 1 9 7 8  -  V C  Z / V C  4  -  9 0 1 . 1 1  - . "

1 0 .  S c h a l l s c h u t z

l i  o  l l h o n n r r ' i r r r n i  d c r  S c h a l l i n n i s s i o n e n  i n  P l a n n e h i  e i  h a t  p r . e c h e n  ^u r r 4 ! t ! ! e r l ü > _ L 9 I r g I l  l L - . I  I I a I - a _

daß mit al len fachmännisch eingebauten, hand.elsüblichen reü"r,
Fenstern der  schal lschutzk lasse o ( larnmae b is  2{  ae(a))  der-  er -
forderriche rnnengeräuschpeger von' j5f 45 ü(A) u"="i"tr i  wird..
In PIan sind daher keine Festsetzungen über'schallschutzmaßnahmen
o r f  n r d  o n ' l  i  n h

Ve l -be r t  r  JO .0B  .1982 Der  Stad td i rek to r
T n  l f  a r * r o * r r n  +

v  v  4 ra t )

(  v  o rgT
B ei ge oidneter/S tad tbaurat


