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- 61 - Velbert, 19.11.1993

Entwur ef

einer Satzung iiber die Gestaltung baulicher Anlagen und der unbebau-
ten Flachen der bebauten Grundstiicke gemdB § 81 Abs. 1 BauO NW fiir
den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 443 - Liipkesberg Siidhang -
1. Anderung in der Fassung vom 16.11.1993

1. Im Baugebiet sind nur Sattelddcher mit einer Neigung von 20 - 38°
zuldssig. Garagen und iiberdachte Stellpl&tze kSnnen mit Flach-
ddchern von maximal 5° Neigung errichtet werden.

2. Die Ansicht miteinander verbundener Gebdude einschliefllich daran
angrenzender Garagen sind in Farbe und Material einheitlich zu ge-
stalten. Eine Ausnahme ist im Einzelfall zul#ssig, wenn durch die
Abweichung die Gesamtansicht der verbundenen Gebdude nicht beein-
trdachtigt wird. Dies gilt auch fiir die Aufsicht aneinander gren-
zender Zufahrten, Stellplatzfldchen, Geb&dudezugdngen oder Dach-
fl&chen.

3. Dachaufbauten (= Dachgauben, u.a.) und Dacheinschnitte sind iiber
maximal 2/3 Linge einer Dachansicht zuldssig.

4. Die Flachddcher von Garagen, Tiefgaragen und Gemeinschaftsgaragen
sind zu begriinen.

Velbert, 16.11.1993 Der Stadtdirektor
- In Vertretung

Beigeordneter/Stadtbaurat
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Begrindung zum Entwurf einer Satzung iiber die Gestaltung
: baulicher Anlagen und der unbebauten Fl&chen
der bebauten Grundstiicke gemd& § 81 Abs. 1 BauO
NW fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans
Nr. 443 - Liipkesberg Siidhang - 1. Anderung in
der Fassung vom 16.11.1993

Zusidtzlich zu den, Festsetzungen gemiB BauGB ist eine Satzung iiber die
Gestaltung baulicher Anlagen erforderlich, um fiir die Pflege des
Ortsbildes und der unbebauten Flidchen den erforderlichen Rahmen zu
setzen.

1. Dacher

Damit unter Beriicksichtigung der angrenzenden Baugebiete auch bei
der Neubebauung harmonisch aufeinander abgestimmte Dachformen ent-
stehen, werden Art und Neigung von Dichern festgelegt. Die von der
generellen Regelung abweichende Zul&issigkeit von Flachddchern fir
Garagen usw. ist zweckmidBig, um deren Nutzung z.B. zur Begriinung
zu ermdglichen. In Verbindung mit Nr. 5 ist die Begriinung gewollt,
um notwendige Eingriffe zu minimieren. Beide Vorschriften lassen
einen ausreichenden Gestaltungsspielraum entweder von geneigten
Sattelddchern oder zu begriinenden Flachdachern zu.

2. Ansichten

Die Bestimmung, daB zusammengehdrige Gebdudeansichten in Form,
Farbe und Material einheitlich zu gestalten sind, wird getroffen,
um gerade bei Hausgruppen oder Doppelhdusern gleich gestaltete
AuBenfassaden mit den dazugehdrigen Bauteilen (z.B. Wandfl&chen,
Fenster, Tiren, Dachelndeckungen aber auch Balkone und Vordacher
usw.) zu erhalten. Eine weitergehende Regelung von z.B. bestimmten
Materialien ist nicht beab31cht1gt damit zwischen verschiedenen
Hausgruppen oder Doppelhiusern ein ausreichender gestalterischer
Spielraum verbleibt. Die Satzung nimmt bewuBt in Kauf, daB sich
die duBere Gestaltung einer zeitlich spdter realisierten z.B.
Doppelhaushdlfte ausschlieBlich in Form, Farbe und Material an der
zuvor errichteten Hilfte ausrichten muB, weil der &uBeren und
gleichartigen Gestaltung von Gebiuden und baulichen Anlagen eine
erhebliche stddtebauliche Bedeutung zugestanden werden muB3, der-
gegeniiber ein individueller Gestaltungswunsch zuriickzutreten hat.

3. Dachaufbauten

Die Beschrinkung von Dachaufbauten und Dacheinschnitten ist erfor-
derlich, damit die bauliche Gliederung in Wand- und Dachflidche
deutlich sichtbar erhalten bleibt und z.B. keine optisch hdher er-
scheinenden Baukdrper durch lange Dachgauben entstehen.
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4., Begriinung von Flachdichern

Die Vorschrift zur Begriinung von Flachdichern wird getroffen, weil
mit derartigen baugestalterischen Festlegungen auch okologische
Ziele verfolgt werden. Nachteile in Bauausfiihrung, technischen
Vorkehrungen, usw. stehen Vorteile hinsichtlich Eingriffsminimie-

rung und Klimaausgleich gegeniiber, so daB die gestalterische Be-
schrinkung angemessen ist.

Velbert, 16.11.1993 Der Stadtdirektor
In Vertretung

(Voigj
Beigedrdneter/Stadtbaurat



